PALYAZATI FELHIVAS

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg 416/2026. (XI.10.) szam@ hatirozata alapjan
nyilvanos, egyfordulos palyazatot hirdet tobb a tulajdonat képezé nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni, és errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras
visszavonasa esetén — amennyiben a dokumentacidt az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a
dokumentaciot visszaadja. A palydzati dokumentacié ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai
A palyazat Kiirdja:

A palyazat Bonyolitéja:
A palyazat jellege:
A palyazat célja:

A palyazat benyijtasanak modja:

Jogviszony jellege:

Az ajanlati biztositék osszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének modja:

Szamlaszam:

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje:
A palyazat benyujtasanak hatarideje:

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio
kérheto:

A helyiségek megtekinthetok:

Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or u. 8.)
nyilvanos egyfordulos palyazat
Bérbeadas

Elektronikus
(https://jgk.hu/palyazatok/?open=helyiseg-akt)

Hatarozott idejii (legfeljebb 15 év), amely a lejaratat megel6zéen a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI.
torvényben foglaltaknak megfeleloen bérld kérelmére, a tulajdonos illetékes bizottsaga altal meghosszabbithaté vagy
hatarozatlan idejlire modosithato.

A tablazatban a helyiségnél jelzett Gsszeg.
Az ajanlati biztositék befizetése csak magyar forintban teljesitheto - értékpapirral, garanciaszerzodéssel,
zalogtarggyal nem helyettesithetd.

atutalas (amelyet az ajanlatot tev0 szamlajarol kell megfizetni)

Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.: 11784009-22229762
(kdzlemény rovatba az ingatlan cimét és az ,,ajanlati biztositék” megjegyzést kérjiik feltlintetni)

2026. december 17. 23%°

2026. december 17. 113°

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyonhasznositasi Igazgatosag
Helyiséggazdalkodasi Iroda

2026. november 12. - 2026. december 17. kozott, melyhez elozetes egyeztetés sziikséges
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Helyiséggazdalkodasi Iroda


https://jgk.hu/palyazatok/?open=helyiseg-akt

Tel.: +36-20-244-0170

(1084 Budapest, Or u. 8. fszt.15., +3613334146/4mellék)
hétfé: 1330 — 18%, szerda: 8% — 129, 13% — 1639)
A megtekintés és az ingatlanokba torténd belépés sajat felelosségre torténik!!!!

A palyazat bontasanak varhaté idépontja: 2026. december 17. 15%
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. fszt. 16.
Az ajanlattevd (vagy meghatalmazottja) a palyazat bontdsan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet:  Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a
varhat6 eredményhirdetés: 2027. februar 28.

2. A palydzattal érintett ingatlanok: az 1. sz. mellékletben talalhaté tablazatban feltiintetett nem lakas céljara szolgal6 helyiségek

A helyiség atalakitasara, feldjitasara vonatkoz6 munkalatok megkezdése elott a bérbeadé hozzajarulasa sziikséges, a karbantartasi munkak elvégzésére a bérlé
koteles.

A helyiségek miiszaki allapotat a mellékletben talilhat6 tablazat tartalmazza. A helyiségek a jelenlegi (megtekintéskori) dllapotban keriilnek hasznositiasra. A
leendo bérlonek a helyiségben talalhato elektromos- és gazhalézatok, valamint a kapcsolodo berendezések iizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia és
sziikség esetén azok javitasat vagy cseréjét dokumentaltan el kell végeztetnie a hasznalatbavétel elott. Azon helyiségben, ahol jelenleg nincs hiteles mellékvizmérao,
ott annak felszerelése / hitelesitése ugyvancsak a leendo bérlo kotelezettsége.

A nyertes palyazéonak kozvetleniil kell a kozmiiszolgaltatokkal szerzodést kotnie — igy javasoljuk, hogy a palyazat benyujtasa elott sziveskedjenek a kozmiiveknél
tajékozodni.
Amennyiben a bérleményben taldlhaté galéria, igy a Bérlonek vallalni sziikséges tovabba a galériara vonatkozo statikai szakvélemény — sajat koltségen torténd -

elkészittetését és benyujtasat a Bérbeado részére, valamint sziikség esetén annak — sajat koltségen torténo - felujitasat vagy elbontasat a szerzodés alairasat
kovetoen, de még a bérleményben folvtatando tevékenység megkezdése elott.

Kiiré kikoti, hogy a palyazat érvényességének feltétele az adott ingatlannal a tablazatban feltiintetett 6sszegii ajanlati biztositék megfizetése. Az ajanlati biztositék
Osszege a nyertes esetében az ovadék osszegébe beszamitasra keriil, a nem nyertes ajanlattevoknek visszautalasra keriil.

Kiiré kikoti, hogy amennyiben barmely helyiségre vonatkozoan nem Keriil ajanlat benyujtasra, ugy ezen ingatlanok esetében a palyazati, a benyujtasi és az
elbiralasi hatarido is 30 nappal meghosszabbodik, amelyrol j felhivas keriil kozzétételre az ij hataridok megjelolésével.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriil6 nem lakas céljara szolgalo helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a
nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 66/2012.
(XI1.13.) énkormanyzati rendelet, a Képviselé-testiilet 45/2019. (I1.21.) szamu hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a jelen felhivas 1. sz. mellékletében talalhato tdblazatban feltlintetett nem lakés céljara szolgalod helyiségeket adja bérbe a nyertes ajanlattevok részére.



Kiiro Kkikoti, hogyv a szerzodés hatarozott idore (legfeljebb 15 évre) johet létre, amely a lejaratat megelozoen a nemzeti vagvonrol szolo 2011. évi CXCVI.
torvényben foglaltaknak megfeleloen bérlo kérelmére, a tulajdonos illetékes bizottsaga altal meghosszabbithato vagy hatarozatlan idejiire modosithato.

A bérleti szerzodésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6]1 a KSH altal kdzzétett el6z6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének
elsé idoépontja 2027. év januar honap. A januar havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiségek minimalis bérleti dijai a jelen felhivas 1. sz. mellékletében talalhat6 tdblazatban talalhatok. Kiiré é6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke 3 havi bruttd
bérleti dij €s kdzos/lizemeltetési koltség 0sszegével megegyezo Osszeg. Az ajanlati biztositék 0sszege az 6vadék 0sszegébe beszamitasra kertil.

Kiir6 kikati, hogy a bérleti szerzdés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyzo elétt egyoldalu kotelezettségvallalo nyilatkozat alairdsa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felujitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzéjarulast a tulajdonosi
Joggyakorlé adja ki a munkalatok megkezdése elétt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenyseggel kapesolatban a helyiséget magaban foglalé tarsashaz ¢s az
engedélyezd hatdsagok, szakhatosagok, és kdziizemi szolgiltatok nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A bérbeadas sordn az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy
bérld a helyiségekben az altala kivant tevékenységet folytathatja.

Kiir6 kikoti, hogy nem nyujthatdé be érvényes palyazat italbolt, dohanybolt, jatékterem, szexshop, nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.),
csomagatvételi pont és csomagautomata szolgaltatds, valamint utcai foldszinti helyiség esetében raktdrozas tevékenységek végzésére vonatkozoan, valamint kikoti azt is,
hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorményzat
nem enged.

Kiir6 lehetdvé teszi, hogy a nyertes palyazé a bérlet idOtartama alatt a tevékenységi korének modositasat kezdeményezze. A leendd bérld tudomdsul veszi, hogy a
tevékenységi kor modositasahoz torténd tulajdonosi hozzéajarulast a bérbeado feltételhez (pl. szerz6désmodositasi dij, bérleti dij modositasa) kotheti.

r

4. A palyazaton torténd résgvétel feltételei

Az ajanlattev0 részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) legalabb 6 honapja bejegyzett és miikodo, a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezet, gazdasagi
tarsasag, adoszamos maganszemély vagy egyéni vallalkozo
b) az ajanlati biztositék 0sszegét megfizeti €s az hataridon beliil (a megadott bankszamlaszamra) beérkezik.
c) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat - kizarélag elektronikus titon - benyujtja.
(Az ajénlat(ok) esetleges modositasara az ajanlat(ok) leaddsanak hataridejéig van lehetdség.)

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevének:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adészamat, adéazonosité szamat, cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét,
bankszamla szamat, az elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati felhivasban, illetve mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat
céljanak megvalositasat.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ado és adok modjara behajthatd koztartozasa nincs.
(Ezen nyilatkozat igazoldsara a kdztartozdsmentes adatbézis szolgal, amennyiben ott nem szerepel, ugy a nyertesnek csatolnia kell a (30 napnal nem régebbi) NAV
igazolasat arrol, hogy nem 4ll fenn koztartozésa.)



d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiirdval szemben az ajanlattevonek — valamint képviseldinek — ado és bérleti dij tartozasa, tovabba szerzodésben vallalt
¢és nem teljesitett kotelezettsége nincs. (Ezen nyilatkozat igazoldsara a nyertesnek csatolnia kell az 6sszefoglaloban — 2. melléklet — jelzett igazolasokat.)

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy az ajanlattevo ellen végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.

f.) az ajanlattevonek nyilatkoznia kell arr6l és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato
szervezetnek mindsiil.

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cséd-, felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

A Bonyolitd a nyertes ajanlattevot elektronikus formaban 15 munkanapos hataridé kitlizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos nyilatkozatok igazolasara szolgald
dokumentumok bemutatasara.

Amennyiben az ajanlattevo a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjelolt hataridore az ajanlatban tett nyilatkozatok igazolasara szolgald6 dokumentumokat nem
(vagy nem teljeskoriien) nyujtja be, ugy ajanlata a hatarid6 elteltének napjat kovetd naptdl érvénytelennek mindsiil és fel kell hivni a sorban kovetkezo ajanlattevot a
nyilatkozatainak igazoldsara szolgald dokumentumok bemutatasara.

Az ajanlattevo ajanlata automatikusan érvénytelennek mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentéci6 1. pontjdban meghatarozott hataridon beliil nem keriil jovairasra a Kiiro (erre a célra megadott) bankszdmlajan.
b.) nem (vagy nem a megfeleld modon) jelolt meg bérleti dijat.

c.) az ajanlatdt nem magyar nyelven nyujtja be.

d.) vagy a kiird altal nem elfogadott tevékenységet kivan folytatni.

6. Az ajanlat formai kovetelménvei

A palyazo palyazatat kizarolag elektronikus uton koteles az ajanlatok benyujtasara nyitva allé hataridében benyujtani.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott utjan jar el, a teljes bizonyit6é ereji maganokiratba foglalt meghatalmazas
eredeti példanyat is mellékelni kell nyilatkozatok igazolasara szolgaldé dokumentumok bemutatasaval egyidejlleg.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. torvény 325. §-a szerint a teljes bizonyito ereji maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tanti az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiallito a nem 4altala irt okiratot el6ttiik irta ala, vagy alairdsat eléttiik sajatkezii alairdsanak ismerte el; az okiraton a
tanuk lakohelyét (cimét) is fel kell tlintetni;

c) akiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz6 altal hitelesitve van;

d) tgyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszer ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a kiallitdo a nem altala irt okiratot eldtte irta ala, vagy alairasat eldtte sajat
kezii alairdsanak ismerte el, illetéleg a kiallité mindsitett elektronikus alairasaval aldirt elektronikus okirat tartalma az tigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval
megegyezik;

A versenyeztetési eljaras és a palyazat benyujtasanak nyelve a magyar, igy kizardlag a magyar nyelven benyujtott ajanlatok keriilnek elbiralasra.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras sordn nevében nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja utjan tehet. Amennyiben az ajanlattevé
jogi személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljards soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal rendelkezd személy vagy e jogi személy/szervezet
meghatalmazottja tehet.



7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevo az ajanlattételi hatarido lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat, az ajanlattételi hatarido lejartat kovetéen azonban a benyujtott ajanlatok
nem modosithatok.
Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdddik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevo koteles nyilatkozni, hogy
amennyiben a Kiir6 az ajanlatok biralatara vonatkozo hataridét elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati k6tottség ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonds
tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény alapjan lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s
egyértelmiien kitlinik beldle, hogy az abban foglaltak ligyletkotési akaratot tiikkroznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén — azt magéra nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a szerz6dés a torvény rendelkezése folytan 1étrejon. Az ajanlat
megtételével tehat fliggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetéen — a nem nyertes
ajanlattevok részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési
hatarid6t elmulasztja.

9. A palyazatok ..bontiasa” / 6sszesitése:

A palyazati ajanlatok ,,bontasat” a Bonyolito végzi eldrelathatolag a palyazati felhivasban megjeldlt idépontban.

Az ajanlatok ,,bontasan”, a Bonyoliton kiviil lehetdség szerint a megbizott jogi képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsdgot megfelelden igazolni kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontds idopontjardl kiilon értesitést nem kapnak, de a jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.
Az ajanlatok bontasakor a Bonyolito kizarolag az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét) ismerteti.
Az ajanlattevok a fenti adatok ismertetését nem tilthatjak meg.

A Bonyolit6 az ajanlatok felbontasardl jegyzokonyvet készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzokonyvet a Bonyolitd
képviseldje és a jegyzokonyvvezetd irja ald, és a bontason megjelent ajanlattevok koziil felkért személyek alairdsukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha

a.) a felhivasban megjel6lttdl eltérd modon (személyesen, postai uton) kézbesitették,
b.) azt olyan ajanlattevé nyUjtotta be, aki az Onkormanyzattal és a kiiroval szembeni kordbbi fizetési kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, lakbér, parkolas stb.) nem
teljesitette,



c.) az ajanlattevonek a nyilatkozatainak igazolasahoz sziikséges dokumentumokat nem, vagy nem az eldirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem
csatolta arrol szol6 nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozasa, (ado, vam, tarsadalombiztositasi jarulék €s egyéb, az allamhaztartas mas alrendszereivel szemben fennalld
fizetési kotelezettsége), ha ezek csatolasat a palyazati kiiras eldirta,

d.) az ajanlat nem felel meg a palyéazati felhivasban meghatarozott feltételeknek, vagy az ajanlattevd nem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak megteleld ajanlatot,

e.) az ajanlattevo valodtlan adatot k6zolt,

f.) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly kizarja.

g.) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazd nem bocsatotta, vagy nem az eldirtaknak megfelelden bocsatotta a kiird rendelkezésére,

h.) a palyazo az ajanlatat nem egyértelmiien hatarozta meg, vagy mas ajanlatahoz, vagy feltételhez kototte, tovabba, ha a megajanlott bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

1) apalyazo nem tett részletes és kotelezo erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban, és nem vallalt ajanlati kotottsé get,

j) apalyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,
k) olyan palyazé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

1) az ajanlat benyljtasara nem magyar nyelven keriil sor.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolité a palyazati dokumentédcioban igényelt iratokon és adatokon tulmenden is jogosult megvizsgalni az ajanlattevOk alkalmassdgat a szerzddés teljesitésére, €s
ennek soran a csatolt dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolit6 értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének
(I-II1. helyezett) megallapitasara.

A Kiir6 a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja meg a palyazat eredményét €s rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese
az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A palyazati ajanlatok eredményének megallapitasara a Kiironak a bontastol szamitott 60 napon belill van lehetsége. Az eredmény megéllapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az 1j hataridordl, illetve annak fiiggvényében az ajanlati kotottség idotartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolitd
koteles hirdetményi tton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 jogosult a palydzat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvezdbb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra,
hogy ne kosson bérleti szerzddést.

A palyazat biralati szempontjai:

- a bérleti dij 6sszege (stilyszam: 9)

- a palyazo(k) altal vallalt (az el6irt harom havi 6sszegen feliili) plusz havi (brutto bérleti dij és k6zoskoltség 0sszegével megegyezd) dvadék elore, egy Osszegben torténd
megfizetése, — max. 10 ho (stlyszam: 1)




Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatd pontszam minden részszempont esetén: maximum 10 pont. Részszempontonként a legkedvezObb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10
pontot). Az egyes megajanlasra adott értekelési pontszdmot a Kiir6 megszorozza a hozza tartozé sulyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként 6sszeadja. Amennyiben
az elso helyen pontegyenléség alakul ki, igy a nyertesrdl (a végzendod tevékenység figyelembevételével) a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettdé Ft/ho)

Kiiré eléirja Palyazo szamara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/h6 mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyazé ajanlataban megjelolt bérleti dij: A részszempont sulyszama: 9.
- legalabb a tablazat minimalis nett6 bérleti dij oszlopaban megtalalhatd Osszeg

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettd 0sszegiik alapjan hasonlitja 0ssze egymassal. A legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot, a tobbi
megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerii aranyositas modszere szerint. A minimalisan adhat6 pontszam nem lehet kevesebb 1-nél.

2.).a palyazok altal vallalt plussz_(az eléirt 3 havi 6sszegen feliili) 6vadék elore, egy 6sszegben torténé megfizetése — max. 10 ho.

Kiir6 a Palyazo éltal a megadotton feliil elére megfizetni vallalt plussz (az el6irt 3 havi dsszegen feliili) 6vadék tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont), ahdny honap
(brutté bérleti dij és kdzoskoltség dsszegével megegyezd) ovadek egydsszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont sulyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiir6 irdsban felvilagositast kérhet a palyazati ajanlattevotdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas
kérésérdl és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési eljaras bonyolitdsaban vagy az ajanlatok elbirdlasaban olyan személy vesz
részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,
c.) akitdl barmely oknal fogva nem varhato el az ligy elfogulatlan megitélése.

13. A palvazati eljaras érvénvtelenségének és eredménvtelenségének esetei

A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljards, ha
a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,
b.) valamelyik ajanlattevd az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevo érdekeit stilyosan sértd cselekményt kovet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljardst, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizarolag érvénytelen ajanlatot nytjtottak be,

c.) az ajanlatok birdlata soran a Bonyolitd megallapitotta, hogy az dsszes ajanlat érvénytelen,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.



14. Eredménvhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiird legkésobb 2027. februar 28. napjaig dont, amelyrél Bonyolitd 5 napon beliil valamennyi ajanlattevot értesiti.

Amennyiben barmely helyiségre vonatkozoéan nem keriil ajanlat benyujtasra, ugy ezen ingatlanok esetében a palyazati, a benyujtasi és az elbiralasi hataridé is 30 nappal
meghosszabbodik, amelyr6l Gj felhivas kertil kozzétételre az ) hataridok megjeldlésével.

A nyertes ajanlatteve visszalépése, vagy szerzodéskotésre alkalmatlansaga esetén a bérbeado jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezo helyezettjével bérleti szerzodést
kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitdsakor a masodik (illetve harmadik) legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt. A Kiird szerzddéskotésre
alkalmatlansagnak tekinti azt az esetet, ha a nyertes palyazo az eloirt és a vallalt 6vadék 6sszegét a szerzodés alairasanak idépontjaig maradéktalanul nem fizeti meg.

A nyertes ajanlattevo esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd 6vadék Osszegébe beszamitasra keriil, azonban, ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek
felrohato, vagy érdekkorében felmeriilt méas okbol hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

Kérjiik a Bérleti Szerzdodés tervezetet sziveskedjen figyelmesen elolvasni, mert amennyiben nem Keriil mddositasi javaslat megjelolésre és annak elfogadasarél /
elutasitasarol az eredménymegallapitassal egyidejiileg a Kiir6 nem dont, ugy a késébbiekben a tervezetben talalhat6 szovegezéstél eltérésre nincs lehetéség.

15. Egvéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a palyazati felhivas 1. pontjdban megjeldlt idopontban, azonban a megtekintés idOpontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
munkatéarsaval egyeztetni sziikséges.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a Kiir¢ altal a részletes dokumentacidban vagy barmely médon rendelkezésére
bocsatott minden tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrol tdjékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal
¢és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel valo kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében allo mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolito
az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.
A Kiir¢ az ajanlatokat kizarélag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az ajanlattevovel kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kiiro a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig megodrizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzo szerv,
személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 45/2019. (I1.21.) szamu
hatarozata, valamint a vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest, 2026. november 12.
Budapest Févaros VIIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt.
Borbas Gabriella
vezérigazgato
Mellékletek:
1. szamu melléklet: Helyiséglista a sziikséges informéciokkal
2. szamu melléklet: Osszefoglald a benytjtandd ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl
3. szamu melléklet: Helyiségbérleti szerzddés tervezet (Hatarozott idejii)



1. sz. melléklet

HG-051

Albetétszam

Cim

Elhelyezkedés

Alapteriilet
/ m2

Ovezet

Helyiség
allapota

SZMSZ rendelkezései

Minimalis netté

havi bérleti dij

Fizetend6 netté kozos /
iizemeltetési koltség
jelenlegi 0sszege

Fizetendo
ajanlati
biztositék

Adatlap / képek elérése

36756/0/A/1

Barossu. 17.

utcai fszt.

36

Palotanegyed

kozepes

A nem lakas céljaré szolgalé helyiségben csak olyan tevékenység folytathatd, ami a lakhatas
nyugalmat nem zavarja.

99 360 Ft

10 850 Ft

126 187 Ft

https://jgk.hu/property/baross-utca-17-uzlet-1/

35533/A/4

Baross u. 79.

utcai fszt.

44

Corvin negyed

kdzepes

A kozgy(lés megtiltja a kiilon tulajdonban lévé nem lakas céljara szolgald helyiség hasznalata,
hasznositdsa modjanak megvaltoztatasat, ha az a tarsashaz miikodését vagy a lakhatas nyugalmat
zavarja. Kulonosen ilyen tevékenységnek minésil a szerencsejaték és vendéglatdipari tevékenység.

105600 Ft

10975 Ft

134112 Ft

https://jgk.hu/property/baross-utca-79/

35404/0/A/1

Baross u. 124.

utcai fszt.

72

Magdolna negyed

kozepes

35404/0/A/2

Baross u. 124.

utcai fszt.

61

Magdolna negyed

feltjitando

A kozgy(lés megtilthatja a kiilon tulajdonban lévé nem lakas céljara szolgald helyiséghasznalata,
hasznositasi médjanak megvaltoztatasat, ha az a tarsashaz rendes miikodését vagy a lakhatas
madjat zavarna. A kozOsség az dsszes tulajdoni hanyad szerinti a kdzvetlen(il érintett szomszédos
tulajdonostarsak legalabb kétharmadanak igenld szavazatat is magaban foglalé egyszer(i
szavazattobbséggel allapitja meg ezen hatarozatot. A tarsashaz Hazirendje szabalyozza a zajjal jard
tevékenységeket. (Ez els6sorban a kdzos terlletekre vonatkozik.) Ez tartalmaz a zeneoktatassal
kapcsolatban is idébeli korlatozasokat. A haztartasi gépek és egyéb gépek hasznalata munkanapokon
7-20, szombaton 7 -14 vasarnap 9 - 14 6ra kozott ének és zene gyakorlasa munkanapokon 7 - 20,
szombaton 7 -14 vasarnap 9 - 14 6ra kozott folytathato. A kozgyilés megtilthatja a nem lakas céljara
szolgalo helyiségek hasznositasi médjanak megvaltoztatasat nyugalmat zavaré tevékenységek
végzését a hatdsag felhivasat kovetd 30 napon beliil tilté hatarozataval.

129600 Ft

25560 Ft

164 592 Ft

https://jgk.hu/property/baross-utca-124-uzlet-1/

82 350 Ft

21655 Ft

104 585 Ft

https://jgk.hu/property/baross-utca-124-uzlet-2/

35403/0/A/37

Baross u. 126.

utcai fszt.

18

Magdolna negyed

feltjitando

Atarsashaz kozgyllése megtilthatja a kilon tulajdonban levé nem lakds céljara szolgalo helyiség
hasznalata, hasznositdsa mddjanak megvaltoztatdsat, ha az a tarsashaz mlikodését vagy a lakhatas
nyugalmat zavarnd. A tarsashaz kozgy(ilése megtilthatja az alabbi tevékenységek, illetve
Uzlethelyiségek lizemeltetését, uzlet kialakitasat, a tarsashaz kulon tulajdonu részeiben, illetve a nem
lakas céljara szolgald helyiségek ilyen rendeltetési mddjara torténé megvaltoztatasat:
melegkonyhas vendéglatohely, itallizlet, egyéb vendéglatdhely, zenés szérakozohely,
szerencsejaték szervezésérdl szolo torvény hatdlya ala tartozo tevékenység, szexudlis vagy erotikus
szolgaltatasra iranyulo tevékenységet
Ha a lakdépiletben lév6 nem lakas céljara szolgalo helyiség megvaltoztatott hasznalata
jogszabalyban meghatarozott engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, az engedély akkor
adhaté ki, ha a hatdsag felhivasara — harminc napos hatarid6n beliil - a kozgy(ilés nem hozott tilt6
hatarozatot.

A kozgy(lés a nem lakas céljara szolgald helyiség megvaltoztatott hasznalatahoz a lakhatas nyugalma
—igy kiilondsen: a zaj- és rezgésvédelem, illetéleg a lakokornyezetet veszélyeztetd mas tevékenység
megelézése - érdekében az erre vonatkozo kiilon jogszabalyok eldirasainak figyelembevételével
kikotott feltételt tartalmazo hozzajarulé hatdrozatot is hozhat.

27000 Ft

12525 Ft

34290 Ft

https://jgk.hu/property/baross-utca-126-uzlet-37/

35923/0/A/11

Baross u. 129.

utcai fszt.

34

Orczy negyed

feltjitando

A nem lakas céljara szolgald helyiségekben tervezett tevékenység telephelyengedély koteles, vagy
olyan kereskedelmi tevékenységet kivan folytatni, mely csak lizletben arusithaté terméket is
forgalmaz, hasznalati médjanak megvaltoztatasat a tulajdonosok az 6sszes tulajdoni hanyad tobb
mint felével megtilthatjak, amennyiben a hasznalati médvaltozas a lakhatas nyugalma - igy a zaj
és/vagy rezgésvédelem illetve szagartalom tekintetében veszélyeztetve van. Ha a rendeltetési méd
valtozasa a Tarsashaz szamara tobbletkoltségekkel jar, a tobblet koltségeket a tulajdonos koteles
megtériteni a tarsashaznak. Az ebbdl szdrmazo bevételt a tarsashaz a kdzos kiadasokra forditja. A
Tarsashaz rogziti, hogy a Tarsashazban lévé nem lakas célu helyiségekben a lakhatas nyugalma - igy a
zaj-, rezgésvédelem, illetbleg a tht. 188 (1) szerinti lakdkornyezetet veszélyeztetd mas tevékenység
érdekében - megtiltja az alabbi tevékenységeket, amennyiben a nem lakascélu ingatlan hasznalati
madjaban valtozast terveznek:

a) erotikus vagy szexudlis szolgaltatas nyujtasa, vagy kellékek arusitasa
b) szerencsejaték szervezésérdl szolo torvény hatalya ala esd tevékenység
¢) minden olyan tevékenységet, mely telephely engedélykoteles tevékenység illetve csak
lzletben arusithatd termék arusitdsa mellett a lakhatas nyugalmat, kiilondsen zaj vagy
rezgéskeltéssel zavarja.

d) minden olyan tevékenységet, mely a lakhatas nyugalmat és biztonsagat veszélyezteti, kiilonosen a
zaj-, szag- és rezgésartalomra.

51000 Ft

8925 Ft

64770 Ft

https://jgk.hu/property/baross-utca-129/

35974/A/1

Di6szegi S. u. 10/a

utcai fszt.

53

Orczy negyed

kozepes

A lakdépllet kulon tulajdonban allé nem lakas céljara szolgalo helyiségének megvaltoztatott
hasznélatahoz - a jelen pontban megfogalmazott kivételtél eltekintve — a kdzgy(ilés hozzajaruld
hatdrozata nem sziikséges. Ha a lakéépiilet kiilon tulajdonban allé nem lakas céljara szolgalé
helyiségének megvaltoztatott hasznalata — jogszabalyban — meghatarozott telepengedély koteles
tevékenységhez, vagy kizardlag Uzletben forgalmazhato termék forgalmazasara szolgalé lizlet
lzemeltetésére jogosité miikodési engedélyhez kotott tevékenységhez kapcsolodik, a
kozgyllés az illetékes hatdsag felhivasara 30 napos hataridén beliil hozott hatarozataval megtlthatja
a kiilon tulajdonban allé, nem lakas céljara szolgald helyiség megvaltoztatott haszndlatat,
Ugyancsak a hatosag felhivasara 30 napon beliil mes hozott hatarozattal a lakhatas nyugalma
érdekében —igy a zaj- és rezgésvédelem, illetéleg a lakokornyezetet veszélyeztetd mas
tevékenység megeldzése - a hasznalat, hasznositds mddjanak megvaltoztatasat megtilthatja, vagy
ahhoz az erre vonatkoz6 kiilon jogszabdlyaik eléirdsainak figyelembevételével kikotott
feltétellel hozzajarulhat. A hatarozatnak tartalmaznia kell a lakhatas nyugalmat biztosit magatartasok
részletezését és ennek alapjan a kozgydlési dontés indokolasat.

69960 Ft

19 348 Ft

88 849 Ft

https://jgk.hu/property/dioszegi-samuel-utca-10-a/



https://jgk.hu/property/baross-utca-17-uzlet-1/
https://jgk.hu/property/baross-utca-79/
https://jgk.hu/property/baross-utca-129/

szexualis tennék vagy segédeszkoz arusitasa, forgalmazasa.

1. sz. melléklet HG-051
8. | 34616/0/A/63 | II.Jénos Palpapatér22. |  utcaifszt. 25 Nepszinhaz | o gjitande | KUlOn tulajdonban allo épuletreszek tulajdonosai nem jogosultak olyan tevekenységet folytatni, 37500 Ft 11440 Ft 47625 Ft https://jgk.hu/property/ii-janos-pal-papa-ter-22/
negyed amely zavarja a lakhatast, illetve a tarsashaz miikodését.
9. | 35159/0/A/41 Jozsefu. 47. utcai fszt. 48 Csarnoknegyed |  kozepes Anem lakas céljaro szolgalo helyisegben csak olyan tevekenyseg folytathato, amia lakhatas 86 400 Ft 19 058 Ft 109728 Ft https://jgk.hu/property/jozsef-utca-a7/
nyugalmat nem zavarja.
10. | 34619/0/A/11 Kenyérmezé u. 6. udvari emelet 332 Nepszinhaz kdzepes Ala koepu’letben.es a hqzza tarto?o kozos haszr’1alatra s'zolgalo teruletelfenl— r)apszzjlktol fulggtitlenul i 328 680 Ft 76 028 Ft 417 424 Ft https://jgk.hu/property/kenyermezo-utca-6/
negyed tartézkodni kell minden, masok nyugalmat zavaro zajos magatartastol és tevékenységtol.
11. | 34677/A/4 Népszinhéz u. 18 utcai fszt. 76 Nepszinhaz | iitands Anem lakas céljaro szolgalo helyisegben csak olyan tevékenyseg folytathato, ami a lakhatas 102 600 Ft 41040 Ft 130302 Ft https:/jgk.hu/property/nepszinhaz-utca-18/
negyed nyugalmat nem zavarja
34799/A/6 L utcaifszt. 258 Népszinhaz kdzepes A kulon tulajdonban allé éplletrészek tulajdonosai nem jogosultak olyan tevékenységet folytatni, ) )
* . _ R
127 34799/A/2 Nepszinhaz u. 21 udvari pince 208 negyed feldjitando amely zavarja a lakhatast, illetve a tdrsashdz miikodését. 958 454 Ft 138402Ft 1217237F https://jgk.hu/property/nepszinhaz-utca-21/
Népszinhaz A lakdépliletekben, a lakasokban és a nem lakas céljaro szolgalo helyiségekben, valamint a hozza
13. | 34679/0/A/14 Népszinhaz u. 22. udvari fszt. 69 npe ed felujitandd | tartoz6 kozos hasznalatra szolgald terlleteken, helyiségekben napszaktél fliggetlenil tartdzkodni kell, 72 450 Ft 13 800 Ft 92 012 Ft https://jgk.hu/property/nepszinhaz-utca-22/
&y minden, masok nyugalmat zavaré magatartastol és tevékenységtol.
Atulajdonostars a kiilon tulajdonat a lakéépiilet rendeltetésének megfeleléen hasznalhatja és
hasznosithatja. Tilos a tulajdonostars kiilon tulajdonaban 4llé nem lakas céljara szolgald helyiségben
a Szerencsejaték szervezésérdl szolo torvény hatalya ala tartozo, illetbleg szexudlis, illetve erotikus
14.% | 36128/3/A/59 Prater u. 65. utcai pince 193 Losoncinegyed | kozepes  szolgaltatasra iranyulo tevekenyseget folytatni, valamint szexualis termeket és segedeszkozt 263 858 Ft 49 408 Ft 335100 Ft https://jgk.hu/property/prater-utca-65/
arusitani, vagy forgalmazni. A lak6épuletben elhelvezked6 a tulajdonostars/ak kuldn tulajdonaban
allo nem lakas céljara szolgald helyiségben folytathato tevékenység a lakhatas nyugalmat nem
zavarhatja( Erre tekintettel a lakdépuletben elhelyezkedd uzlethelyiségek nyitvatartasi ideje reggel
6.00 Oratdl este 22.00 6rdig terjedhet.
utcai fszt. + Népszinhaz Atarsashaz lakoépulet jellegére tekintettel a kiilon tulajdonban Lév6 lakasok, illetéleg nem lakas
15. | 34626/0/A/65 Rékdczi ut 63. ince ’ 989 npe ed romos céljara szolgalo helyiségek csak lakds, vagy olyan nem lakas céljara szolgald helyiségenként 663 680 Ft 217 580 Ft 842 874 Ft https://jgk.hu/property/rakoczi-ut-63/
P &y funkciondlhatnak, melyek a lakhatas feltételeit nem zavarjak.
16.* | 36679/A/22 Rokk Sz. u. 7 utcai pince 88 Palotanegyed Kozepes Anem lakas celjaro szolgald helyisegben csak olyan tevekenyseg folytathatd, ami a lakhatas 123200 Ft 64240 Ft 156 464 Ft https://jgk.hu/property/rokk-szilard-utca-7/
nyugalmat nem zavarja
17. 36425/A/2 Somogyi B. u. 14. utcai fszt 23 Palotanegyed kozepes Anem lakas celjaro szolgalo helyisegben cs’ak olyan tevgkenyseg folytathato, ami a lakhatas 68770 Ft 7605 Ft 87 338 Ft https://jgk.hu/property/somogyi-bela-utca-14/
nyugalmat nem zavarja
A SZMSZ 1.3 pontban rogziti, hogy tilos a lakast nem lakas célu helyiségre hasznalni. (kivéve cég
18. | 36264/0/A/13 Uusi ut 8. utcai fszt 53 Corvin negyed kozepes szhelye.) Az egyéb szallashely mikodtetdje a vendég altal okozott karért tgy felel, mint ha maga 127 200 Ft 19610 Ft 161544 Ft https://jgk.hu/property/ulloi-ut-68-2/
okozta volna.
A kilon tulajdonban allé nem lakas céljaré szolgald helyiségben csak olyan tevékenység folytathatd,
19. | 34930/0/A/33 Vigu. 18. utcai fszt+ 136 Csamoknegyed | kozepes | 2 alakhatas nyugalmat nem zavarja. Tilos a szerencsejatek szervezeserol szolo torveny hatalya ala 160 440 Ft 56 430 Ft 203 759 Ft https://jgk.hu/property/vig-utca-18/
pince tartozd, illet6leg szexualis vagy erotikus szolgaltatasra iranyulo tevékenység folytatasa, valamint a

A *-al jelolt helyiség jelenleg bérlovel terheltek, megtekintésre a bérlovel torténd (munkatarsunk altali) egyeztetést kovetéen van lehetdség, ezen helyiségek esetében a birtokbaadasra legkorabban 2026. marcius 1 napjat kovetden kertilhet sor.

Az ingatlanok felujitasahoz sziikség esetén a Budapesti Vallalkozasfejlesztési Kozalapitvany hitelkonstrukcioi is (bizonyos feltételek teljesiilése esetén) igénybevehetok.

Jelen tajékoztatas nem mindsiil ajanlattételnek, részletek a jelen felhivas utolso lapjain és a https://bvk.hu/berelj-onkormanyzati-ingatlant-es-ujitsd-fel-mikrohitelbol/ weboldalon talalhatok.
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PO

2. szamu melléklet

Osszefoglalé a benyijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirél

Jelentkezési lap (kitoltendo trlap tartalmazza)

Ajanlati 6sszesito (kitoltendo trlap tartalmazza)

Az ajanlattevé nyilatkozatai (kitdltendd trlap tartalmazza) + iizlethasznositasi koncepcié
Palyazati biztositék hataridére torténé (ajanlattevo altali) megfizetése a kért bankszamlaszdmra

Az ajanlatok elbiralasat kovetden nyertes részérol az alabbi dokumentumok bemutatasa sziikséges:

4.

5.

Alairasi cimpéldany (jogi személy/szervezet esetén)

Ptk. el6irasai szerinti bizonyito erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég képviseldje nyujtja
be vagy az esetleges ligyintézést nem a cég képviseldje végzi

Amennyiben az ajanlattevo nem szerepel a kdztartozasmentes adatbazisban, igy 30 napnal nem régebbi NAV
igazolas arrol, hogy nem all fenn koztartozasa.

(beszerezhet6: Nemzeti Ado- és Vamhivatalnal)

30 napnal nem régebbi Helyi ado igazolas

(beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal Koltségvetési és Pénziigyi Ugyosztaly Adoiigyi Irodajatol)
Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazolasara

A végezheto tevékenységekkel és engedélyekkel kapcsolatban informécio kérheto:

Hatosagi Ugyosztaly

Igazgatasi Iroda

1082 Budapest, Baross u. 63-67.

email igazgatas@jozsefvaros.hu , telefon: +36 1/459-2164

A Lakohazak tulajdonk6zosségének rendelkezéseirdl (SZMSZ) bOvebb informaciot a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. Helyiséggazdalkodasi Irod4ja tud adni:

1084 Budapest, Or u. 8. fszt. 15.

email: berbeadas@jgk.hu , telefon: +36-1-333-4146
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Helyiség bérleti szerzédés hatarozott idore
kozjegyzoi okiratba foglalt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozattal

amely egyrészrol:

- a Budapest Févaros VIII Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
adészama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a Bérlemény tulajdonosa és Bérbeadé
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-
048457; adoszama: 25292499-2-42; képviseli: Vas Laszl6 vagyonhasznositdsi igazgatd; E-mail cime:
helyiseg@jgk.hu) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

- masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adodszama:

Képviseld neve:

Sziiletési helye és ideje:

Anyja neve:

E-mail cime:

mint Bérlo (a tovabbiakban: Bérlo)
(a Bérbeado ¢s Bérlo a tovabbiakban egyiitt: Felek vagy Szerz6dé Felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és napon
az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz8désbol eredd Bérbeadéi jogok és
terhelik a Bérbeadéi kotelezettségek. A Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizéasa alapjan,
helyette és a nevében jar el. A szerz6désbol eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatdsagok eldtt az
Onkorméanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerz6dés targya:

1. A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet
.................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII. Keriilet .....................szam alatt talalhato
........ m? alapteriiletd, [...], nem lakas céljara szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ................) (a tovabbiakban:
Bérlemény). A Bérlemény alaprajza a szerzddés 1. szamu mellékletét képezi.

2. Az Onkormanyzat Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdga a ..../202.... (ceeeeue ) szamu hatarozataban dontott a
Bérleménynek — iires helyiségként — a Bérlé részére torténd bérbeadasardl hatarozott idore. Erre tekintettel a
Bérbeadé a jelen bérleti szerz6déssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1.
pontban meghatarozott Bérleményt.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység

3. A Szerzd6dé Felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérleményt ...ccovevevnieiniininennne. céljara veszi bérbe. A Bérlé
kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjelolt tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az illetékes
hatosagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatésagok) engedélyét, nyilatkozatat,
illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi vagy tarsashazi hozzajarulast neki kell megszereznie. Bérlé tudomasul
érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadd nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant
tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felrohato
okbol, az elobbi hatosagok elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzédést kozos
megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eltt a jelen bérleti szerzodésben
megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasahoz a tarsashaz beleegyez6 nyilatkozata sziikséges lehet.
Ha a beleegyezést nem kapja meg, a Bérbeadoval szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem Iéphet fel. Ez
esetben a Felek a bérleti szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem hasznalja a 3. pontban
meghatarozott célra vagy nem a 3. pontban meghatarozott célra hasznalja, a Bérbeado6 jogosult a bérleti
jogviszonyt felmondani. Bérlé tudomasul veszi tovabba, hogy a Bérlemény tényleges hasznalatanak ideiglenes
vagy tartos, egyoldalu és onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzodésbol ered6 Bérléi fizetési kotelezettségek
fennallasat, tovabba Bérbead6 mentesiil minden olyan kar megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges
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10.

11.

12.

13.

Bérloi hasznalat hianyaval, érizetleniil hagyasaval 6sszefiiggésben all. A Bérbeado lehetové teszi Bérlo részére,
hogy a bérleti jogviszony fennallasa alatt a tevékenységi korének modositasat kezdeményezze. Bérlé tudomasul
veszi, hogy a tevékenységi kor modositasahoz torténd tulajdonosi hozzédjarulast a Bérbeado feltételhez (pl.
szerz6désmodositasi dij, bérleti dij modositasa) kotheti.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben az altala a Bérleményben végzett tevékenységgel, vagy az abban
tartozkodok magatartasaval 6sszefiiggésben a Tarsashaz, vagy a Tarsashaz barmelyik tulajdonosa a Bérbeadodval
vagy az Onkormdanyzattal szemben jogi eljarast kezdeményez, igy kiilondsen, de nem kizarolag birtokvédelmi
igényt, vagy szomszédjogi igényt érvényesit, igy a Bérlé a Bérbeadé ebbdl eredd igazolt karait maradéktalanul
megtériti és a hatosagi-, illetve birosagi eljarasokban hozott marasztal6 hatarozatokat magara nézve koteleznek
elismeri, az azokban esetlegesen a Bérbeadé vagy az Onkormdanyzat terhére megallapitott kotelezettségekért
helytall. Bérbead6 vallalja, hogy az ellene esetlegesen inditott hatdsagi-, illetve jogi eljarasrol haladéktalanul
értesiti a Bérlot, igy lehetdvé teszi szdmara, hogy az eljarasokba lehetdség szerint, mint érdekelt beavatkozzon.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama

A Bérbead6 az 1. pontban meghatarozott Bérleményt a jelen szerz6dés alairasatol kezd6do hatallyal, hatarozott
id6tartamra adja bérbe a Bérlonek az alabbiak szerint:

A bérleti jogviszony hatalybalépésének id6pontja: a szerz6dés alairasanak napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: a birtokba adas napja
A hatarozott idotartam vége: a szerzodés megkotésétol szamitott ... év elteltével

Bérlo a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata eldtt kozolt irasbeli kérelmével jogosult kezdeményezni a
Feleknek a bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitasara vagy a hatarozatlan idejlire torténé modositasra
iranyuld megallapodasuk létrehozasat. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony iddtartamanak
meghosszabbitasahoz Bérbead6 — azt kizaro jogszabalyi rendelkezés hidnyaban — az Onkormanyzat tulajdondban
allo nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz610, a Felek jogviszonyara alkalmazando
onkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozzad. Amennyiben a Bérlének nincs a Bérbeado
onkormanyzattal, vagyonkezel6jével vagy a Bérbeado szervezettel szemben fenndllo tartozésa (fliggetlentil az
esetleges részletfizetési megallapodas fennallasatol), ugy Bérlé a Bérbeadd szervezettel kotott megallapodas
utjan jogosultta valhat a bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitasara, ettdl eltéré esetben a Felek
hosszabbitasrdl szolo megallapodasanak megkdtéséhez a Bérbeaddi jogokat gyakorlo hataskorrel rendelkezo
bizottsag eldzetes hozzajaruldé dontése sziikséges.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa

A Bérbeado a Bérleményt a 62. pontban megjeldlt kozjegyzoi kotelezettségvallalo nyilatkozat Bérbeado részére
torténo rendelkezésre bocsatasatol szamitott 8 napon beliil, atadas-atvételi eljarassal adja birtokba. A Felek az
atadas-atvételi eljaras soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a Bérlemény allapotat, a kozmiimérdk
allasat és azok hitelességének datumat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rdgziteni sziikséges
korilményt. Az atadas-atvételi (birtokatruhazasi) jegyzokonyv a bérleti szerz6dés 2. szamu mellékletét képezi.

A Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt megtekintette, annak allapotat megismerte, és azt bérleti céljanak
megfelelonek talalta. A Bérlé a jelen szerz6dés alairasaval elismeri, hogy a Bérbeadé a Bérlemény
megvizsgalasdhoz és a bérleti dontés meghozatalahoz sziikséges, altala kért és rendelkezésre all6 adatokat,
informaciokat és dokumentumokat részére atadta, amelyekkel 0sszefliggésben a Bérbeaddval szemben igényt
nem tamaszt. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérlemény megismert, illetdleg megismerhetd, tovabba
birtokatruhazasi jegyz6konyvben rogzitett esetleges hibaibdl eredéen a Bérbeadoval szemben kellékszavatossagi
igényt nem tdmaszthat.

V. Bérlé fizetési kotelezettségei

A Szerz6dé Felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé + AFA, azaz ................
forint/ho + AFA 6sszegben hatérozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar
1-jétol a KSH altal kozzétett elozo évi fogyasztdiarindex mértékével emelkedik azzal, hogy negativ fogyasztoi
arindex esetén a bérleti dij 6sszege az adott évre vonatkozoan nem valtozik. A bérleti dij emelkedésének elsd
idépontja 202... januar honap. A januér havi emelés 0sszege februdr honapban keriil szamlazasra.

A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbead6 nevében
kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepl6 bankszamlara. A Bérbeadé bankszdmlaszama a bérleti szerzodés
megkotésének idépontjaban 11784009-22229669-00000000 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla szama a bérleti
szerzOdés id0szaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeadé tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dijfizetési
kotelezettség a Bérlemény birtokbaadasanak napjatol terheli. A Bérlo a bérleti dijat abban az esetben is koteles
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14.

15.

16.

havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi
szamlan levé bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap
15. napjaig a Bérbead6 bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget helytelen
szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari
Torvénykonyv altal a vallalkozasok kozotti szerzédésre iranyadd, a késedelemmel érintett naptari félév elsd
napjan érvényes jegybanki alapkamat nyolc szazalékponttal novelt értékével egyez6 mértékii késedelmi kamatot
szamitja fel. Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy tulfizetés esetén a bankszamlara visszautalasra keriiljon a talfizetés
Osszege.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 56. pontban
foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés megsziinését kovetd naptol a helyiség
tényleges kiiirités¢ig a jogcim nélkiili hasznalat utan havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idopontjaban
iranyado bérleti dijjal azonos Osszegli haszndlati dijat kell megfizetnie. A Bérlé tudomdasul veszi, hogy a
hasznalati dij évente, az adott év januar 1-jétél a KSH altal kdzzétett el6z6 évi fogyasztoiarindex mértékével
emelkedik azzal, hogy negativ fogyasztdi arindex esetén a hasznalati dij 6sszege az adott évre vonatkozdan nem
valtozik. A hasznalati dijrol a Bérbead6 nem allit ki havonta szamlat, csak utolag, a hasznalati dij megfizetése
utan. A hasznalati dijat havonta el6re, minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére
szolgalo — a bérleti dijrol kidllitott utols6 havi szdmlan levo — bankszamlara torténd atutalassal.

Amennyiben a bankszamlaszam valtozik, a Bérbeado errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a targyhdnap 15. napjaig a Bérbeadd bankszdmlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeaddé a Polgari Torvénykonyv altal a vallalkozasok kozotti szerzodésre
iranyado, a késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamat nyolc szazalékponttal
novelt értékével egyezé mértékii késedelmi kamatot szamitja fel.

A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Uzemeltetési dij, kozos koltség: A szerzédés KStéSeKor veveeernnnens .- Ft/h6 + AFA, évente a

tarsashaz kozgytilése altal meghatarozott 6sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé k6zol a Bérlo felé.

Aramdij (valtozo) A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.
Gaz szolgaltatés dija (valtozo) A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.
Viz és csatornadij (valtozo) A Szolgéltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendo.

Amennyiben a Bérlé a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat
torli a nyilvantartasabol, a k6zos koltség mértéke a tarsashaz
kozgytilése altal meghatarozott vizéra nélkiili k6zos koltség
Osszegére valtozik és a bérleti dijjal egyiitt Tarsasagunk felé
fizetendd. Az alap kozos koltség mellett a vizdij Osszege a
szerz6déskotés idépontjaban ....,- Ft/hé + AFA.

Flitésszolgaltatas (valtozo) A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkozponti fiités keriil
kialakitasra, tigy a kozgytilési hatarozat alapjan Bérbeadé a
fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

Szemétszallitasi dij A haztartasi mennyiségi és minéségii hulladékon tilmutato
hulladék elszallitasa a Szolgaltatoval kotott megallapodas
alapjan fizetendo.

Egyéb dijak A fentiekben nem részletezett egyéb szolgaltatasok (mint pl.
Internet, kabel TV, vezetékes telefon, kéményseprés stb.) a
Bérlo altal fizetend6 a Szolgaltatoval kotdtt megallapodas
vagy a Szolgaltaté mindenkori dijszabéasa alapjan.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek, illetve Tarsashdzi kozgyiilési hatarozatok valtozasa

esetén modosul. A Bérlemény vonatkozasaban megfizetni sziikséges tarsashazi kozos koltséget a Bérbeadd fizeti
meg a tarsashaz felé, melynek 6sszegét a Bérlo a bérleti dijjal egyiitt rendezi a Bérbeado részére.
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17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

25.

26.

27.

A Bérlo az elobbiekben részletezett fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja, tovabba tudomasul veszi, hogy a
fenti fizetési kotelezettség a helyiség tényleges kiiiritéséig terheli.

Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlének a szamlan szerepld hataridoig
kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra
vonatkozdak az iranyadoak.

A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba vételét kovetd 8 napon beliil, amennyiben a helyiség
rendelkezik kozmiuellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a kdzmiimérdk nevére torténd atirasat valamint
valamennyi, a Bérlemény haszndlatdhoz a Bérbead6 szerint sziikséges szolgaltatasi szerzédés megkdtését (a
tovabbiakban: Szolgaltatasi szerz6dés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az MVM Zrt.-vel,
a FOTAV Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltaté), és a szolgaltatasi szerzodés megkotését
a Bérbeado felé 30 napon beliil a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak atadasaval igazolja. Amennyiben a
beliil megkiildi a Bérbeadonak. Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményen beliili elektromos- és gépészeti
rendszerek tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kozmtimérd orat
felszereltetni a Bérleményben, azt tlirni koteles, és a kozmlimérd ora felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat
nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kotnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy
masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé.

A Bérlo vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a Szolgaltaté altal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a birtokbaadas idopontjatol a szerzddésben, illetve a szamlaban szerepld hataridéig
a Szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén — ha a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzodésben szerepld adatait kdveteléskezeld cégnek
kiadja.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmudij, késedelmi kamat vagy a kovetelés

beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett 6sszeget a Bérbeadé elobb a
koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a kdziizemi dijtartozésra szamolja el.

VI. Ovadék

A Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleti szerzodés megkotését megel6z6en a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamlara 3 havi bruttd bérleti dijnak és tarsashazi kozos koltségnek megfelel? ......... ,~ Ft
osszegii 6vadékot megfizetett.

A Bérbeadé az dvadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, tarsashazi k6zos koltség, kdziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartérités kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé
hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadékot az eredeti 0sszegre a Bérbeado
irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni. A Bérbeadé altal gyakorolhato kielégitési jog nem zarja
ki a Bérbead6 azon jogat, hogy az dvadék 0sszegét meghalado karat érvényesitse a Bérlovel szemben.

A befizetett 6vadék a bérleti szerz0dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak torténd dokumentalt
visszaadasat kovetd 60 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka — beleértve a
kozmiszolgaltatok felé fizetendd dijakat is — és a Bérleményt tjra hasznosithat6 allapotban adja vissza birtokba
a Bérbeadonak. Bérlé e korben koteles a kozmiiszolgaltatoktol kért igazolassal hitelt érdemlden bizonyitani,
hogy a kdzmiszolgaltatok felé tartozasa nem all fenn. Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlonek az
Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé
az 6vadékdsszegébdl levonhatja. Amennyiben a Bérlonek a helyiség visszaadasakor a kozmiszolgaltatok felé
tartozasa all fenn, az 6vadék a kézmiiszolgaltatok felé fennallo tartozas hitelt érdemléen igazolt kiegyenlitéséig
— 60 napot meghaladdan is — visszatarthatd, az a kozmiszolgaltatok Bérbeadoval szemben torténd
igényérvényesitése esetén a tartozasba beszamithato.

A Szerzd6do Felek az egyértelmiiség kedvéért rogzitik, hogy a befizetett 6vadék 6sszege nem kamatozik, a Bérlé
az 6vadék Osszegének visszafizetési kotelezettségével szemben sajat tartozasa vonatkozasaban beszamitassal nem
¢élhet, az 6vadék nem ,,lelakhato”.
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VII. Bérlo egyéb jogai, kitelezettségei

A Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Bérlo altal a Bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe adashoz, a
helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasahoz a Bérbeado irasbeli hozzajarulasa, valamint a Bérbeadd és Bérlo
ezzel kapcsolatos irdsos megallapodésa (bérleti szerz0désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag természetes személlyel,
valamint a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont szerinti atlathato
szervezettel kothet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi
szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas all be, amely alapjan mar nem mindsiil 4tlathato szervezetnek,
koteles vele szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrol
sz016 szerzddésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradéasa esetén a Bérbeadé a Bérlovel szemben a bérleti
szerzOdést azonnali hatallyal felmondhatja. A Bérlemény bérleti joga kizarolag a Bérbead6 hozzajarulasa mellett
ruhdzhato 4t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel, vagy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott atlathatod szervezettel.

A Bérlé koteles a Bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznalni, valamint gondoskodni a
berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban -
mind a kizdrélagosan haszndlt, mind a kézosen hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a Bérlemény hasznalatara
vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarél és az okozott kar
megtéritésérol. Bérlo koteles tovabba a Bérlemény hasznalata kdrében a sajat, vagy a Bérlemény hasznalatara
vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan harmadik személyeknek okozott karok megtéritésére is.

A Bérlo koteles az allagmegovas érdekében a Bérleményen beliil felmeriil6 karbantartasi, javitasi munkakat sajat
koltségén elvégezni. A Bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a Bérlemény berendezéseinek, a
portalnak és az lizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek
viselésére a Bérlé koteles. Ettdl a Felek kiillon megallapodasban eltérhetnek.

A Bérlo az épiiletben levo tobbi Bérlé, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és munkajat zavaro
tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei sem tanusithatnak olyan magatartast,
amely a tobbi Bérlé, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat vagy munkéjat zavarja. Bérlo koteles a Tarsashaz
Hézirendjében foglaltakat betartani, ennek elmulasztasa esetén az ebbdl adodo karokért felel.

A Bérlé koteles a Bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a Bérlo vagy tagja, dolgozoi, lizleti partnerei, ligyfelei
altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan ellentétes magatartdsokat, az dnkormanyzat
koztertilet feliigyeletét ellatd szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

A Bérlo koteles a Bérbeado képviseletében eljaro, illetve a Bérbeadé altal megbizott személyeket a
Bérleménybe beengedni (Bérleményellendr, értékbecslo, tarsashazi kozos képviselo stb.)

Bérlo koteles a Bérleményben keletkezett hibakrol a Bérbeadét haladéktalanul értesiteni.

A Bérlo a Bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl. miikodési
engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az energia igényt is) birtokaban kezdheti meg
tevékenységét. A Bérleményben csak a szerzodésben foglalt tevékenység ellatasahoz sziikséges gépeket és
berendezéseket lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockdzatara, felelosségére €s terhére torténik.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban allo, a Bérleményben levé vagyontargyakra, valamint a
tevékenységbdl eredd karokért Bérbeado nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult biztositast kotni.

A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a Bérlemény, a Bérleményhez tartozd eszk6zok, berendezések allaganak megérzésérdl (ide értve a Bérlo
altal felszerelt és a Bérbeado altal bérbeszamitassal megtéritett berendezéseket is), a Bérleményen beliil
felmeriil6 karbantartési, javitasi munkak elvégzésérdl, a berendezések potlasardl, illetve cseréjérdl,

b) az épiilet tovabba a k6zos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és megvilagitasarol,
ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlo kizardlagosan hasznal, illetleg tart
lizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozo lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetd, ernydszerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartasarol,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeriil§ atalakitasrol, felajitasrol, potlasrol, illetleg cserérol,
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40.

41.

42.

43.

44.

45.

46.

g) ajogszabalyokban eldirt rendszeres feliilvizsgalatok (igy tobbek kozott a villamos biztonsagi feliilvizsgalat,
gaziizemil berendezések feliilvizsgalata, kémény ellendrzések stb.) elvégeztetésérdl és az azokban feltart
hianyossagok megsziintetésérol,

h) el6z6 pontban emlitett feliilvizsgalatokrol késziilt dokumentumok, illetve a feliilvizsgalat soran feltart
problémak megsziintetését igazolé6 dokumentumok Bérbeadé részére torténd megkiildésérdl,

i) mikodésével osszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl,

j) haa Bérlemény el6tt jarda van, annak rendszeres tisztan tartasarol,

k) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan betartasarol,
1) aBérleményben és annak kozvetlen kornyezetében a rendszeres kartevd és ragesald irtasrol,
m) mindarrol, amit jogszabalyok eléirnak.

A Bérlo a Bérleményben csak a Bérbead6 eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle atalakitast,
beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd 4talakitasokat is. Bérlé a munkalatok teljes
id6tartama alatt a Bérbeadéval teljes mértékben, folyamatosan egyiittmiikodik a hatékony kivitelezés érdekében.
A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményben végzendo barmiféle atalakitashoz sziikséges tervek elkészitésérol
sajat koltségén koteles gondoskodni.

Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatosagi engedélyek beszerzése és sziikség esetén a
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa a Bérlé kotelessége. Az atalakitasi munkak csak a hozzajarulasok és
engedélyek Bérbeadé részére torténd megkiildését kovetden kezdhetok meg.

A Bérlé tudomasul veszi tovabba, hogy a Bérleményben végzendd atalakitds idGtartamara koteles épitési-
szerelési biztositast kotni, illetve atalakitasi munkalatok elvégzésére csak olyan vallalkozoval kéthet szerzodést,
aki/amely ilyen jellegii biztositassal rendelkezik. A Bérbeadé az atalakitasi munkalatokkal kapcsolatban, vagy
az atalakitas soran okozott karokért nem felel.

A Bérlé tudomésul veszi, barmiféle atalakitasi, felajitasi, karbantartdsi munka — beleértve a Bérlemény
szerz6déskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javitd és karbantartasi munkakat is —
ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére
csak a munka megkezdését megeldézGen a Bérbeaddval eldzetesen kotott irasbeli megallapodas alapjan van helye.

A Bérlo beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés hianyaban pedig koteles - a szerz6dés
megszlinésekor a Bérlemény szerz6dés megsziinésekor fennall allag sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a
leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, valamint az eredeti allapotot helyreallitani. A
Bérbeado a Bérlé beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben kdoteles jogalap nélkiili
gazdagodas cimén a Bérlo részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz el6zbéleg a Bérbeado
hozzajarult, és abban a Felek irdsban megallapodtak. Ellenkez6 tartalmi megéllapodas hianyaban a Bérlé még
az elozetes hozzajarulas alapjan eszkozolt beruhdzasai, értékndveld megtéritésére akar jogalap nélkiili
gazdagodas jogcimén sem jogosult, ha a Bérbeadé arra nem tart igényt, és a Bérlé a Bérbeadé felszolitasara
nem szereli le az altala eszkozolt beruhdzast. A Bérlé a jelen pontban koriilirt cimen bérleti dijba torténd
beszamitasra csak akkor jogosult, ha a Bérbeadé a beszamitashoz el6zetesen irasban hozzajarult.

A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a sziikséges
hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a
tarsashazban 1évo helyiség esetén a tarsashaz kozgytilése, tiszta Onkormanyzati tulajdontt hazban 1évo helyiség
esetén a Bérbeadé clozetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre €s kivitelben — csak olyan cégtablat,
emblémat, reklamot, légkondicionaldé berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles cégtabla,
embléma, reklam, légkondicionald berendezés szellozd kivezetést kihelyezése jogerds €pitési engedély vagy
telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokaban helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeado
elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo
hatarozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeado a bérleti szerzédést felmondhatja.

A 100%-0s 6nkormanyzati tulajdonu épiiletben 1év6 Bérlemény esetén Bérbeado a reklam engedélyezését bérleti
dijhoz kotheti.

Bérlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast koteles a cégbirdsagi
valtozasjelentési kérelem benytjtasat kovetd 5 munkanapon belill a Bérbeaddnak bejelenteni. Hasonloképpen
kozolni kell a szerzOdésben szerepld bankszamlaja megsziinését és az Uj bankszamla szamat. Az ennek
elmulasztasabol eredd karokért a Bérlo felel.
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54.

A Bérlé, illetdleg alBérléje csak a Bérbeado eldzetes irasbeli hozzéjarulasa birtokaban valik jogosultta, hogy a
Bérleményt székhelye, telephelye, fioktelepeként megjeldlje, azt a cégnyilvantartasban ilyenként feltlintesse.

VIII. Bérbeadd jogai, kotelezettségei

A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan joga, amely a Bérlot
a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt okozd, az
ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat 1ényegesen akadalyozo, a Bérbeadot
terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok elvégzését a Bérbeaddval tortént irasbeli megallapodas alapjan
atvallalhatja. Bérlé haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
Bérleményben a Bérbeadot terhel6 munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés elmulasztasabol, vagy
késedelmébdl eredd, vagy azzal 6sszefiiggd karokért Bérlé felelds.

IX. A Bérleti szerz6dés megsziinése

A bérleti jogviszony a 8. pontban meghatarozott kezdeti idéponttol hatarozott ideig tart, a Felek azt csak egyez6
akarattal szlintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban meghatarozott eseteket.

A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi idovel felmondani a bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem Onkormanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra érvényes
jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan kisajatittatna, feltéve, hogy a
Képviseld-testiilet azon cél megvaldsitasarol mar dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van,

b) a helyiség /a helyiséget érint6 épiiletrészt/ atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a megvaltoztatasara
az Onkormanyzat jogerds és végrehajthat6 hatdsagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkorményzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapuld hatésagi hatarozat alapjan koteles a helyiséget
harmadik személynek atadni

A Bérlé rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti szerz6désben
foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

A Szerzod6 Felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony Bérbeadd részérdl torténd a
Bérlo szerzodésszegésére alapozott rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkezo esetekben és mddon:

a) Ha a Bérlo a bérleti dij fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadé  koteles
a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a Bérlé a
felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal
¢lhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kdveté honap utolsoé napjara szolhat. A felmondasi id6 nem
lehet rovidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondés alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlot — a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo tartozkodasra a tudomasara
jutasatol szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgaldé magatartas
folytatasardl vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irasban kell k6zolni.

Az 53. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé szerzodésszegd
magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a
Bérlé

a) A Bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A Bérleményt nem a jelen szerzOdésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeado
hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a Bérbeadé hozzjarulasahoz
kotott barmilyen szerzédést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezettség
teljesitésével késedelembe esik, ¢s a Bérbeado irdasos — a felmondas kilatasba helyezését is tartalmazo -
felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A Bérlemény birtokbaadasatol szamitott 8 napon beliil nem kezdeményezi a k6zmiimérok sajat nevére torténd
atirasat, valamint nem koéti meg a Bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerz6dést
vagy a szolgaltatd felhivasaban szerepld hataridon beliill a szolgaltatdsi szerzodések sziikség szerinti
modositasat, vagy a birtokbaadastdl szamitott 30 napon beliil a szerzodések egy masolatanak leadasaval nem
igazolja az ligyintézés megtorténtét. Meghitsitja, illetve akadalyozza az Gj kozmiméro ora beszerelését.
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56.

57.

e) A Szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat
a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatol a szerzodésben, illetve a szamlaban szerepl6 hataridéig a Szolgaltato
részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 0vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti dsszegre a Bérbeado irasos
felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A Bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben altala okozott hibakat a
Bérbead6 felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, illetve a kart nem tériti meg a Bérbeadénak.

h) A Bérbeadd felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a Bérleményen beliil felmeriil6
felyjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A Bérleményben a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz vagy a
Bérbeado elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve cégtablat,
légkondicional6 berendezést, szell6z6 kivezetést.

j) A Bérleményt tigy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az iizleti partnerei olyan magatartast tantisitanak,
amely az ¢épiiletben levé masik Bérlét, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében zavarja vagy
veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé felszolitdsat kovetd 8 napon belill nem sziinteti
meg.

k) A Bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a Bérlo vagy tagja, dolgozoéi, lizleti partnerei, tigyfelei altal
tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat neki felrohato okbol az
onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A Bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszertien hasznalja.

m) A hatosagi, tlizvédelmi, egészségiigyi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A jogszabalyokban eldirt feliilvizsgalatokat nem végezteti el vagy az azokban feltart problémak
megsziintetésére a Bérbeadé felhivasara nem tesz eleget,

0) A székhelyében, lakcimében, hivatalos elektronikus elérhetdségében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a
Bérbeadonak.

p) Nem engedi be a Bérbeadé képvisel6jét a Bérleménybe a rendeltetésszeri hasznalat ellendérzése, illetve a
Bérbeadot terheld felujitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek végzésében akadalyozza.

q) a jelen szerzodésben meghatarozott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a kozjegyzo el6tt nem irja
ala, illetdleg a kozjegyzdi okiratot nem adja at a Bérbeadé részére,

r) Ellene jogerdsen csdd-, vagy felszamolasi eljarast kezdeményeztek.
s) A jelen szerz6dés egyes pontjaiban foglalt esetekben.

A bérleti jogviszony a jelen szerzodésben meghatarozott eseteken tul a vonatkozo jogszabalyokban meghatarozott
egyéb esetekben is megsziinik.

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsdé napjan a
Bérleményt a tulajdonat képezd ingodsagaitol kiiiritve, tisztan, ellenkezd tartalmu megallapodas hidnyaban
legalabb az atvételkori felszereltséggel, a rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban, a Bérbeado
képvisel6jének atadni. Az atadast megelézéen koteles a Bérlo az altala a tevékenységéhez kapcsolodoan
kihelyezett cégtablat, emblémat, reklamot eltavolitani. A Felek az atadott Bérleményrdl allapotfelvételt és
helységleltart, tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a Bérlo a
helyiséget elhagyja, és a Bérbeado két alkalommal kiildott irdsos értesitése alapjan sem adja vissza a Bérbeadé
birtokaba az ingatlant, a Bérbeadé 60 nap leteltét kovetden jogosult a helyiséget felnyitni, és amennyiben a Bérlé
ingosagai a helyiségben maradtak, az ingosagokat a Bérlo altal elhagyottnak tekintik, azokkal a Bérbeadé
szabadon rendelkezhet. A Bérlé Kijelenti, hogy a Bérbeado jelen pontban leirt magatartasat jogos
onhatalomként elismeri, melyre tekintettel a Bérlé kifejezetten Kijelenti és vallalja, hogy a Bérbeadé ilyen
eljarasa esetén vele szemben birtokvédelmi igénnyel nem él.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadénak nincs modja arra, hogy a Bérlé ingatlanban maradt ingésagainak
Orzésérol gondoskodjon, ezért a Szerzodé Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé a Bérleményt a
szerz0dés megszliinését kovetden ingdsagaitdol nem iriti ki, azt Ggy tekintik, hogy a Bérlé az ingodsagok
tulajdonjogat felhagytak, melyen a Bérbeado tulajdont szerzett [Ptk. 5:30. § (1) bek.; Ptk. 5:52. § (1)-(2) bek].
Erre figyelemmel a Bérbeadé jogosultta valik a Bérld ingatlanban maradt ingdsagait — ha a Bérlé azokat az erre
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65.

66.

67.

68.

69.

iranyuld irasbeli felszolitas kozlésétdl szamitott 15 naptari napon beliil sem szallitjak el — felhasznalni,
elajandékozni, vagy értékesiteni, a Bérlé ezzel kapcsolatos kartéritési, elszamolasi, vagy egyéb igényt nem
tamaszthatnak.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadoénak a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig a Bérlének a
Bérlemény teriiletén 1évé vagyontargyain zdlogjoga van. A Bérbeadé mindaddig, amig e zilogjoga fennall,
megakaddlyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak Bérleménybdl torténd elszallitasat. A Bérld a bérleti
szerz6dés alairasaval hozzajarul, hogy a Bérbeadé a zalogjogat gyakorolhassa, s ennek érdekében a Bérleményt
a Bérloi tartozas megsziinéséig lezarja.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont szerinti eljaras lefolytatdsaval
joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni Bérbeadoé felé. A Bérlemény visszaadasara
iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban kezdeményezni Bérbeadomal. A birtok visszaadasanak
idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles
modon.

Ha a Bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a cégbirdsagon bejelentésre
keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 munkanapon beliil a Bérlé koteles a bejegyzést a
cégnyilvantartasbol toroltetni, és ezt a Bérbead6 felé igazolni.

A Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat igényt.
Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténé — felmondasara a
Bérbeadé szerzédésszegése miatt keriilt sor.

X. Kozjegyz6i okirattal kapcsolatos rendelkezések

A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségei vallalasara — elsésorban a fizetési-, valamint
a szerz0dés megsziinése esetére sz6lo Bérlemény kiiiritési kotelezettségére vonatkozoan — a jelen szerzddés
alairasatol szamitott 15 napon beliil kdzjegyzo elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala, amely
alapjan kozvetlen birosagi végrehajtasnak van helye. A Bérlo a kozjegyzoi okirat egy eredeti példanyat annak
alairasatol szamitott 3 munkanapon beliil a Bérbeado részére atadja.

A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallo bérleti dij, kozmudij és egyéb
tartozas mértékét a Bérbeado szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan késziilt kdzjegyzdi okiratba foglalt
ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerzodés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

A Szerzd6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités kotelezettség lejarata, a
bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytantsitvanyba foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi
nemperes eljarashoz erre sziikség van.

A Szerz6do Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést megadjak, abbol a célbol,
hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, illetve a ténytanusitvanyt elkészitse.

A Szerz6do Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytanusitvany koltségei a
Bérlot terhelik.
XI. Kézbesitési szabalyok, kapcsolattartasi adatok

Az értesitéseket a Szerz6do Feleknek a szerzodésben rogzitett székhelyére kézbesitdvel vagy postan, illetve
hivatalos elektronikus elérhetdségére (cégkapu), illetdleg a Bérlé részére a Bérlemény cimén lehet érvényesen
kézbesiteni. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében, illetve hivatalos elektronikus elérhetdségében
bekovetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeado altal az utols6 ismert cimre, illetéleg a
Bérlemény cimére kiildott leveleket a Bérlo altal kézhezvettnek kell tekinteni.

A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Uton megkiildott kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,,nem kereste”, ,,elkoltozott” vagy ,,ismeretlen helyre
koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni. A Bérlo
hivatalos elérhetéségére megkiildott killdeményt a let6ltési, illetve a meghitisulasi igazolason szerepld napon kell
kézbesitettnek tekinteni.

A Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz8déssel kapcsolatos irasbeli nyilatkozatokat — a szerz6dés
mobdositasa és a felmondas kivételével — egymas jelen szerz6désben megadott (illetve adatvaltozas esetén az
utolsoként bejelentett) e-mail cimére kiildott lizenettel is kozolhetik. Az e-mail utjan tett nyilatkozat az olvasasi
(megjelenitési) visszaigazolas szerinti idépontban tekintendd kozoltnek. Olvasasi (megjelenitési) visszaigazolas
hianyaban az e-mail utjan tett nyilatkozat abban az idopontban tekintend0 kozoltnek, amikor arra a masik fél
véalaszolt.
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A Felek megallapodnak, hogy a szerzddéssel kapcsolatos jognyilatkozatokat rovid Giton az alabbi elérhetdségeken
kozlik egymassal:

Bérbeadé részére:

Név: ]
Telefon: [m
E-mail: [m

Bérl6 részérdl:
Név: [ ]
Telefon: [m
E-mail: [m
XII. Vegyes rendelkezések:

A Felek kijelentik, hogy a jelen bérleti szerz6désben foglaltak maradéktalan és szerzddésszerli teljesedésbe
menéséhez sziikséges fokozott egyiittmiikddési kotelezettséggel €s a folyamatos kapcsolattartas sziikségességével
tisztaban vannak. A Felek kolcsondsen kotelezik magukat, hogy a Ptk. rendelkezéseinek megfeleléen a jelen
Bérleti Szerzédés teljesitése érdekében egymassal egyiittmiikddnek, a jelen Bérleti Szerzddést teljesitését érintd
minden tényrdl vagy koriilményrdl egymast haladéktalanul tdjékoztatjak.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen Bérleti Szerzodés teljesitését a Feleken kiviil allé ok
vagy koriilmény gatolja vagy késlelteti, tigy a Felek kotelesek egyiittmiikodni a Bérleti Szerzodés teljesithetdsége
és a korililmények elharitasa érdekében és Felek kotelesek egymassal targyalni a jelen Bérleti Szerz6désnek a
gatld vagy késleltetd koriilmény kdvetkezményeit kikiiszobold modositasarol.

Az egyiittmlikodési kotelezettséget megszegd Fél minden ebbdl eredd karért korlatlan karfelelosséggel tartozik.

A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerz6désben szerepld adatait nyilvantartsa, azokat a jelen
bérleti szerzodés, valamint az abbdl eredd jogok és kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges célbdl az ahhoz
szilkséges mértékben kezelje, azokat az esetleges kovetelések érvényesitése céljabol szerzddéses
adatfeldolgozoinak tovabbitsa. A Bérlé hozzajarul tovabba ahhoz, hogy a Bérbeadé a Bérlé adatait a
kozmiiszolgaltatok és dijbeszeddk felé tovabbitsa a Bérlé altal felhalmozott kdzmiitartozasok lekérdezése,
egyeztetése végett.

A Bérlo kotelezettséget vallal, hogy a jelen bérleti szerzodésben foglalt adatainak valtozasardl a Bérbeadot
haladéktalanul, de legfeljebb 5 munkanapon beliil értesiti. E kotelezettségének elmulasztasabol eredd karokért
val6 felelosség a Bérlot terheli.

A jelen bérleti szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérol szold 1993. évi
LXXVIIL torvény (Lakastv.), a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI torvény (Nvtv.), a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (Ptk.), valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas
céljara szolgaldo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI.20.) Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az iranyadoak.

Szerz6do Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg rendezni.
Amennyiben ez nem vezet eredményre, a Bérlemény helye szerint illetékes birosag kizarolagos illetékességét
kotik ki.

A Szerz6do Felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szold 1993. évi LXXVIIL. torvény 11/A. §
(1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatol a Bérbeadd a nem lakas céljara
szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott energiahatékonysagi tanusitvany masolati
példanyat a bérleti szerz6dés megkdtését megelézoen koteles az i Bérlének bemutatni és azt a szerzddés
megkotésével egyidejlileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szdmmal -ellatott
energiahatékonysagi tantsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal mindenben megegyezo
masolati példanyt atvette.
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A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzodé Felek kozott a bérlet targyaban korabban esetlegesen 1étrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek a jelen szerzédés mellékletét
képezik.

A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért, valamint a bérleti
szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelosséget vallalnak.
A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérlé képviseldjének (................ ) személyi igazolvanyanak és

lakcimkartyajanak masolata, illetve jogi személyiséggel rendelkezé vagy jogi személynek nem mindsiild
szervezet Bérlé esetén a Bérld cégkivonata/nyilvantartasi adatlapja, valamint a Bérlé torvényes képviseldjének
alairasi cimpéldanya/alairas-mintaja.

A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkdtése idopontjaban a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil. Vallalja, hogy a bérleti
szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely alapjan mar nem mindsiil
atlathato szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt
vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlathato szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzédést azonnali hatallyal
felmondhatja.

Jelen szerz6dés [13] (tizenharom) szamozott oldalbol all és [2] (kettd) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerzodést
a Szerzodo Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyodlag irtak ala.

Budapest, 2026.
Mellékletek:
1. szamu melléklet — Bérlemény alaprajza
2. szamu melléklet — Birtokatruhazasi jegyzokonyv
3. szamu melléklet — A Bérlé személyének beazonositasara alkalmas okiratok
4. szamu melléklet — A Bérl6 kozjegyzoi okiratba foglalt kotelezettségvallalo nyilatkozata
5. szamu melléklet — A Bérld azonosito okiratai
6. szamu melléklet — Adatkezelési tajékoztato

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
Bérbeadé képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Vas Laszlé
vagyonhasznositasi igazgato
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Tajékoztaté a nem lakas céljara szolgalo helyiségek feltjitasi koltségeinek esetleges elszamolasarol

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgalé helyiségekben a bérbeado helyett
elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, a Képviselo-testiilet 15/2023. (II. 23.) szam hatarozata szabalyozza.
Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgalo helyiség feltijitasa soran a bérbeado helyett, a bérld altal elvégzett
tulajdonosi kotelezettség korébe tartozo munkalatok koltségének elszamolasara az alabbiak szerint van lehetdség.

e A helyiség bérbevétele el6tt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely megtekintések soran
lehetdsége van felmérni a sziikséges munkalatokat, kikérheti szakember véleményét, arajanlatot kérhet.
A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi Irodanal (1084 Budapest, Or u. 8. fszt. 15., Tel.: +36-20-244-
0170) kezdeményezheti, majd ezt kovetéen sziikség esetén javasoljuk a munkatarsainkkal torténd (leginkabb
személyes) egyeztetést.

e Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elézetes jovahagyasa alapjan van lehet6ség. A munkalatok megkezdése
elott be kell nytjtani a helyiség feltjitasara vonatkozo tételes miiszaki leirast és koltségvetést. A koltségvetés
elfogaddsardl, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba torténd beszamitasardl a bérbeaddi jogokat gyakorlod
bizottsag dont.

e A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzajarulé dontése utdn a Helyiséggazdalkodasi Iroda megkoti a Bérbeszamitasi
megallapodast a bérlével, ami utian kezdédhet csak el a felijitasi munkalatok elvégzése, és a koltségek
megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

e A munkalatok elvégzése utan (amit a bérlonek sziikséges jelezni) helyszini ellendrzéssel egybekdtve
munkatérsaink leigazoljak a megallapodasban foglalt munkalatok elvégzésének tényét.

e A bérl§ az altala elvégzett bérbeadora tartozé munkakrél az Onkormanyzat, mint vevd részére szamviteli és
adojogszabalyoknak megfeleld szamlat allit ki. A szdmla hataridoben torténd benyujtasat kovetéen a Bérbeadd a
bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egyosszegben, a kdvetkezd havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérld
részére. A Bérlo ezt kovetden a bérbeszdmitas idStartamara, a bérbeszdmitas levondsa utan fennmaradt 6sszegnek
megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeado altal eldirt havi bérleti dij és a Bérl6 altal a targyhoban
beszamitando 0sszeg kiillonbdzetét koteles a Bérld a bérleti szerzodésben szerepld hataridéig megfizetni.

Altalanos tajékoztato az esetlegesen elszamolhaté munkanemekrdl:

1. az ingatlan hasznalhatosagat biztosito, ill. a jelenlegi funkciot szolgalo berendezésekkel torténd kiegészitése
tovabba bovitése, atalakitasa, ha a funkci6 vagy a rendeltetés megvaltoztatasra keriil

2. az ingatlanhoz tartoz6 épiiletszerkezetekkel (tetd, 1épcsd, erkély, vizszigetelés stb.), ill. azt befogadd
tartoszerkezetekkel (fofalak, fodémek) kapcsolatos szakszeri beavatkozasok, korszerlisitések (leszdmitva
azokat a munkékat, melyek elvégzése a Tarsashaz feleldsségébe tartoznak)
aljzatbeton készités, aljzatkiegyenlités, vakolatjavitas és potlas

4. helyiség hasznos teriiletének novelése galéria beépitéssel (amennyiben a galéria szerkezete alatt és felett is
biztosithato legalabb a 2,10 méter tiszta belmagassag és a galéria szerkezete igazoltan alkalmas legalabb 300
kg/m? teher elviselésére)

5. hoveszteség csokkentése érdekében torténd szakszerli beavatkozasok (pl.: utdlagos hdszigetelés készitése,
hémegtartast segitd vakolat stb.), amelyek eredményeként jelentkezd megtakaritasok szamitassal igazolasra
keriilnek (energetikai besorolas legalabb egy értékkel javul)

6. kiilsé nyilaszarok (ajtok, ablakok, portal szerkezetek stb.) cseréje, korszerlsitése (amelyek energetikai
paraméterei jobbak, mint az eredetieké volt) — altalanosan csak balesetveszély esetén

7. avillamos energia-, a viz-csatorna, a gaz-, a héellatas vezetékeinek és berendezéseinek megépitése, cseréje,
azok kiegészitése (leszamitva azt az esetet, amikor az extra elektromos teljesitményre a bérld altal folytatni
kivant tevékenység miatt van sziikség)

8. futéskorszerisités (holeado berendezésekkel, szekunderkori berendezésekkel), vagy teljesen 0j fiités kiépitése,
ide értve az esetlegesen sziikséges kéménybélelést is.

9. szell6z6berendezések és vezetékeinek korszerisitése

10. légkondicionald berendezés korszerlsitése a hozza kapcsolodo tartozékokkal, vezetékekkel vagy teljesen uj
rendszer kiépitése

11. akadalymentesités
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Nem min6siilnek értéknoveld beruhazasnak, ezért bérbeszamitas sem kérhetd az alabbiakra:
ingatlan helyiségeinek festése, burkolasa, tovabba a helyiségekben almennyezet épitése

tevékenységgel Osszefiiggésben felmeriilo tobbletenergia biztositasa (kapacitasbdvités és egyéb kapcsolodo
feladatok, mint pl. mérdécsere)

vilagitas korszerlsitése és elektromos haldzat bdvitése, amennyiben az tdlmutat az indokolt mértéken (pl.
egyedi designlampak felszerelése, kirakatvilagitas, hangulatvilagitas, ezek kabelezése stb.)

valaszfalak és galéria épitése (amennyiben a galéria nem felel meg az elézéekben megfogalmazott
kovetelményeknek)

biztonsagi rendszerek telepitése (riasztd, kamera, kirakatracs stb.)
arnyékold berendezések vagy eszkdzok telepitése

terasz épitése
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