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Kedves Bérionk!

Az On otthonat a Magyar Allam kisajatitani tervezi. Ezt azt jelenti,
hogy az Allam térvényt hozott arrél, hogy az On lakasa 2026. junius
30-a4n az Onkormanyzat helyett az allam tulajdonaba fog kerilni. Az
allamnak ezért cserelakast vagy pénzbeli téritést kell majd fel-
ajanlania Onnek 2027. julius 31-ig.

A Jézsefvarosi Onkormanyzat szeretné, hogy jelenlegi
bérl6i megfelel6 mindéségii lakasban, biztonsagosan a
keriilletben maradhassanak, ezért a kovetkezé6 hénapokban
a meglévé sajat, ures lakasai koziil cserelakast fog
felajanlani Onnek.

Az aldbbiakban 6sszefoglaljuk az dnkorméanyzati cserelakasok fel-
ajanlasanak menetét.

Kiknek ajanlunk fel lakasokat?

Minden érintett épuletben él6nek, aki érvényes bérleti- vagy
hasznalati szerz6déssel rendelkezik, felajanlunk cserelakast.

A felajanlott cserelakast nem kotelez6 elfogadni.

Az Onkormanyzat csak cserelakast ajanl fel, pénzbeli téritést nem.
Ha On nem szeretné elfogadni a cserelakast, akkor két lehetGsége
van:

« Megvarja, amig a jelenleg érvényben Iévé torvény alapjan a
Magyar Allam tulajdonéba keriilnek az épiiletek és 2027 nyaraig
var az allam valamilyen felajanlasara.

« Ha hatarozatlan idejli szerz6dése van, akkor barmikor kérheti a
bérleti joga megsziintetését. Ha On lemond a lakasarol, akkor az
Onkormanyzat a rendelete alapjan a lakas forgalmi értékének
legfeljebb 25%-anak megfelel6 pénzbeli téritést fizet.
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Ki nem jogosult Gnkormanyzati cserelakasra?

« A szerz6déskotés soran vizsgaljuk az ingatlantulajdon és a
haszonélvezeti jog meglétét: akik ilyennel rendelkeznek, azok-
kal nem tudunk szerz6dést kotni a cserelakasra.

« Azok, akiknek jelenleg nincsen jogcimiik és ennek rendezé-
sére a rendelet nem ad leheté6séget. Az § esetikben, ha
egyuttmikodnek, az Onkormanyzat fog keresni megfeleld el-
helyezést ellatérendszerben, vagy a Lélek-programban.

« Azok, akik nem lakjak életvitelszerlien a lakdasukat és nem
elérhetbek, tavolmaradasuk nem igazolhat6. Az 6 esetikben az
Onkormanyzat elvarja, hogy a volt bérl6 Kiiritett allapotban
visszaadja a lakast, ellenkezd esetben elinditjuk a lakaskitritési
eljarast.

Milyen lakast ajanlunk fel Onnek?

Az Onkormanyzat a sajat lakasallomanyabdl felujitott lakasokat
ajanl fel. Ez azt jelenti, hogy alkalmazkodnunk kell - a meglévo
allomanyunk lehet6ségeihez. Ezért sajnos korlatozott, hogy minden
tekintetben az On igényeinek leginkabb megfelel lakast tudjunk
felajanlani. Kérjuk ebben tirelmét és rugalmassagat!

A cserelakast a szerzédéskotést kdvetden bekoltozhetd, feldjitott
allapotban adja a4 Onnek az Onkormanyzat. El6fordulhat, hogy
Onnek olyan lakast mutatnak meg a munkatarsak, ahol még
nincsenek elvégezve a befejez6 munkalatok (tehat adott esetben
hianyozhatnak kapcsolok, berendezések). A kulcs atadasakor
természetesen a lakas mar teljesen felujitott allapotban lesz.

Minden cserelakds -komfortos vagy o©sszkomfortos. A f(itési
rendszert Ggy alakitja ki az Onkormanyzat, ahogy az az adott lakas
esetében a legkézenfekvdbb: lesznek példaul konvektoros, cirkd
kazanos és hétarolds kalyhas lakasok is.
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Minden bérl6 akkora alapteriiletii és szobaszamu lakasra
jogosult, amekkoraban jelenleg is lakik. igy - amennyiben az
igényfelmérési jegyz6kdnyvében masképp nem nyilatkozott - azonos
szobaszamu és hozzavet6legesen hasonld alaptertletd cserelakast
fog felajanlani az Onkormanyzat.

Kisebb vagy nagyobb cserelakas igénylésére kulon szabalyok
vonatkoznak, melyeket az alabbiakban mutatunk be.

Lehet kisebb cserelakasba koltozni?

Igen, lehet. Ha a cserelakas legalabb 5 négyzetméterrel kisebb,
mint a bérld jelenlegi lakasa, akkor az dnkorméanyzat pénzbeli téritést
is fizet. A pénzbeli térités 6sszege a cserelakas és a jelenlegi lakas
alaptertletének kulénbozete alapjan fix 0sszegl, négyzetméteren-
ként 150 000 forint. Ez azt jelenti, hogy ha a bérl6 egy 7 négyzet-
méterrel kisebb (tehat mondjuk egy 45 négyzetméteres lakas helyett
egy 38 négyzetméteres) lakasba koltozik, akkor az dnkormanyzat
7x150 000 forint = 1 050 000 forintot fizet a bérl6 részére.

Lehet nagyobb cserelakasba koéltozni?

A bérlé csak abban az esetben kérhet magasabb szobaszamu
cserelakast, ha a jelenleg egyiittlak6k szama alapjan megfelel a
méltanyolhat6 lakdsnagysagnak.

Ezt azt jelenti, hogy:

egyedul él6 bérl6 legfeljebb egy lakdszobara jogosult,

két vagy harom egyittlako legfeljebb két lakdszobara jogosult,
négy egyuttlakd legfeljebb két lakdszobara és egy félszobara
jogosult,

otnél tobb  egylttkoltoz6 esetén személyenként mindig egy
félszobaval tébbre jogosult.

Amennyiben a jelenlegi lakasaval megegyez6 szobaszamu
cserelakast igényel, akkor ezeket a szabalyokat nem Kkell
figyelembe venni.
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A nagyobb cserelakésokat a lehet6ségeinkhez mérten igyeksziink
biztositani. Kérjuk vegyék figyelembe, hogy a meglévé dnkormany-
zati lakasok szabjak meg, hogy milyen lakasokat tudunk felajanlani.

Kulon kotelezettségek vonatkoznak azokra a bérlékre, akik legalabb
15 négyzetméterrel nagyobb cserelakasba szeretnének koltozni.
Ebben az esetben a bérlébnek pénzbeli téritést kell fizetnie az
onkormanyzatnak. A pénzbeli térités Osszege a cserelakds és a
jelenlegi lakas alapteruletének kilonbozete alapjan fix 6sszegd,
négyzetméterenként 150 000 forint. Ez azt jelenti, hogy ha a bérl6
egy 15 négyzetmeéterrel nagyobb (tehat mondjuk egy 30 négyzet-
méteres lakas helyett egy 45. négyzetméteres) lakasba koltozik,
akkor 15x150 000 forint = 2 250 000 forintot meg kell téritenie az
onkormanyzat részére. Ezt teheti egy 6sszegben, vagy 2 év alatt
részletekben is kifizetheti.

Ha egy bérlé.kevesebb, mint 15 négyzetméterrel nagyobb, tehat pl.
egy 28 négyzetméteres lakasbdl 35 négyzetméteres lakasba
koltozik, akkor nem kell pénzbeli téritést fizetnie.

Lehet6ség van tovabba kulon szabalyok alapjan egy lakasbdl
kettébe, vagy forditva, két lakasbdl egybe is koltozni.

Milyen szempontokat vesziink még figyelembe a cserelakas
felajanlasakor?

A JGK Zrt. altal korabban elvégzett igényfelmérés soran meg-
adott egyéni igéenyeket lehet6ség szerint figyelembe vesszik és
igyeksziink ennek megfelel6en felajanlani cserelakast.

Ha On nem biztos benne, hogy ez az igényfelmérés az On esetében
is megtortént-e, vagy nem emlékszik ra, hogy milyen igényeket
jelzett ekkor, kérjen tajékoztatast a Projektiroda munkatérsaitol a
tajékoztaté végén megadott elérhetéségek egyikén!
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Mivel az igényfelmérés elvégzése ota eltelt id6ben kdnnyen eléfor-
dulhat, hogy az On haztartdsanak megvaltoztak a korabban jelzett
igényei, érdemes minél el6bb pontositani azt, ezzel segitve a munka-
tarsakat abban, hogy Onnek minél inkabb megfelel6 lakast tudjanak
felajanlani!

Mikor vessziik fel Onnel a kapcsolatot?

Az Onkormanyzat folyamatosan Ujitja fel tres lakasait. Az elkészult
lakasokat folyamatosan ajanljuk fel azoknak a lakéknak, akiknek a
lakas a korabban jelzett igényeik alapjan megfelelhet.

A felajanlas sorrendjét alapvet6en a hazak sorrendje hatarozza meg:
1.Dugonics u. 11 (a hdz mellett zajlé intenziv épitkezés miatt)
2.Kulonéllé hazak: Koranyi Sandor u. 20 és Sarkany u. 1.
3.Kis Didszegi Samuel utcai hazak: Dioszegi Samuel u. 24-28.
4.Nagy Didszegi Samuel utcai hazak: Diészegi Sdmuel u. 18-22.

El6fordulhat azonban, hogy az elkészilt lakds senkinek nem
ajanlhat6 fel a soron kdvetkezd hazban, mert nincs olyan haztartas,
ami jogosult ra. Ekkor a munkatarsak a kovetkezd hazban is
megnézik, hogy van-e olyan lako, akinek a lakas felajanlhato.

Mit jelent ez a gyakorlatban?

» Az érintett épuletekben példaul nagyon sokan hasonld, kisméretd
lakasokban laknak, ezért kis alapterilet(i cserelakasra jogosul-
tak. Ezért, ha elkészil egy nagyobb, tobb szobas lakas felljitasa,
akkor el6fordulhat, hogy hamarabb lesz felajanlva a csere
lehetésége egy késbbb sorra kerlll6 hazban él6nek, hiszen csak
neki fog megfelelni a lakés.

» De az is el6fordulhat, hogy valaki olyan egészségiigyi helyzetben
van, hogy csak akadalymentes lakas lesz neki megfelel6. Mivel
kevés lakas alakithat6 akadalymentessé, ezért ezeknek a laka-
soknak a kivalasztasa és felljitasa hamarabb elindult és egyes
esetekben mar at is tudtak koltozni a bérl6k.
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Onnel tehat akkor veszik fel az Onkormanyzat munkatarsai a
kapcsolatot, amikor elkésziil egy, az On igényeinek megfelelé

lakas és nincs mar olyan laké, aki az Ont megel6z6 hazakban
lakik és hasonlé lakasra var.

Ne aggodjon! Az Onkormanyzatnak sok (res lakasa van, amelyeket
folyamatosan Ujit fel. Nem fog el6fordulni tehat, hogy elfogynak a
lakasok, vagy elfogadjak a jobb lakasokat, miel6tt On sorra kertil.
Ezek az Ures lakasok azonban sokszor évek ota Uresen élltak, ezért
feltjitasuk hosszu és koltséges folyamat. Az Onkormanyzat vallalasa
az, hogy mindenkinek, aki jogosult ra, felajanl cserelakast.

Hogyan torténik a lakasok felajanlasa?

N 0) | 1. Telefonos kapcsolatfelvétel

Az dnkormanyzati Projektiroda munkatarsai, Papp Eva és Csank
Laszl6 telefonon fogjak keresni Ont.

Erdemes elmenteni telefonszamukat, igy amikor keresik Ont, de nem
tudja éppen felvenni, tudni fogja, hogy a lakasfelajanlas miatt
keresték:

06/20/355-1230 (Csank Laszl6)
06/20/346-3105 (Papp Eva)

Az Onkormanyzat munkatarsai elmondjak, hogy milyen lakas feldjita-
sa készilt el, ami a kordbban a JGK altal rogzitett igényei és a
jelenlegi lakasanak jellemzéi alapjan Onnek megfelelhet.
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Onnek ezt kovetéen 2 napja van gondolkodni és visszajelezni,
hogy az el6zetesen elmondottak alapjan szeretné-e megtekinte-
ni a lakast.

Ha megnézni sem szeretné a lakast, akkor azt kerjik,
hogy pontosan hatarozza meg ennek okait, hogy legkdze-
lebb olyan lakas megtekintését javasolhassuk, ami jobban
megfelel a jelenlegi igényeinek.

Ha beleegyezik a lakas megtekintésébe, ugy az a lakas
hivatalos felajanlasanak szamit, akkor is, ha On végiil
nem jelenik meg az egyeztetett megtekintési idépontban.

= 2. Lakas megtekintése

A lakas megtekintésének az id6pontjat Onhéz alkalmazkodva
egyeztetik a munkatarsak.

A helyszinen jegyz6koényv késziil.

A megtekintést kovetéen Onnek 15 napja van elddnteni, hogy a
felajanlott lakast elfogadja-e vagy nem.

A nyilatkozatot a lakas megtekintésekor atadott jegyz6kdnyvoén
kell megtennie.

|=> Ezt megteheti régtdn a helyszinen,

vagy 15 napon belil a sajat példanyban megkapott
jegyz6konyvon feltiintetve és visszajuttatva a Projektiroda
munkatarsaihoz.
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Amennyiben On nem nyilatkozik a lakas elfogadasarél a megtekintés
soran, ugy a 15 napos hatarid6 lejartat kovetéen azt elutasitottnak
tekintjuk.

Az Onkormanyzat 2 lakas felajanlasat tudja vallalni. Ha On nem
fogadja el az els6ként felajanlott lakast, akkor azt az Onkormanyzat
masnak fogja felajanlani.

Nincsen tehat lehet6ség arra, hogy On a masodik lakas
megtekintése utan mégis inkabb az elsét valassza.

Ezért nagyon fontos, hogy ha elutasitia az els6 lakast, akkor
pontosan hatarozza meg ennek okait, hogy a masodik alkalommal
megprébaljuk ezeket a szempontokat is figyelembe venni!

B5H 3. A Lakas elfogadasa és szerz6déskotés

Ha elfogadja a lakast, akkor a Projektiroda munkatarsai tajékoztatjak
Ont a tovabbi teend6krél és kap egy mappat, amiben benne van az
elfogadott lakas alaprajza és egy lista a JGK Zrt-hez beadando
papirokrol, amelyek a szerz6dés megkotéséhez sziikségesek.

A dokumentumokat a JGK Zrt. Lakasugyi irodajan kell majd
leadni. A szerz6déskotés hosszadalmas folyamat.

Ennek soran a Lakasugyi irodan dolgozé kollégak ismét ellenérzik a
jogosultsagi feltételeket, hivatalos tajekoztatast kérnek a Foldhiva-
taltdl az ingatlantulajdon fennéllasardl.

Az Uj bérleti szerz6dés ugyanazokat a feltételeket fogja tartalmazni, mint
a meglévl szerz6dése. Ha jelenleg hatarozatlan idejli szerz6déssel
rendelkezik, akkor az Uj szerz6dése is hatarozatlan idére fog szolni. Ha
hatérozott idejl szerz6déssel rendelkezik, akkor az Uj szerz6dés is hata-
rozott idejl lesz, a jelenlegi szerz6déssel megegyez6 végdatummal.
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Amennyiben eddig koltségelvi lakbért fizetett, a tovabbiakban is
koltségelvii lakbért kell majd fizetnie, azonban a lakbért az Uj lakas
tulajdonsagai (alaptertlete, komfortfokozata, kertleten belili
elhelyezkedése) alapjan fogjuk meghatarozni.

A szerz6déskotés folyamata 6sszességében nagyjabdl 2 héna-
pot vesz igénybe.

A lakas birtokba adasa a szerz6déskotés utan torténik.

o4 Atkoltozés a cserelakasba

Az atkoltozés soran a bérl6 feladata lakason bellli targyak
O0sszepakolasa és el6készitése szallithsra. A JGK Zrt. altal megbizott
koltoztet6 a bérlével egyeztetett id6pontban lakastdl lakasig
elszallitja a bérl6 dolgait.

Mire figyeljen oda?
« Ne vigyen magaval hulladékot!

A koltozés lehet6séget biztosit a haztartas lomtalanitasara is. A
nem haztartasi hulladékokat kdzponti gydjtéhelyeken lehet le-
adni, egy ilyen hulladékudvar mikddik a Sarkany u. 5 szam alatt.
Nem minden hulladékot lehet itt leadni, tdjékozddjon a kulénb6zd
atvevoOhelyekrdl és nyitvatartasokrol itt:
mohubudapest.hu/szelektiv-hulladekgyujto-udvarok

« Ne vigyen magaval poloskat!
Ha On tudja, hogy lakasa poloskafert6zott, akkor gondoskodjon
ezek Kkiirtdsarol miel6tt Gf lakhelyére koltozik. A poloskak
megbujnak a buatorokban, textilidkban, igy konnyen Onnel
koltozhetnek. Arrél, hogy hogyan érdemes hatékonyan irtani és
milyen segitséget kaphat ebben az ©Onkormanyzattol itt
tajékozddhat: jozsefvaros.hu/go/agyipoloska
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https://jozsefvaros.hu/go/agyipoloska

Kérdése van?

A Dibszegi Samuel u. 18. 1. emelet 3. szam alatt mdkodik az
Onkormanyzat Projektirodaja, ahol Papp Eva és Csank Laszl6
dolgozik. Nyitvatartasi id6ben van lehet6ség arra, hogy tajékoztatast
kérjen az Ont érint6 folyamatrol.

Nyitvatartas:
o Hétf6: 14 — 18 6ra
o Szerda: 8 — 12 6ra

Bejutas: a kapu jobb oldalan 1évé barna csengbvel vagy kollégaink
megcsorgetésével. Az ugyfeleket személyesen kisérjiuk fel és le a
hazban.

A kisajatitasrol szo6l6 hireket, bérldket érinté korabbi dnkormany-
zati tjékoztatd férumokat ezen a linken éri el:
jozsefvaros.hu/go/allami_kisajatitas

Irjon munkatarsainknak: kisajatitasok@jozsefvaros.hu

Keresse 6ket telefonon:
« 06/20/355-1230
« 06/20/346-3105

Iratkozzon fel a kisajatitasban érintett bérhazak lakoit
tajékoztato hirlevélre: jozsefvaros.hu/go/kisajatitas_hirlevel
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