HG-005
PALYAZATI FELHIVAS

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzata a Képviselé-testiilet Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 238/2023. (1V.26.) szamu hatarozata alapjan
nyilvanos, egyfordulos palyazatot hirdet a tulajdonat képez6 a Budapest VIII. keriilet Kalvaria u. 9. szam
alatti 35876 hrsz.-01, tulajdoni lapon 913 m? alapteriiletii telek bérbeadasara.

A Kiiro jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni, és errdl
koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa esetén — amennyiben a
dokumentaciot az ajanlattevo ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az ellenértéket visszafizetni, ha
az ajanlattevd a dokumentaciot visszaadja. A palyazati dokumentacio ellenértékét a Kiird ezen kiviil
semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest  Fovaros  VIII.  keriilet  Jozsefvarosi

Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitdja: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or u. 8.)

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulds palyazat

A palyazat célja: Bérbeadas

A palyazat benyujtasanak médja: Elektronikus (http://www.jgk.hu/35-palyazatok)

Az ajanlati biztositék osszege: (410.850,- Ft + AFA) azaz 521.780, - Ft

Az ajanlati biztositék befizetése csak magyar forintban
teljesithetd, értékpapirral, garanciaszerz6déssel,
zalogtarggyal nem helyettesitheto.

Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas (amelyet az ajanlatot tevé szamlajardl kell

megfizetni)
Szamlaszam: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.: 11784009-22229762
(kozlemény rovatba az ingatlan cimét és az ,,ajanlati
biztositek” megjegyzést kérjik feltlintetni)

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének

hatarideje: 2023. majus 31. 23%°
A palyazat leadasanak hatarideje: 2023. majus 31. 11%°
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
kérheto: Helyiséggazdalkodasi Iroda
Tel.: +36-1-216-6962
A palyazattal érintett teriillet megtekintheté: 2023. majus 9. - 2023. majus 31. kozott

szemrevételezéssel barmikor, a bejutashoz elézetes
egyeztetés sziikséges

A palyazat bontasanak varhaté idépontja: 2023. majus 31. 13%-tél
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet 35.
Az ajanlattevo a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapito szervezet: Budapest Fdévaros  VIII.  keriilet  Jozsefvarosi
Onkormanyzat  Képviseld-testiiletének  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsaga


http://www.jgk.hu/35-palyazatok
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A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a
varhato eredményhirdetés: 2023. julius 31.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. keriilet, Kalvaria u. 9.

Helyrajzi szama: 35876

Megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet

Alapteriilete: 913 m?

Minimum nett6 bérleti dij: 410.850,- Ft/h6 + AFA azaz 521.780, - Ft/hé
Jogviszony jellege: hatarozatlan / hatarozott idejii bérleti jogviszony

Kiiro kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhato be, anyagtarolasi és felvonulasi teriiletként
torténo hasznositasra vonatkozik.

Az ingatlannal szomszédos Onkormanyzati tulajdonu iires saroktelken (Koris u. 4/b-Kélvaria u. 11.) a
Magdolna - Orczy negyed megujitasat célz6 unids tdmogatasu rehabilitaciés program keretében az
Onkorményzat kozosségi kertet fog 1étrehozni.

Jelenleg a két telek kozott nincsen kerités, igy a Kkiiré kikoti, hogy a bérbevétellel egyidejiileg a
telekhataron nagysagrendileg 25 méteres kerités megépitésének kotelezettségét (a kerités pontos
paramétereinek  egyeztetése sziikséges a  Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont  Zrt.
Ingatlanszolgaltatasi Irodajanak munkatarsaival).

Kiiré kikoti, hogy a palyazéonak a kozmiivek iizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elott.

A bérlé kérelmére a bérleti szerzodés a hatalyos rendelkezések szerint a tulajdonosi joggyakorlo erre
vonatkozo dontése alapjan meghosszabbithato.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra szant telkek (tovabbiakban: ingatlan) a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasara a Nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI
tv.a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
sz6l6 66/2012. (XII.13.) szdmu Onkormdanyzati rendelet, a Képviseld-testiilet 45/2019. (I1.21.) szamu
hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll¢ iires telkek, felépitményes
ingatlanok, gépkocsi-beallok és dologbérletek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 59/2011. (X1.07.)
onkormaényzati rendelet vonatkozik.

A Kiir¢ a 2. pontban koriilirt telek ingatlant adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6l a KSH altal kozzétett el6z6 évi
inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idOpontja 2024. januar honap. A
januar havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazasra.

Az ingatlan minimalis bérleti dija a 2. pont alatt talalhato. Kiird ovadék megfizetését koti ki, melynek
mértéke a havi bruttd bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az Ovadék Osszegébe
beszamitasra kertil.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerzddés hatalyba Iépésének feltétele kozjegyzod eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalo nyilatkozat alairdsa, melynek koltségét a Bérld viseli.

4. A palyazaton tortend részvétel feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) az ajanlati biztositék dsszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,

b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.
(Az ajanlat(ok) esetleges modositasara az ajanlat(ok) leaddsanak hataridejéig van lehetdség.)
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5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevOnek:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adészamat, addéazonositd szamat, cég
esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetoségét, bankszamla szdmat, az elektronikus
levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati dokumentacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvalositasat.

C.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy add és adok modjara behajthatd koztartozasa nincs.
(Ezen nyilatkozat igazolasara a nyertesnek csatolnia kell a (30 napnal nem régebbi) NAV igazolasat
arrél, hogy nem all fenn koztartozasa.)

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy Kiiroval szemben az ajanlattevének — valamint
képviseldinek — adod és bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a Kiirdval szemben szerzédésben vallalt
¢s nem teljesitett kotelezettsége nincs.

(Ezen nyilatkozat igazolasara a nyertesnek csatolnia kell a helyi adbigazolast arrdl, hogy nem all
fenn tartozasa.)

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy az ajanlattevé ellen végrehajtasi eljaras nincsen
folyamatban.

f.) az ajanlattevonek nyilatkoznia kell arrol és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csdd-, felszamolasi és
végrehajtasi eljards nincs folyamatban.

A Bonyolit6 a nyertes ajanlattevot elektronikus formaban 15 munkanapos hataridd kittizésével felszolitja az
ajanlattal kapcsolatos nyilatkozatok igazolasara szolgalé dokumentumok bemutatasara.

Amennyiben az ajanlattevo a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjeldlt hataridére az ajanlatban
tett nyilatkozatok igazolasara szolgalé dokumentumokat nem, vagy nem teljes kortien potolja, ugy ajanlata
a hatarido elteltének napjat kovetd naptol érvénytelennek mindsiil, és fel kell hivni a sorban kovetkezd
ajanlattevot a nyilatkozatainak igazolasara szolgalé dokumentumok bemutatéasara.

Az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Gsszege a palyazati dokumentacio 1. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem
kertil jovairasra a Kiir6 bankszamlajan.

b.) nem (vagy nem a megfelel6 modon) jelolt meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A palyazoé palyazatat elektronikus uton kdteles az ajanlatok benyujtasara nyitva allo hataridében benytjtani.

Amennyiben az ajanlattevo a versenyeztetési eljards barmelyik szakaszdban meghatalmazott Utjan jar el, a
teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell
nyilatkozatok igazolasara szolgalé dokumentumok bemutatasaval egyidejiileg.

A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyitd ereji magénokiratnak az alabbi feltételek
valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallito az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tanti az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallito a nem altala irt okiratot el6ttiik irta ala, vagy
alairasat eldttiik sajatkez(i aldirdsanak ismerte el; az okiraton a tantk lakohelyét (cimét) is fel kell
tintetni;

c) akiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyzo altal hitelesitve van;
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d) tgyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszerl ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a kiallito
a nem altala irt okiratot el6tte irta ald, vagy alairdsat elotte sajat kezii alairasanak ismerte el, illetdleg a
kiallit6 mindsitett elektronikus aldirdséval alairt elektronikus okirat tartalma az tigyvéd altal készitett
elektronikus okiratéval megegyezik;

Amennyiben az ajanlattevé egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot maga
vagy meghatalmazottja Utjan tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi személy vagy egyéb szervezet, a
versenyeztetési eljards sordn nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e jogi
személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat, az
ajanlattételi hatarido lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem moédosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartdnak napjaval kezdodik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi hataridd lejartanak
napjaval kezdddik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiird az ajanlatok biralatira
vonatkoz6 hataridét elhalasztotta, gy vallalja az ajanlati kotottség ugyanannyi nappal torténd
meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény
(a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései irdnyadodak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez0 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beldle, hogy az abban
foglaltak tigyletkotési akaratot tiikkroznek, tehat a nyilatkozé — elfogadds esetén — azt magara nézve
kotelezOnek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hataron belill az ajanlatot elfogadja, a
szerz6dés a torvény rendelkezése folytan 1étrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul ki,
mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének megallapitasa
esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére koteles a kozléstol
szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hatariddt elmulasztja.

9. A palyazatok ..bontasa” / Gsszesitése:

A palyazati ajanlatok ,,bontasat” a Bonyolitd végzi a palyazati felhivasban megjelolt idépontban. Az
ajanlatok ,,bontdsan”, a Bonyoliton kiviil lehetdség szerint a megbizott jogi képviseldjének is jelen kell
lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk irdsban meghatalmazott személyek. A
képviseleti jogosultsagot megfelelden igazolni kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevOk a bontas idépontjarol kiilon értesitést nem kapnak, de a jelen 1évok jelenlétiik igazolasara
jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét),
Az ajanlattevok a fenti adatok ismertetését nem tilthatjak meg.

A Bonyolit6 az ajanlatok felbontasardl jegyzokonyvet készit, amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozd
igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzOkonyvet a Bonyolitd képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja
ala, és a bontdson megjelent ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.



HG-005

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha

a.) a felhivasban megjeldlttdl eltéré modon (személyesen, postai Giton) kézbesitették,
b.) azt olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési kotelezettségét
(helyi ado, bérleti dij, lakbér, parkolés stb.) nem teljesitette,

C.) az ajanlattevéonek a nyilatkozatainak igazolasahoz sziikségesdokumentumokat nem, vagy nem az
eléirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrol szol6 nyilatkozatat, hogy
nincs koztartozdsa, (ad6, vam, tarsadalombiztositdsi jarulék ¢és egyéb, az allamhaztartas mas
alrendszereivel szemben fennall6 fizetési kotelezettsége), ha ezek csatoldsat a palyazati kiiras eldirta,

d.) az ajanlat nem felel meg a palyazati felhivasban meghatarozott feltételeknek, vagy az ajanlattevé nem
tett a palyazati dokumentéacioban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

e.) az ajanlattevé valotlan adatot kozolt,
i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly kizarja.

J) Dbiztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazo nem bocsatotta, vagy nem az eldirtaknak
megfelelden bocsatotta a kiird rendelkezésére,

K) apalyazo az ajanlatat nem egyértelmiien hatarozta meg, vagy mas ajanlatahoz, vagy feltételhez kototte,
tovabb4a, ha a megajanlott bérleti dij mértéke a minimum arat nem éri el,

I) a palyazo nem tett részletes és kotelezO erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban, és nem
vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tulmendéen nem felel meg a palyazati kiirasban, a
jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolit6 a palyazati dokumentacidban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgélni
az ajanlattevok alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, €s ennek soran a csatolt dokumentumok eredetiségét
is ellendrizheti.

A benytjtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palydzatokat, meghatarozza a benyujtott palyazatok
sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének (I-111. helyezett) megallapitasara.

A Kiir6 a palyazati dokumentacidoban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja meg a palyazat
eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a palyazati dokumentéacidban
rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.
A palyazati ajanlatok eredményének megallapitasara a Kiironak a bontastol szamitott 60 napon beliil van
lehet6sége. Az eredmény megallapitasanak hatarideje egy alkalommal legfeljebb 30 nappal

meghosszabbithatd. Az 0j hataridérdl, illetve annak fliggvényében az ajanlati kotottség idétartamanak
meghosszabbitasardl a Bonyolito koteles hirdetményi Gton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld,
legkedvezdbb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kosson bérleti szerzddést.

A péalyazat biralati szempontjai:

- a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)

- a palyazo(Kk) altal vallalt bérleti dij eldre, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho — max. 10 ho
(stlyszam: 1)
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Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatd pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvez6bb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanlds ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerii aranyositas modszere szerint. A minimalisan adhat6 pontszam
nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiir6 megszorozza a hozza
tartozo stlyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként 6sszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiir¢ eldirja Palyazo szamara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat nett6 Ft/h6é mértékegységben,
¢s az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazo ajanlatiaban megjeldlt bérleti dij legalabb 410.850,- Ft + AFA/h6.
A részszempont sulyszama: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitja 0Gssze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezObb Kiiré szdmara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho — max. 10 ho.

A palyazati ajanlatok elbiralasa soran a Kiir6 irasban felvilagositast kérhet a palyazati ajanlattevétdl az
ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositds kérésérél és annak tartalmarol
haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési eljaras
bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz részt, aki maga is ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,
c.) akitdl barmely oknal fogva nem varhato el az tigy elfogulatlan megitélése.

13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménvtelenségének esetei

A Kiiré érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,
b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevo érdekeit sulyosan sért6 cselekményt
kovet el.

A Kiird eredménvtelennek nvilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizarolag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

C.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolito megallapitotta, hogy az Gsszes ajanlatot érvénytelen,
d.) a Kiiré eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiir6 dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredménvhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiir6 legkésébb 2023. junius 30. napjaig dont, amelyrdl Bonyolitd 5 napon beliil
valamennyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kdvetden az Onkormanyzat tulajdondban 4116 iires
telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-beallok és dologbérletek feltételeirdl szo6ld6 59/2011. (X1.07.)
Oonkormanyzati rendelet 18. §-dban foglalt hataridon beliil bérleti szerzddést kot. A nyertes ajanlattevo
visszalépése esetén a bérbeado jogosult a palyazati eljaras soron kdvetkezo helyezettjével bérleti szerzodést
kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a masodik (illetve harmadik) legjobb ajanlat
meghatarozasra kertilt.
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A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd dvadék Osszegébe beszdmitasra
keriil, azonban, ha a szerz0dés megkotése az ajanlattevonek felrohato, vagy érdekkorében felmertilt mas
okbol hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Eoyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd az 1. pontjaban megjel6lt idopontban, azonban a megtekintés idépontjarol a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. munkatarsaval egyeztetni sziikséges.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a Kiir¢ altal a
részletes dokumentacioban vagy barmely moédon rendelkezésére bocsatott minden tényt, informéciot, adatot
koteles bizalmasan kezelni, arrol tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki
a finansziroz6 bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel vald kapcsolattartisra. Ha az
ajanlattevd vagy az érdekkorében all6 mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolitd az
ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast sem
kiviilalloknak, sem a palyéazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az ajanlattevével
kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig megdrizni,
tovabba ilyen jellegli ellenérzés esetén az ellendrzést végzo szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott keérdesekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 45/2019. (IL.21.) hatirozata, valamint a vonatkozd egyéb
jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

Osszefoglalé a benyajtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelménvyeirél

Jelentkezési lap

Ajénlati 6sszesitd

Az ajanlattevo nyilatkozatai

Ajanlati biztositék hatariddre torténd (ajanlattevd altali) megfizetése a kért bankszamlaszamra

bl

Az ajanlatok elbiralasat kovetden nyertes részérdl az alabbi dokumentumok bemutatasa sziikséges:

=

Alairasi cimpéldany (jogi személy/szervezet esetén)

2. Ptk. eldirasai szerinti bizonyito6 erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég képviseldje
nyUjtja be vagy az esetleges ligyintézést nem a cég képviseldje végzi

3. Amennyiben az ajanlattevé nem szerepel a koztartozasmentes adatbazisban, tigy 30 napnal nem
régebbi NAV igazolas arrdl, hogy nem 4ll fenn koztartozasa.
(beszerezhetd: Nemzeti Ado- és Vamhivatalnal)

4. 30 napnal nem régebbi Helyi ad6 igazolas

(beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal Koltségvetési és Pénziigyi Ugyosztaly Adéiigyi

Irodajatol Tel: +36-1459-2511).

5. Sorbanallasi nyilatkozat (arrdl, hogy az elmult 12 honapban sorban allo tételt nem tartottak nyilvan
(beszerezhetd: szamlavezetd banktol)
6. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatésaganak igazolasara

Budapest, 2023. majus 4.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
dr. Szirti Tibor s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato


tel:06-1459-2511
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Telekingatlan bérleti szerzodés
hatarozott idore

/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/
TERVEZET

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
adoszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeado
nevében eljard Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-
048457, adoszama: 25292499-2-42; képviseli: dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodasi igazgatd) (a
tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Adoszama:
Képvisel6 neve:
Telefonszam:
Elektronikus cime:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé)

(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6do felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbdl eredd bérbeadodi
jogok — ezen beliil a bérleti kozmii dij — és terhelik a bérbeadodi kotelezettségek. A Bérbeadé a bérbeadas
tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében jar el. A szerzédésbél eredd
igények érvényesitésére birdsagok és hatosagok elott az Onkormanyzat jogosult.

. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL.,

kertilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL., keriilet ..................... SZam
alatt talalhato ........ m? alapteriiletd, ... telek (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).
2. Az Onkormanyzat ................... Bizottsdga a «..eeeveiniininnnnnes szamu hatarozatdban dontott az lires

telekingatlan Bérlo részére torténd bérbeadasarél hatarozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzodéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérbe veszi az 1. pontban
meghatarozott telekingatlant.

II. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzo6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a telekingatlant anyagtarolas és felvonulasi teriilet céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése
c€ljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tevékenységgel kapcsolatban az engedélyez6 hatdsagok, szakhatdosagok
¢és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatdésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti
tulajdonosi hozzajarulast neki kell megszereznie.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, gy Bérbeadoval szemben kartéritési igényt
nem érvényesithet. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felrohato
okbdl, az eldbbi hatosdgok elutasitdé dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzddést kozos
megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megvaltoztatasara nincs lehetdség.

6. A Bérlé tudomésul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem hasznélja a 3.
pontban meghatéarozott célra, a Bérbead6 jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadd tudomasul
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veszi tovabbd, hogy a bérlemény tényleges hasznalatdnak ideiglenes vagy tartos, egyoldalil és onkéntes
hidnya nem ¢érinti a jelen szerz6désbdl eredé Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeado
mentesiil minden olyan kar megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyaval,
Orizetleniil hagyasaval 0sszefiiggésben all.

II1. A bérleti jogviszonv kezdete és idotartama:

7. A Bérbead6 az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idore adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: ...
A bérleti jogviszony vége:
Hatarozott id6 esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése iranyado.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeado6 a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen szerzddés
hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi eljaras soran jegyzokonyvet
vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak allasat, valamint minden, a bérlettel
kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................. Bizottsagaa..../2023.(........) szamu hatarozataban
foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttdé bérleti dijat .............. - Ftot, azaz ...
forintot egy Osszegben teljesit Bérbeadé 11784009-22229672 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszamlajara.

10. A Bérlo kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.
V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerzddé felek a berleti jogviszony kezdeteén a bérleti dijat .......ooeeeeeeeeeee.. Ft/hé + AFA, azaz
........................... forint/ho + AFA 0sszegben hatarozzdk meg.

12. A Bérlo a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeado
nevében kiallitott szdmla alapjan, a szdmlan szerepld bankszamléra. A bankszamla szama a bérleti szerz6dés
megkotésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla szama a bérleti
szerz8dés iddszaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeadd tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7.
pontban szerepld iddponttdl terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni,
ha a havi szamlat valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levo
bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20.
napjaig a Bérbead6 bankszamldjan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a
Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szdmitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 50.
pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés megsziinését kovetd naptol
az ingatlan tényleges Kkiliritéséig a jogcim nélkiili hasznalat utdn havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének idOpontjdban irdnyadd bérleti dijjal azonos dsszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A
hasznalati dijr6l a Bérbeadd nem allit ki havonta szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan.

A hasznalati dijat havonta elére, minden honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére
szolgalo — a bérleti dijrol kiallitott utolsé havi szamlan levé — bankszamlara torténd atutaldssal. Amennyiben
a bankszamlaszdm valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatdst ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeado bankszamlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykonyvben meghatdrozott késedelmi kamatot
szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
9
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A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkoz6 rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

Ha a kiilon szolgéltatasok dijat a Bérbeadd szamldzza a Bérlé felé, azt a Bérlének a szamlan szerepld
hataridoig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben a
bérleti dijra vonatkozoak az iranyadoak.

15. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan birtokba adasat kovetoé 8 napon beliil, amennyiben
az ingatlan rendelkezik kozmi ellatottsaggal, kezdeményezi az ingatlanban a sajat koltségén a vizora
felszerelését/hitelesitését, lejaro vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos koltségeket), vagy a nevére torténd
atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a Bérbead6 szerint sziikséges szolgaltatasi
szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerzodés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd
Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a
tovabbiakban: Szolgaltato), €s a szolgaltatasi szerzédés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a
szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérld tudomasul veszi, hogy a kézmiivek
tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbead6 a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kézmu
méroorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni kdteles, és a mérdora felszerelését kovetd 8 napon beliil a
sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kotnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerzodés
egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbead¢ felé.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszdmlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban szerepld — kezdeti
id6pontjatol a szerzédésben, illetve a szdmlaban szerepld hataridéig a szolgaltatok részére rendszeresen
megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén — ha a
fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzodésben szerepld adatait
koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlo tudomaésul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat vagy a
kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett 0sszeget a
Bérbeadé elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a koziizemi dijtartozasra
szamolja el.

VI. Ovadék:

20. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyézati eljaras soran, a Bérbeado altal megallapitott
bankszamlara ............... ,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen szerz6dés kapcsan
................... ,- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (I1.21.) Képviseld-testiileti hatarozat
24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az ovadék osszegébe beszamit.

21. A Bérbead¢ az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy kdrokozés esetén
a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé hozzajarulasa
nélkiil felhaszndlhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadé irasos
felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék a bérleti szerz6dés megszlinése kapcsan az ingatlan Bérbeadoénak torténd
visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a
bérleményt Gjra hasznosithato allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak. Amennyiben az ingatlan
visszaad4sakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart
tartozasa van, a tartozast a Bérbead6 az dvadékosszegébdl levonhatja.

VII. Bérlo egyéb jogai, kotelezettségei:

23. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont szerinti
atlathatd szervezettel kothet szerzddést. Tudomasul veszi tovdbbd, amennyiben a vele szerzddott fél
tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerzodést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba
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(albérletbe) adésrol szolod szerzddésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a Bérbeadd a
Bérlével szemben a bérleti szerzOdést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarolag
a Bérbead6 hozzajarulasa mellett ruhdzhatd at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel, vagy a
nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott atlathato
szervezettel.

24. A Bérloé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-
felszerelési targyakban - mind a kizarolagosan hasznalt, mind a k6zosen hasznalt telekrészekben a sajat,
vagy a bérlemény hasznalatdra vele egylitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett hibak
kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérol.

25. A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilo karbantartési, javitasi
munkakat sajat koltségén elvégezni. kapujanak és a bérlemény berendezéseinek, a karbantartasaval, illetéleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ett6l a Felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlo az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és munkajat zavaro
tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, lizleti partnerei sem tanusithatnak olyan
magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat vagy munkédjat zavarja.

27. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérlo vagy tagja, dolgozoi, tizleti partnerei,
tigyfelei altal tantsitott, a kdzosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat, az
onkormanyzat koztertilet feliigyeletét ellatd szerve felé¢ haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizardlag az éltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
mikodési engedély, épitési engedély, hasznalati moédvaltoztatas — beleértve az energia igényt is) birtokdban
kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzOdésben foglalt tevékenység ellatdsdhoz
sziikséges gépeket €és berendezéseket lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatéra, feleldsségére és
terhére torténik.

29. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban allo, a bérleményben levé vagyontargyakra, valamint a
tevékenységbdl eredd karokért Bérbeado nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult biztositast kotni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartoz6 eszkozok, berendezések allaganak megdrzésérol,

b) atelek, tovabba a k6zos hasznalatra szolgalo teriiletek tisztantartasarol és megvilagitasarol, ha ez a Bérlé
tevékenysége miatt valik sziikségessé,

) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarolagosan hasznal,
illetOleg tart tizemben,

e) atelekhez tartozo esetlegesen biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) az ingatlanban folytatott tevékenység korében felmeriild felajitasrol, potlasrol, illetleg cserér6l,
miikodésével 6sszefiiggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan betartasarol.

1) mindarrél, amit jogszabalyok eldirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd eldzetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendo atalakitasokat is.

32. Az atalakitdsi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatosagi engedélyek (telepiilésképi
bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitési, feltjitasi, karbantartdsi munka — beleértve a bérlemény
szerzOdéskotéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmegdvo, javitd és karbantartasi munkakat
IS — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara nincs lehetdség.

34. A Bérlé értéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés hianyaban pedig
koteles - a szerzOdés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor fennallo allaganak sérelme
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nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti
allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérlé értéknoveld beruhdzasainak megtéritésére nem koteles.

35. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a Bérlé az épiilet
homlokzatan- tiszta onkormanyzati tulajdonu ingatlan esetén a Bérbeadé eldzetes engedélyével és az altala
jovahagyott helyre €s kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, l1égkondiciondl6é berendezést,
szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo6 jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy
telepiilésképi bejelentési eljaras koteles cégtabla, embléma, reklam, 1égkondiciondlé berendezés szell6zo
kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozzajarulas birtokaban helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési
engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerzodést felmondhatja.

36. A tiszta onkormanyzati tulajdont ingatlan estén Bérbeadé a reklam engedélyezését bérleti dijhoz
kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése idopontjaban a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi
CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a
Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerzddés tartama alatt a tulajdonosi
szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely alapjan mar nem mindstil atlathaté szervezetnek. Tudomasul
veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem
mindsiil atlathatd szervezetnek, a Bérbeadd a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast koteles a
cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadonak bejelenteni.
Hasonloképpen kozdlni kell a szerzédésben szerepld bankszdmldja megsziinését és az 0j bankszdmla
szamat. Az ennek elmulasztasabol ered6 karokért a Bérlo felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadonak, ha vele
szemben felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeado jogai, kotelezettségei:

40. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs az ingatlanra vonatkoz6 olyan joga, amely
a Bérlot az ingatlan birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeado gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az életveszElyt
okoz0, az ingatlan allagat veszélyeztetd, az ingatlan rendeltetésszerli hasznalatat 1ényegesen akadalyozo, a
Bérbeadot terheld hibak kijavitasardl. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli
megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé haladéktalanul koteles a Bérbead6 vagy megbizottja felé irasban
bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal osszefiiggd karokért Bérlo felelds.

IX. A kézbesitésének szabalyai:

42. Az értesitéseket a Szerzodé Feleknek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen kézbesiteni
kézbesitovel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében bekdvetkezett valtozast a
Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadoé altal az utolso ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal
kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Uton megkiildott kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a kézbesités
azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,,nem kereste”, ,,elkoltozott” vagy
»ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napjan kell
kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttol hatarozott ideig tart, a Felek azt
csak egyezd akarattal szlintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban meghatarozott eseteket.
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45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti

jogviszonyt, ha

a) az Onkorményzat a ingatlant nem &nkormanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra érvényes
jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan kisajatittatna, feltéve, hogy a
Képviselo-testiilet azon cél megvalodsitasarol mar dontést hozott, amelyhez a telekre sziiksége van.

b) az ingatlan atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a megvaltoztatasara az Onkormanyzat jogerds
¢és végrehajthat6 hatdsagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapuld hatdsagi hatarozat alapjan koteles a ingatlant
harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen bérleti
szerzOdésben foglalt kotelezettségeit stilyosan megszegi.

47. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd, a Bérld
szerzOdésszegésére alapozott rendkiviili felmondéasanak van helye a kovetkezo esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadé
koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszolitani. Ha a Bérlo
a felszolitasnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a Bérbead6 tovabbi nyolc napon beliil irasban
felmondassal élhet. A felmondéas az elmulasztott hatarnapot kovetd honap utolsdé napjara szolhat. A
felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizenot napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeado koteles a Bérlot — a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo tartozkodasra a tudomasara
jutasatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgalé magatartés
folytatasarol vagy megismétlésétol szamitott nyolc napon beliil irdsban kell k6zolni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabdalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeado a Bérlé szerzodésszegd
magatartdsara alapozott rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiilondsen akkor, ha
a Bérlo

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatdrozott célra hasznélja, vagy masnak a Bérbeadé
hozzajaruldsa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a Bérbeado
hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irasos — a felmondas kilatasba helyezését is tartalmazo -
felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé felhivasat
kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem koti meg a bérlemény
hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a szolgaltatd felhivasaban szerepld
hataridon beliil a szolgaltatasi szerz0dések sziikség szerinti modositasat, vagy ezek megkotését az elébbi
hataridon beliil a Bérbeadd felé a szerzoédések egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja,
ill. akadalyozza az 1j mérdora beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszdmlazott szolgaltatasi és egyéb
dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idOpontjatol a szerzddésben, illetve a szamlaban szerepld hatariddig
a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti 0sszegre a Bérbeado
irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben altala okozott hibakat
a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriild
felyjitasi, karbantartési, javitdsi munkékat.
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1) A bérleményben a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz vagy
a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve cégtablat,
légkondicionald berendezést, szell6z0 kivezetést.

J) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérlo, a tagjai, a dolgozoi, az iizleti partnerei olyan magatartast tanusitanak,
amely az épiiletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében zavarja vagy
veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado6 felszolitasat kovetd 8 napon beliill nem
szlinteti meg.

K) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérl6 vagy tagja, dolgozoi, lizleti partnerei, tigyfelei
altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartdsokat neki
felrohatd okbdl az dnkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatod szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszertien hasznalja.

m) A hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi €s polgari védelmi eldirdsokat a Bérbead6 felhivasa ellenére
nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbeado képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat ellenérzése, illetve
a Bérbeadét terheld felujitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott esetekben
szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utols6 napjan a
bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado képviseldjének atadni. A Felek az
atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlo
hozz4jarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitol
kiliritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeadd, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy az ingatlant
felnyissa, az ingosagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingo6sagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a jarulékai erejéig.
Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont szerinti eljaras lefolytatdsaval
joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni Bérbeado felé. A bérlemény visszaaddsara
iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak
idoépontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles
modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a cégbirdsagon
bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a Bérlo koteles azt tordltetni,
¢és ezt a Bérbeado fel¢é igazolni.

52. A Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere ingatlanra nem tarthat
igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténd —
felmondasara a Bérbeadd szerzédésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeado¢ a jelen szerzddésben szerepld adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzddében nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol sz6lé 2013. évi
V. térvény, valamint az Onkormdanyzat tulajdonaban 4116 iires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-
beallok és dologbérletek bérbeadasanak feltételeirdl szold 59/2011. (X1.07.) Budapest Jozsefvarosi
Onkormdnyzati rendelet mindenkori vonatkozo6 rendelkezései az iranyaddak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodéssal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birdsag kizardlagos
illetékességét kotik ki.
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56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzo elott egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak van helye. A Bérlé tudomasul
veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti szerzodés aldirasat kovetd
5 munkanapon beliil nem irja al4, az Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijeldlésérol sz61o
jognyilatkozatahoz valoé kotottsége megsziinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerzodo Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennall6 bérleti dij, kozmi dij és
egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan késziilt kozjegyzoi okiratba
foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget
vallalnak.

58. A Szerzodé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités kotelezettség
lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanusitvanyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a bir6sagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést megadjak, abbol
a célbdl, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytantsitvanyt elkészitse.

60. A Szerzodé Felek rogzitik, hogy egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat €s a ténytanusitvany
koltségei a bérlot terhelik.

61. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadénak megfizette,
valamint a kozjegyzonél az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirta.

62. A jelen bérleti szerz8dés megkotésével a Szerzodo felek kozott a bérlet targyaban korabban esetlegesen
1étrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatdlyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek a jelen
szerzddés mellékletét képezik.

63. A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés alairaséara jogosultak. E kijelentésiikért, valamint
a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi feleldsséget vallalnak.

64. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a képviseldje személyi
igazolvanyanak ¢és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzédés tizenkettd (12) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzddé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag irtak
ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeado képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgato
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Telekingatlan bérleti szerzodés
hatdrozatlan idore

/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

TERVEZET

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
adoszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeado
nevében eljard Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-
048457; adoszama: 25292499-2-42; képviseli: dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodasi igazgatd) (a
tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzekszam:

Adoszama:

Képviseld neve:

Telefonszam:

Elektronikus cime:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé)

(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzodo felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzddésbdl eredd bérbeadoi
jogok — ezen beliil a bérleti kozmi dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A Bérbeado a bérbeadas
tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében jar el. A szerzddésbdl eredd
igények érvényesitésére birdsagok és hatosagok elott az Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzodés targva:

1. A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIII.,

keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL., keriilet ..................... szam
alatt talalhato ........ m? alapteriilett, ... telek (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).
2. Az Onkormanyzat ................... Bizottsdga a ..eeeveiniiinniennnns szdmU hatarozatdban dontétt az iires

telekingatlan Bérlo részére torténd bérbeadasarél hatarozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen
bérleti szerz6déssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérbe veszi az 1. pontban
meghatarozott telekingatlant.

I1. A Bérleménvben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a telekingatlant anyagtarolas és felvonulasi teriilet céljara
veszi bérbe. A Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése
céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a tevékenységgel kapcsolatban az engedélyezd hatésagok, szakhatosagok
¢és kozlizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatosdgok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti
tulajdonosi hozzéjarulast neki kell megszereznie.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy ha a hozzéjarulast nem kapja meg, gy Bérbeaddval szemben kartéritési igényt
nem érvényesithet. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felrohatod
okbol, az elébbi hatdsdgok elutasitdé dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzédést kozos
megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megvaltoztatasara nincs lehetdség.

6. A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére nem hasznalja a 3.
pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadé tudomasul
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veszi tovabbd, hogy a bérlemény tényleges hasznalatdnak ideiglenes vagy tartos, egyoldalil és onkéntes
hidnya nem ¢érinti a jelen szerz6désbdl eredé Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeado
mentesiil minden olyan kar megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyaval,
Orizetleniil hagyasaval 0sszefiiggésben all.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbead6 az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idore adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: ...

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeado a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen szerzodés
hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi eljaras soran jegyzokonyvet
vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak allasat, valamint minden, a bérlettel
kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ............... Bizottsaga a ..../2023. (........) szamU hatarozataban
foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. - Ftot, azaz ................cco
forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-22229669 szamt OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszamlajara, amely Osszegr6l a Bérbeado egyoOsszegben, a kovetkez6 honaptdl havi bérleti dij
szamlazasra all at.

10. A Bérlo kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.
V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé + AFA, azaz
................ forint/hd + AFA Osszegben hatdrozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij
évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kdzzétett el6z6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A
bérleti dij emelkedésének elsé iddpontja 2024 januar honap. A januar havi emelés Osszege februar
hénapban kertiil szamlazasra.

12. A Bérlo a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeado
nevében kiallitott szdmla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszdmla szama a bérleti szerzédés
megkotésének idépontjaban 11784009-22229669-00000000 (OTP Bank Nyrt.). A bankszdmla szdma a
bérleti szerz6dés idGszaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeado tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij
az 7. pontban szereplé idéponttol terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta
megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi
szamlan levd bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a
targyhonap 20. napjdig a Bérbeadd bankszamldjan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlo késedelmes fizetése esetén
a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 50.
pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés megsziinését kovetd naptol
a bérlemény tényleges kiliritéséig a jogcim nélkiili haszndlat utan havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének idépontjaban irdnyado bérleti dijjal azonos Osszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A
hasznalati dijat havonta el6re, minden honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo
— a bérleti dijrol kiallitott utolsd havi szdmlan levé — bankszdmlara torténd atutalassal. Amennyiben a
bankszamlaszam valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek,
ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbead6 bankszdmlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij késedelmes
fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.
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14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Ko6zos koltség dija: A szerzOdés kotésekor coeeenn.e... , - Ft/hé + AFA, évente a
tarsashaz kozgytlése altal meghatarozott 6sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado k6zol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlo
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgédltato a vizérat torli a
nyilvantartasabol, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
kozgytlése altal meghatarozott vizéra nélkiili kozos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzOdéskotés
iddpontjaban ............ , - Ft/h6 + AFA.

Aramdij /valtozo/ A Szolgéltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Fltésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodds alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban héazkozponti fiités keriil
kialakitasra, gy a kdzgytlési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség 6sszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlo az eldbbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlének a szadmlan szerepld
hatariddig kell atutalnia a megjelolt szamldra. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben a
bérleti dijra vonatkozoak az iranyadoak.

16. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokba adast kovetd 8 napon beliil, amennyiben a bérlemény
rendelkezik kozmi ellatottsaggal, kezdeményezi a sajat koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard
vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a
bérlemény hasznalatdhoz a Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerzodés megkdtését (a tovabbiakban:
szolgéltatéasi szerz0dés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgéltatd), és a szolgaltatasi
szerz8dés megkdtését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgéltatasi szerz6dés egy masolatanak dtadasaval
igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a kozmiivek lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznélatbavétel eldtt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kézmii
mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni kdteles, és a mérdora felszerelését kovetd 8 napon beliil a
sajat nevében a szolgaltatasi szerzddést meg kell kdtnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerzodés
egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszdmlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban szereplé — kezdeti
1d6pontjatol a szerzddésben, illetve a szamlaban szerepld hatariddig a szolgaltatok részére rendszeresen
megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén — ha a
fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzddésben szerepld adatait
koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmii dij, késedelmi kamat vagy a
kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadonak befizetett Gsszeget a
Bérbeado eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a kozlizemi dijtartozasra
szamolja el.
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VI. Ovadék:

21. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal megallapitott
bankszamlara .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen szerzodés kapcsan
............... ,- Ft ovadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (I1.21.) Képviseld-testiileti hatarozat
24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadék 0sszegébe beszamit. Szerz6do felek rogzitik,
hogy a Bérlé a Bérbeadé altal megallapitott bankszamlara ............. ,-Ft Osszegli 6vadékfeltoltést
teljesitett.

22. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kozlizemi dij vagy karokozas esetén
a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé hozzajarulasa
nélkiil felhaszndlhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadé irasos
felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett vadék a bérleti szerzodés megsziinése kapcsan a Bérbeadoénak torténd visszaadasat koveto
30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt Gijra hasznosithato
allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak. Amennyiben a visszaadasakor a Bérlének az
Onkormanyzat, vagy a Bérbead6 felé¢ a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozast a
Bérbead6 az 6vadékosszegébdl levonhatja.

VII. Bérlo egvéb jogai, kotelezettségei:

24. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlo altal a bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe adashoz,
a bérlemény cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasahoz a bérbeado irasbeli hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé
¢és Bérlo ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérlo tudomdsul veszi, hogy a tovabbi haszndlatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont szerinti
atlathatd szervezettel kothet szerzddést. Tudomasul veszi tovabbd, amennyiben a vele szerzédott fél
tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznélatba
/albérletbe/ adasrél szold szerzédésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaraddsa esetén a Bérbeadé a
Bérlovel szemben a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag
a Bérbead6 hozzijarulasa mellett ruhazhat6é at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel, vagy a
nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott atlathatod
szervezettel.

25. A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-
felszerelési targyakban - mind a kizardlagosan hasznalt, mind a kdzosen hasznalt helyiségekben a sajat,
vagy a bérlemény hasznalatdra vele egylitt jogositott személyek magatartasa folytdn keletkezett hibak
kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérol.

26. A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi, javitasi
munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portalnak az lizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg azok potlasaval, cseréjével
kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlo koteles. Ettd] a felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlo az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és munkajat zavaro
tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei sem tanusithatnak olyan
magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat vagy munkajat zavarja.

28. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a Bérlo vagy tagja, dolgozoi, iizleti partnerei,
tgyfelei altal tanusitott, a k6zosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat, az
onkormanyzat kozteriilet feligyeletét ellato szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlo a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
miikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatds — beleértve az energia igényt is) birtokéban
kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddésben foglalt tevékenység ellatasahoz
sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatéra, feleldsségére és
terhére torténik.
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30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4llg, a bérleményben levé vagyontargyakra, valamint a
tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult biztositast kotni.

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartoz6 eszkozok, berendezések allaganak megdérzésérol,

b) az épiilet tovabba a kozOs hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasardl ¢és
megyvilagitasarol, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik sziikségesseé,

) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarolagosan hasznal,
illetéleg tart tizemben,

e) a bérleményhez esetlegesen tartozo iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernydszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) abérleményben folytatott tevékenység korében felmeriild feltjitasrol, potlasrol, illetéleg cserérol,
mikodésével Osszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirasok maradéktalan betartasarol.

1) mindarrél, amit jogszabalyok eldirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd eldzetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd atalakitasokat is.

33. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzdjarulasok és hatosagi engedélyek (telepiilésképi
bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitési, feltjitasi, karbantartasi munka — beleértve a bérlemény
szerzodéskotéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmegdovo, javitd és karbantartasi munkakat
is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiillon igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij
csOkkentésére csak a munka megkezdését megel6zoen a Bérbeadoval eldzetesen tortént irasbeli
megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlé értéknoveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés hianyaban pedig
koteles - a szerzOdés megsziinésekor a bérlemény szerz8dés megsziinésekor fennallo allaganak sérelme
nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott dllagsérelmet a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti
allapotot helyredllitani. A Bérbead6 a Bérlo értéknoveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles,
illetve abban az esetben koteles jogalap nélkiili gazdagodds cimén a Bérlé részére pénzosszeg
megfizetésére, ha a beruhazashoz vagy értékndveld munkahoz elézdleg a Bérbeadd hozzajarult, és abban
a felek irasban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult,
ha a Bérbeado ehhez el6z6leg hozzajarult.

36. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyulod eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a Bérlé az épiilet
homlokzatan- a tarsashdzban 1évd bérlemény esetén a tarsashaz kozgytilése, tiszta onkormanyzati tulajdona
hazban 1évé bérlemény esetén a Bérbeadod eldzetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre és
Kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, 1égkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést
helyezhet el, amely a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi
bejelentési eljaras koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondiciondld berendezés szell6zd kivezetést
kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzdjarulds
birtokaban helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a
Bérbeadé a bérleti szerzddést felmondhatja.

37. A tiszta onkormanyzati tulajdont hdzban 1évd bérlemény estén Bérbeadd a reklam engedélyezését
bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkdtése iddpontjaban a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a
Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi
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szerkezetén nem valtoztat olyan médon, amely alapjan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek. Tudomasul
veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem
mindsiil atlathatod szervezetnek, a Bérbeadd a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a
cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadonak bejelenteni.
Hasonloképpen kozolni kell a szerzodésben szerepld bankszamlaja megsziinését és az 0j bankszamla
szamat. Az ennek elmulasztasabol ered6 karokért a Bérlo felel.

40. A Bérlo a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadonak, ha vele
szemben felszamolési vagy csddeljaras indult, vagy a végelszdmolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeado jogai, kotelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkoz6 olyan joga,
amely a Bérlét a bérlemény birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeado gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt
okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a bérlemény rendeltetésszerti hasznalatat 1ényegesen akadalyozd,
a Bérbeadét terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli
megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé haladéktalanul koteles a Bérbead6 vagy megbizottja felé irasban
bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeaddt terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal 6sszefiiggd karokért Bérlo felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

43. Az értesitéseket a Szerzod 6 Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen kézbesiteni
kézbesitdvel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében bekdvetkezett valtozast a
Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal
kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerzodé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a kézbesités
azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,,nem kereste”, ,,elkoltozott” vagy
»ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napjan kell
kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerz6dé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzddést rendes felmondas utjan, indokolas nélkiil 30
napos felmondasi id6vel felmondani. A felmondés a honap utolsé napjara szélhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeaddé a jelen bérleti
szerz8désben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A szerz0dd felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. torvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony
Bérbeadé részérdl torténd a Bérlé szerzodésszegésére alapozott rendkiviili felmondéasanak van helye a
kovetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeado
koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a Bérld
a felszolitasnak nyolc napon beliill nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil irdsban
felmondéssal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kdvetd honap utolsé napjara szolhat. A
felmondasi 1d6 nem lehet révidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlot — a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol valo tartdzkodasra a tudomésara
jutasatdl szdmitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgaldé magatartés
folytatasarél vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irasban kell kozdlni.
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48. A 46. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlo szerzoédésszegd
magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiilondsen akkor, ha
a Bérlo

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeadé
hozzajaruldsa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a Bérbeado
hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzédést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezettség
teljesitésével késedelembe esik, €¢s a Bérbeado irasos — a felmondas kilatasba helyezését is tartalmazo -
felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé felhivasat
kovetd 8 napon belill nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem koti meg a bérlemény
hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a szolgaltato felhivasaban szerepld
hataridon beliil a szolgéltatasi szerz6dések sziikség szerinti modositasat, vagy ezek megkotését az elobbi
hataridén beliil a Bérbead6 felé a szerzodések egy masolatanak leaddsaval nem igazolja. Meghiusitja,
ill. akadalyozza az uj méréora beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb
dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idopontjatol a szerz6désben, illetve a szdmlaban szerepld hatariddig
a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Gsszegre a Bérbeado
irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben altala okozott hibakat
a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriild
felyjitasi, karbantartési, javitdsi munkékat.

1) A bérleményben a Bérbeadé clézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz vagy
a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve cégtablat,
légkondicionald berendezést, szell6zo kivezetést.

J) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan magatartast
tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérldt, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében zavarja
vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbead6 felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem
sziinteti meg.

K) A Bérlé abérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozai, iizleti partnerei, tigyfelei
altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartdsokat neki
felrohatd okbol az onkormanyzat kozteriilet feligyeletét ellato szerve felé nem jelenti be.

[) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien hasznalja.

m)A hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeado felhivasa ellenére
nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

0) Nem engedi be a Bérbeado képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat ellendrzése, illetve
a Bérbeadot terhel6 felujitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzodésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott esetekben
szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolso napjén a
bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé képviseldjének atadni. A Felek az
atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazd jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé
hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kvetd 8 napon beliil ingdsagaitol
kitiritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeadd, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a
bérleményt felnyissa, az ingosagokat a Bérlo koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A
Bérbeado6 az ingdsdgokon tdrvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont szerinti eljaras
lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni Bérbeadd felé. A bérlemény
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visszaadasara iranyulo eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok
visszaadasanak idOpontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv
tartalmazza hiteles méodon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlo székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a cégbirésagon
bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a Bérlo koteles azt tordltetni,
¢és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbodl torténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténd —
felmondasara a Bérbeadé szerzodésszegése miatt kertilt sor.

XI. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbead6 a jelen szerzodésben szerepld adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl szold 1993.
évi LXXVIII. térvény, a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény, a Polgari Torvénykonyvrol
sz616 2013. évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szoldo 35/2013. (VI1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati
rendelet mindenkori vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerz6do Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birésag kizarolagos
illetékességét kotik ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzo elott egyoldalu
kételezettségvéllalési nyilatkozatot ir al4. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak van helye. A bérld tudomasul
veszi, amennyiben az egyoldalt kételezettsegvallalasi nyilatkozatot a jelen berleti szerzddés alairasat kovetd
5 munkanapon beliil nem irja al4, az Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérdl sz61o
jognyilatkozatahoz valé kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerzdés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerzodé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennall6 bérleti dij, kozmii dij és
egy¢eb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan késziilt kozjegyzoi okiratba
foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget
vallalnak.

58. A Szerzodé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités kotelezettség
lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanusitvanyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést megadjak, abbol
a célbdl, hogy a fenti egyoldalll kitelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytantsitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldali kdotelezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytantsitvany
koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerzo6dé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény
11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januér 1. napjatol a Bérbeado a nem lakas
céljara szolgald bérlemény tekintetében a jogszabalyban meghatarozott energiahatékonysagi tandsitvany
masolati példanyat a bérleti szerz0dés megkotését megeldzden koteles az 1j bérlének bemutatni és azt a
szerz0dés megkotésével egyidejlileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairadsaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal ellatott
energiahatékonysagi tantsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal mindenben megegyezo
masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor I1ép hatadlyba, ha a Bérlé a kozjegyzonél az egyoldalu
kotelezettségvallaléasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkdtésével a Szerz6do felek kozott a bérlet targyaban korabban esetlegesen
létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek a jelen
szerz6deés mellékletét képezik.
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64. A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért, valamint
a bérleti szerzdédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi feleldsséget vallalnak.

65. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a képviseldje személyi
igazolvanyanak ¢és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerzodést a
Szerz6do Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyodlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeado képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgato
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