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Jegyzokonyv

amely késziilt a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyelé bizottsagianak
2020. évi 3. rendes iilésérol

Idépont: 2020. majus 28. 9°° 1084 Budapest, Or utca 8. igazgatosagi elndki targyald

Jelen vannak a jelenléti iv szerint:
- Soos Gyorgy FB elndke
- Oszi Eva FB tag
- Komassy Akos FB tag
- Kovacs Ott6 igazgatosagi elndk
- Lang Gaborné — gazdasagi igazgato
- Béhm Lajos jogi képvisel6 - telekommunikacios eszkozzel
- Matyas Pal konyvvizsgalo — jelezte tavolmaradésat
- Csekk Boglarka jegyzokonyvvezetd

A Feliigyelobizottsag elndke megnyitja a bizottsag jelen iilését. Megallapitja, hogy az ilés
hatarozatképes, mert valamennyi bizottsagi tag jelen van. JegyzOkonyvvezetonek Csekk Boglarkat,
hitelesitonek Oszi Evat kéri fel.

Ismerteti a napirendet. A napirendi pontok a kovetkezok:

1. A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2019. évre vonatkozo éves beszamoldjanak
elfogadasa

2. A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. beszamoldja a 2019. évi kozszolgaltatasi

feladatok teljesitésérol
Javaslat konyvvizsgaloi feladatok ellatasara

4. Egyebek

10/2020. (05.28.) szami FB hatirozat 3 igen, egvhangi szavazattal

A Feliigyel6bizottsig a napirendet, a jegyzékonyvvezeto és a hitelesito személyét elfogadja.

1. napirend: A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2019. évre vonatkozo6 éves beszamol6janak
elfogadasa

Soés Gyorgy: megadja a szot Kovacs Ottonak, aki felkéri Lang Gaborné Gazdasagi Igazgatot, hogy
ismertesse az elsd napirendi pontot.

Ling Gaborné: ismerteti a napirendi pontot és elmondja, hogy az 1. és 2. napirendi pont
dtfedésben vannak egymassal. A kozszolgaltatasi feladatok egyenlege 0. Ami termel6dik veszteség



az a Tarsashazi K6zos Képviseletbdl, valamint a gépkocsi elszamolasbol adodik. Ezt a veszteséget
idén megprobaljuk ledolgozni.

Koviaes Otto: megallapitja, hogy a Ko6zos Képviseletbol felmeriilo veszteség jelentds részben a
kozponti irdnyitas koltségébol adodik, de ezt mar elkezdtiik orvosolni, ugyanis szeretnénk a kdzos
képviseleti dijat névelni.

Soo6s Gyorgy: A 2019. évi terv és tényadatok hol vannak?

Lang Gaborné: vilaszol, hogy a 2019. a 2018-as évvel van Osszehasonlitva terv- és tényadatok
tekintetében.

Soo6s Gyorgy: szeretné, ha a 2019-es is meglenne.

Kovies Ott6: tajékoztatja, hogy az Uzleti tervben vagy a kovetkezd FB iilésre prezentdljak az
adatokat.

Komassy Akos: kérdezi, hogy mit jelent a forgoeszkozok visszaesése?

Lang Gaborné: valaszaban kifejti Komassy Akosnak, hogy az éves beszamold mérlege pillanatnyi
helyzetet mutat, a forgéeszkozok kis mértékben csokkentek az év végén, azonban ezzel
parhuzamosan a szallitok egyenlege is csokkent.

Komassy Akos: kéri, hogy tdjékoztassuk az Snkormanyzat felé fennallé kintlévoségekrol.

Lang Gaborné: az 6nkormanyzat felé fennallo kintlévdségek 2020. év elejére rendezddtek.

Oszi Eva: érdekl6dik, hogy a kiilsés megbizatasok elszamolésa hol talalhaté?

Lang Gaborné: elmondja, hogy az elszamoldsok az éves beszamold eredménykimutatasaban az
igénybe vett szolgaltatasok kozott szerepelnek.

Komassy Akos: érdeklédik, hogy a személyi jellegii raforditasoknal 1évé 22 m Ft végkielégités mit
takar?

Lang Gaborné: valaszol, hogy a 2019. novemberben tavozott igazgatdsagi tagok végkielégitését
tartalmazza.

Komassy Akos: valoéban megvaldsult a 2019. évi 570 m Ft-os parkolasi bevétel? Tovébba idén
milyen bevételre szamitanak?

Lang Gaborné: igen, megvalosult.

Koviacs Otto: sajnos 2020-ban a kialakult jarvanytigyi helyzet miatt veszteséggel kell szamolnunk,
melynek mértékét egyel6re nem tudjuk szamszerisiteni.

Tovabbi észrevétel és hozzaszolas hianyaban, a Felligyel6 Bizottsag a kovetkezo hatarozatot hozza:



11/2020. (05.28.) szama FB hatarozat 3 igen, egyhangi szavazattal

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyelé Bizottsiga elfogadja a 2019. évre
vonatkozé éves beszamolot és konyvvizsgaloi jelentést, egyben javasolja a Tulajdonosnak
elfogadasra az alabbiak szerint:

- a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2019. évre vonatkozo, a hatirozat mellékletét
képezd éves beszamolojat 1.145.745e Ft osszegii mérlegfoosszeggel, valamint -25.113e Ft
osszegii adozott eredménnyel (veszteség) elfogadja.

- elfogadja az éves beszamolorol szolé fiiggetlen kﬁl}yvvizsgziléi jelentést, melyet a Matyas &
Partnere Kft. (székhely: 8200. Veszprém, Hoffer Armin sétany 2., cégjegyzékszam: 19-09-
503916) képviseletében Matyas Pal konyvvizsgalé bocsatott ki.

2. napirendi pont: A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. beszamoldja a 2019. évi
kozszolgaltatasi feladatok teljesitésérol

So6s Gyorgy: megadja a szot Kovéacs Ottonak, aki felkéri A Gazdasagi Igazgato Asszonyt, hogy
foglalja Gssze a 2. napirendhez tartozé 2019. évi kozszolgaltatasi feladatok teljesitésérél szolo
beszamolot.

Komassy Akos: jelzi, hogy a beszamolé valamilyen okbol kifolyolag nem érkezett meg hozza,
ezért kér 5 percet a rovid attekintésére.

Az attekintést kdvetden:
Komassy Akos: kérdezi, hogy a munkaeréhiany miért van?

Kovics Otté: elmondja, hogy 2019-ben sajnos 100%-os fluktuacié volt, amin é szeretne valtoztatni
és egy stabil dllomanyt kivan 1étrehozni.

Sods Gyorgy: kérdezi, hogy a parkolas hogyan alakul?

Kovacs Otté: sajnilatos modon a kialakult veszélyhelyzet miatt a probaidén 1évé parkold oroket el
kellett bocsatanunk, azonban elézetesen tajékoztattuk valamennyiiiket, hogy a veszélyhelyzet
lezarultat kovetden varjuk vissza oket. A tobbi parkoléellendr dtmenetileg atirdnyitasra kerilt
kozteriileti takaritoi munkakorbe.

Sods Gyorgy: érdeklodik, hogy megigényeltiik-e az allami hozzajarulast a jarvany idészakra?

Lang Gaborné: tajékoztatja, hogy nem volt rd sziikség, ugyanis nem kellett csokkenteniink a
munkavallalok munkaidejét, meg tudtuk oldani egyéb moédon, pl. fizetés nélkiili szabadsagok
kiadasdval, esetleg betegallomany, tappénz igénybevételével.

Komassy Akos: a kilakoltatasi skalan 2019. oktoberében mit takar a kiugras?

Lang Gaborné: tajékoztatia Komassy Akos Feliigyeld bizottsagi tagot, hogy a végrehajtoknél a
nyari sziinet utan gy(ilt 8ssze nagyobb mennyiségli ligy, ami miatt 6szre Osszpontosult a
kilakoltatasok java része, valamint nyari idészakban a végrehajtok szabadsag miatt lassabban
miukddnek.

Komassy Akos: kéri, hogy valaszoljuk meg neki, volt-e ezzel kapcsolatban barmilyen utasitas?
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Kovacs Otto: rendben, 6sszeallitjuk a valaszt és tajékoztatni fogjuk.

Komaissy Akos: kérdezi, hogy az elarverezett lakasok addssag spiral problémakat hoznak maguk
utan. Ezzel mit tudunk kezdeni?

Kovacs Otté: elnok ar elmondja, hogy a tulajdoni lap atirds mindig tisztan torténik, abbdl adossag
nem szokott keletkezni, olyan esetek fordulnak el6, hogy a birtokba vett lakasok méroorait nem irja
at a kozmiszolgaltato, tartozas miatt, ennek megoldasa érdekében egyeztetést kezdeményeztiink a
koézmi szolgaltatokkal.

So6s Gyorgy: javasolja, hogy a szocidlis alapu bérl6knél a mérdorakat cseréljiik kartyasra.

Lang Gaborné: tajékoztatja a Feliigyelé Bizottsdg elnckét, hogy a rovid tavra (krizis- és
l€leklakésok) kiadott lakasoknal mar alkalmazzuk ezt a megoldast.

Tovabbi hozzaszolas hianyaban, a Feliigyeld Bizottsag elndke szavazasra teszi fel a javaslatot. A
Feliigyelo Bizottsag a kdvetkez6 hatarozatot hozza:

12/2020. (05.28.) szamu FB hatidrozat 3 igen, egyhangu szavazattal

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyelo Bizottsiga elfogadja a 2019. évi
kozszolgaltatasi feladatok teljesitésérol szolé beszamolot, egyben javasolja a Tulajdonosnak
elfogadasra.

3. napirend: Javaslat konyvvizsgal6i feladatok ellatasara
Sods Gydérgy: tudomasa szerint a Tulajdonosnak kell elinditania a beszerzést.

Koviaces Otté: elmondja, hogy elézetesen egyeztetett Jegyzo asszonnyal, aki szerint a JGK Zrt-nek
kell lebonyolitani a beszerzési eljarast, amit Feliigyel6 Bizottsag elé kell vinniink. A Tulajdonos
ezutan dont az Gj konyvvizsgalorol. A jelenlegi konyvvizsgaloval nem szeretnénk a tovabbiakban
egylittmikodni, ugyanis a kdzvetlen, személyes kapcsolattartas, és a gyors reagalds nem mindig
mikodott megfelelen, a Budapesttol viszonylag tavoli elérhetdség miatt.

Amennyiben 2020. majus 31-ig nem keriil elfogadasra az 0j konyvvizsgdld, abban az esetben a
102/2020 (IV.10.) kormanyrendelet szerint a jelenlegi partneriinkkel 90 napig meghosszabbitodik a
szerzodés, tekintettel arra, hogy egy napig sem lehet a JGK Zrt. kényvvizsgalo nélkiil.

Sods Gyorgy: szeretné latni Jegyzé Asszony tajékoztatasat a konyvvizsgaldé meghosszabbitasanak
folyamatarol.

Kovacs Otté: befogadta az FB elnok kérését, e-mailben megkiildjiik.
Sods Gyorgy: szavazasra teszi fel a javaslatot
Tovabbi hozzéaszolas nem léven, a Felligyel6 Bizottsag a kovetkez hatarozatot hozza:

13/2020. (05.28.) szamu FB hatirozat 3 igen, egyhangu szavazattal

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyelo Bizottsiga a Matyas és Partnere
Konyvvizsgalé Kft 2020. majus 31-én lejaréo  konyvvizsgdléi megbizatasanak
meghosszabbitasat a — 102/2020 (IV.10.) szamu kormanyrendelet 6 § (4) bek. alapjan - 2019.
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évre vonatkozé éves beszamolé - alapito altali - elfogadasidig tudomasul veszi. A Matyas és
Partnere Konyvvizsgalo Kft-t, melynek képviseloje Matyas Pal, a 2019. évre vonatkozd éves
beszimolo elfogadasat kiveté naptol felmenti a konyvvizsgaldi feladatok alol.

A konyvvizsgalé személyére lefolytatott beszerzési eljaras eredményét elfogadja azzal, hogy A
Matyas és Partnere Konyvvizsgalé Kft megbizasanak lejartat koveté naptol S éves hatarozott
idétartamra 2025. mdjus 31. napjdig a Jozsefvirosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt
konyvvizsgaléjaként megvalasztja a Balla Audit Konyvvizsgalé és Konyvelé Kft-t, melynek
képviseloje: dr. Balla Istvan Sandor, székhelye: 1038. Budapest, Eziistké u. 8. A
konyvvizsgalé megbizasi dija: 200.000-Ft + AFA/h6. A konyvvizsgilatot végzo személyként
dr. Balla Istvan Sandort jeldli ki.

4. napirendi pont: Egyebek
So6s Gyorgy: érdeklodik, hogy az Uzleti terviink mikorra varhat?

Kovacs Ott6: leghamarabb 2020. juniusara tudunk egy végleges tervet felmutatni, ugyanis tébb
tényez0 is befolyasolja addig az {izleti tervet.

Sods Gyorgy: kérdezi, hogy elkezdodott-e mar nalunk a 2020. évi belso ellendrzési vizsgalat?

Lang Gaborné: igen, elkezd6détt, 2 targyban folyik az ellenérzés az egyik a helyiségbérbeadas
peénziigyi folyamatai, a masik a gyorsszolgalat karbantartas megrendeloinek feladatellatasa.

Sods Gyorgy: szeretne a kovetkez$ Feliigyelo Bizottsagi tilésre tajékoztatast kapni a vizsgalatrol,
valamint a koronavirussal kapcsolatban tett intézkedésekrél. Javasolja a plexi tabla kihelyezését az
ugyfélfogadas kapcsan, ami 2020. junius 02-t6] indul.

So6s Gyorgy: megkoszoni a tajékoztatast, egyéb hozzaszolas nem lévén 10 ora 07 perckor lezarja
az ulést.
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