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Jegyzokonyv

amely késziilt a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Feliigyeld bizottsaganak
2022. évi II1. rendes iiléséral

Idépont: 2022. majus 20. 9" 1084 Budapest, Or utca 8. igazgatosagi elnoki targyalo

Jelen vannak a jelenléti iv szerint:
- Soos Gyorgy FB elnoke
- Oszi EvaFB tag
- Komassy Akos FB tag
- Kovacs Otto igazgatdsagi elnok
- dr. Béhm Lajos jogi képviseld
- Lang Gaborné gazdasagi igazgato
- Tamasi Zsolt bels6 ellenor
- Balla Istvan konyvvizsgalo (1. napirend kapcsan)
- Latinovicsné Terebesi Lilla jegyzokonyvvezetd

A Feliigyelobizottsdg elndke megnyitja a bizottsag jelen iilését. Megallapitja, hogy az iilés
hatdrozatképes, mert valamennyi bizottsagi tag jelen van.

Jegyzokonyvvezetdnek Latinovicsné Terebesi Lillat, hitelesitének Oszi Evat kéri fel.

[smerteti a napirendet. A napirendi pontok a kovetkezok:

1. Javaslat a Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt 2021. évi kozszolgéltatasi beszamolojanak
¢€s a 2021. évi éves beszamolo6janak elfogadaséra

A JGK Zrt. altal végzett tarsashdzkezelés folyamatéara vonatkozo belsé ellenéri vizsgalat

3. A Budapest VIII., Horvath Mihaly tér 15. szam alatti épitkezéssel kapcsolatos belsé ellenéri
vizsgalat

4. A JGK Zrt. iratkezelési folyamataira vonatkozo belsé ellendri vizsgélat

Egyebek

9/2022. (05.20.) szamu FB hatarozat 3 igen, egvhangu szavazattal

A FeliigyelGbizottsiag a napirendet, a jegyzikonyvvezeté és a hitelesité személyét elfogadja.

1. napirend: Javaslat a Jdézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt 2021. évi kozszolgaltatasi
beszamolodjanak és a 2021. évi éves beszamoldjanak elfogadasara

So0ds Gydrgy: elmondja, hogy megkaptak az anyagot, melyet mindenki elolvasott. Megkérdezi, hogy
kivan-e valaki hozzaszoIni?

Oszi Eva: megkérdezi, hogy minek koszénhet6 az itt tapasztalhato veszteség?



Lang Géborné: elmondja, hogy a tarsashézi kozds képviseleti teriileten az altalanos koltségek
sz€tosztasa okozza a veszteséget, mely valdjaban onalloan nyereséges tevékenység lenne.

Kovacs Ott6: hozzateszi, hogy a 2020-2021. évi bevételeket meghatarozta a Covid19 virus, mely
miatt nem lehetett a kozosképviseleti dijakat emelni.

Oszi Eva: megkoszoni a valaszt,

Kovics Otto: még kiegésziti az elhangzottakat azzal, hogy a Tarsasag altal végzett tevékenységek
kozll még a hivatali takaritasi feladatok is veszteséget okoztak a 2019., és 2020. évben, am 2021,
évben mar nem igy van.

Oszi Eva: megkérdezi tovabba, hogy a keriileti telkek eladasa miért nem torténik meg? Esetleg nincs
ra igény?

Kovics Otto: valaszol, hogy a tavalyi évben 1 vagy 2 telek meghirdetése tértént meg, mint pl. a
Karacsony Sandor utcai telek esetében, am a meghirdetett sszegli hirdetésre nem akadt jelentkezé,
¢s az alacsonyabb aron torténd meghirdetéshez nem jarult hozza a Tulajdonos Onkormanyzat.

A 2022. majus 5-i Képvisel6-testiileti iilésen elfogadasra keriilt a Vagyongazdalkodasi Koncepcio,
melynek megfelelden térténhetnek valtozasok.

Oszi Eva: megkoszoni a valaszt.

Komassy Akos: elmondja, hogy megfelelonek tartja a leirtakat, és a Térsasag gazdalkodésa
tiszteletreméltéan alakult, sikeriilt csokkenteni a kiadasokat. Ugyanakkor megkérdezi, hogy nincs-e
Jelentsebb kompenzacio kiesés, illetve tervez-e a Tarsasag egy komolyabb atszervezést, tekintettel
arra, hogy a Teleki téri piac 30 millios veszteséget termelt. Mert hidba van egy Uj, korszerti piaca a
keriiletnek, ha az ilyen komoly veszteséget termel? Minek ez a tevékenység a JGK Zrt-nek? Csak
viszi a pénzt.

Kovics Otté: elmondja, hogy sajnos magasabb 6sszegli veszteséget termel a piac, mint 30 milli6
forint. A piac tizemeltetésének JGK Zrt-hez torténé szervezése idején nem dolgozott itt, igy nem
tudja, hogy késziilt-e barmilyen hatdstanulmany, felmérés az dsszevonésrol, féleg a tekintetben, hogy
a piac mellett ott van a LIDL élelmiszeraruhdz. A piac évek ota, 2011. 6ta veszteséges, tovabba a
berleti dijak tobb, mint 10 éve nem emelkedtek. Bér iizemeltetésrol, és bérlemények bérbeadasardl
beszéliink, kicsit mégis idegen teriilet ez a JGK Zrt. tobbi tevékenységéhez képest. A Tarsasag csak
javaslatot tehet a Tulajdonos részére az lizemeltetés kiszervezésére vonatkozéan, am ha a piac
Onalloan miikddne, még tobb veszteséget termelne.

Komassy Akos: hozzateszi, hogy erre talaltak ki a stratégiai kiszervezés modszertanat. Mert bér ez a
piac Jozsefvaros vagyona, de példaul bérbe adhatna 1-2-3 évre, és onnantél nem az Onkormanyzat
problémaja.

Kovacs Ottd: hozziteszi, hogy a Tarsasagnak is kérdéseket vet fel a piac vesztesége. Kiilsnboz
javaslatokat vetettek mar fel, de példaul a jarvanyhelyzet miatt nem lehetett azokat bevezetni.

Komassy Akos: ‘megemliti a Rdkdczi Téri Vasarcsarnokot, illetve azt a kulturélis 6rokséget, ami
maga a csarnok. Am a Teleki téri Piac nem bir ilyen jelentoséggel.

Koviacs Otté: hozzateszi, hogy a Rakdczi Téri Vasarcsarnok a Févaroshoz tartozik, és ott is komoly
veszteségekkel kiizdenek, nagyon sok egység zarva van, raadasul a csarnokon beliil talalhaté egy
Spar élelmiszeraruhdz, ami eleve meghatdrozta sok egység sorsit, akar hdaztartasi, akar
élelmiszerkereskedelmi egység esetén.

Soos Gyorgy: megadja a szot Balla Istvan konyvvizsgalonak.
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Balla Istvan: megkoszOni a sz6t, elmondja, hogy egyetért a tarsashazi tevékenységek kapcsan, Lang
Gaborné altal mondott magyarazattal. Hozzateszi, hogy 2 éve végzi a Tarsasag kényvvizsgalatat,
jelen anyag az Onkormanyzattal 6sszhangban késziilt, és javasolja elfogadasra.

Soos Gyorgy: megkoszoni a hozzaszolast. Egyéb kérdés, hozzaszolds nem l1évén, kéri a tagokat,
hogy szavazzanak.

10/2022. (05.20.) szamu FB hatarozat 3 igen, egvhangi szavazattal

A Jozsefvirosi Gazdilkodisi Kozpont Zrt. Feliigyelé Bizottsaga ugy dont, hogy:

1. a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolé 2011. évi CXXXIX. torvény 59. § (3)
bekezdése, valamint az SZMSZ 31. § (1) bekezdése alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. 2021. évre vonatkozd, a hatirozat mellékletét képezd éves jelentését a
kozszolgaltatisi  szerzédés keretében ellatott feladatokrél, a kompenzicié
felhasznalasarél, valamint annak elszamolasarol elfogadja, és javasolja a
Tulajdonosnak elfogadasra.

2. a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CXXXIX. torvény 59. § (3)
bekezdése, valamint az SZMSZ 31. § (1) bekezdése alapjan a Jézsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. 2021. évre vonatkoz6, a hatirozat mellékletét képezé éves beszamolojit

998.908¢ Ft osszegli mérlegféosszeggel, valamint -13.111e Ft osszegii adézott
eredménnyel (veszteség) elfogadja, és javasolja a Tulajdonosnak elfogadasra.

2. napirend: A JGK Zrt. altal végzett tarsashazkezelés folyamatara vonatkozd belsd ellendri
vizsgalat

Sods Gydrgy: elmondja, hogy megkaptak az anyagot, melyet mindenki elolvasott. Megkérdezi, hogy
kivan-e valaki hozzaszo6lni?

Tamasi Zsolt: elmondja, hogy jelen anyag a terv szerint végzett vizsgalat eredménye.

So0s Gyorgy: egyéb kérdés, hozzaszolas nem lévén, kéri a tagokat, hogy szavazzanak.

11/2022. (05.20.) szamu FB hatdrozat 3 igen, egyhangii szavazattal

A Jozsefvirosi Gazdilkodisi Kozpont Zrt. Feliigyelé Bizottsiga agy dont, hogy elfogadja a
Tarsasag belsé ellenére dltal végzett tarsashizkezelés folyamatira vonatkozé belsé ellenéri

jelentést.

3. napirend: A Budapest VIII., Horvath Mihaly tér 15. szam alatti épitkezéssel kapcsolatos belsé
ellendri vizsgalat

Soo6s Gyorgy: elmondja, hogy megkaptdk az anyagot, melyet mindenki elolvasott. Megadja a szot
Kovacs Otto részére.

Kovics Ott6: megkdszoni a szot, elmondja, hogy ezt a belsé ellenéri vizsgalatot O maga rendelte el,
hogy kertiljon megvizsgilasra az, hogy a kozos képviseld, a szervezet tovabbi egységei helyesen
jartak-e el az tigy kapcsan. A belsé ellenori vizsgalat véget ért, ugyanakkor zajlik a Tarsashaz, az
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épittetd cég tulajdonosa, a Polgarmester és a kabinet kozott egy egyeztetés, mely szerint kiilonbozo
forumok soran probalnak megegyezni. A folyamat jelenleg ott tart, hogy minden érintett fél leirja
igényeit, észrevételeit, illetve az épittet6 azt, hogy mit tud ajanlani. Ezek hatarideje ez év majus 30-
31.

Azért szlletett dontés az irasos formarol, mert mivel sokszor angol nyelven folyik ez az eljaras,
egyeztetés, néha mast értlink ugyanarrol a fogalomrol angolul és magyarul.

A cél a békés megegyezés, nem a pereskedés. A belsé ellenorzés altal feltart észrevételek beépitésre
keriiltek a Tarsasag szabalyzataiba, mint pl. az iratkezelési szabalyzat modositasa is megtortént,
Ugyanis az akkor a kormanyhivatal &ltal megkiildott épitési hatarozatot a JGK Zrt. megkapta, mely
tételesen tartalmazta, felsorolas szerint a cimzettek nevét, esetiinkben az Or u. 3. szam alatti
tarsashaz nevét is. Am a hatarozatot egy téves szignalas miatt az 6nkormanyzati épiiletek miiszaki,
beruhazasi irodaja kapta meg, és nem a Tarsashazkezelo Iroda.

Ezekre tekintettel lett modositva a Tarsasag Iratkezelési Szabalyzatanak szignalasi feladatellatasra
vonatkozo fejezete.

Az 1j épiilet hasznélatbavételi engedélyét még ki kell adnia az Onkormanyzatnak, itt marad még
lehetoség a kovetelések érvényesitésére.

Sods Gyorgy: megkoszoni a tajékoztatast, egyéb kérdés, hozzaszolas nem lévén, kéri a tagokat, hogy
szavazzanak.

12/2022. (05.20.) szamu FB hatarozat 3 igen, egvhangu szavazattal

A Jozsefvarosi Gazdialkoddsi Kozpont Zrt. Feliigyelé Bizottsiga gy diont, hogy elfogadja a
Budapest VIII.,, Horvath Mihdly tér 15. szim alatti épitkezéssel kapcsolatos belsé ellendri
jelentést.

4. napirend: A JGK Zrt. iratkezelési folyamataira vonatkozo belso ellendri vizsgalat

Sodés Gyorgy: elmondja, hogy megkaptak az anyagot, melyet mindenki elolvasott. Megadja a szot
Kovacs Otto részére.

Kovacs Ott6: megkdszoni a szot, majd elmondja, hogy 2021.01.01-én bevezetésre keriilt egy vj, a
jogszabalyoknak megfelelé tanusitvannyal rendelkez6 iratkezelési szoftver. A bevezetést megelGzte
egy elég komoly elokésziilet. A rendszer mukdodik, kisebb-nagyobb, Gjabb és ijabb, a Tarsasag
milkodésébol adodo akadaly megoldasa mellett. A bevezetést kovetd év elején, vagyis 2022.
januérjaban pedig altala elrendelésre keriilt a kbzponti iktatas, vagyis minden irat az Ugyviteli Iroda
munkatérsai altal keriilnek beiktatasra, vagyis megsziint a szakmai igazgatosagokon torténd iktatas.
Természetesen az igazgatdsagokon iratkezelés, szignalas tovabbra is zajlik.

Tamdsi Zsolt: hozzateszi, hogy az ellenérzés soran hibat nem taldlt, a jogszabalyoknak és a
torvényeknek megfeleloen, visszakereshetéen és ellendrizheté modon torténik az iratkezelés. A
folyamat jol muikdodik, nem vész el irat.

Soos Gyorgy: megkdszoni a tajékoztatast, egyéb kérdés, hozzaszolas nem lévén, kéri a tagokat, hogy
szavazzanak.

13/2022. (05.20.) szamu FB hatarozat 3 igen, egvhangu szavazattal

A Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyeld Bizottsaga gy dont, hogy elfogadja a JGK Zrt.
iratkezelési folyamataira vonatkozé belso ellendri jelentést.




5. napirend: Egyebek

Soos Gyorgy: megadja a szot Kovacs Otto részere.

Kovacs Otto: megkoszoni a szot. Tajékoztatja a Feliigyelobizottsag tagjait, hogy 2021-ben lezajlott
a Kormanyhivatal részérol egy TB ellendrzés, mely javaslat, észrevétel nélkiil, pozitiv eredménnyel
zarult. Ekdzben zajlott a NAV részérol is egy, a 2019. teljes évet atfogd, minden adonemre kiterjedd
adoellenori vizsgalat, melynek ellendrzési hataridejét meghosszabbitottak, am végiil 4-5 honapot
kovetden ugyancsak észrevétel és javaslat nélkil, pozitiv eredménnyel zarult le. Az ezzel kapcsolatos
munkakat kiilon is koszoni a Gazdasagi lgazgatosagnak. Ugyanakkor véarhatd az ASZ vizsgalat is,
mely miatt a megjelolt tarhelyre mar megtorténtek a kért iratok feltoltése.

Oszi Eva: megkérdezi, hogy a hatalmas postai koltségek csdkkentése érdekében nem lehetne-e
bevezetni az elektronikus szamldzasi rendszert?

Lang Gaborné: valaszdban elmondja, hogy mar 6k maguk is tervezték, hogy akinek lehet,
elektronikusan fogjak kiildeni a szamlat, am ez a folyamat még nagyon sok tervezést igényel.

Oszi Eva: megkoszoni a valaszt, majd megkérdezi, hogy az alapitvanyok, egyesiiletek szamaéra
helyiségbérbeadas esetén kedvezményt kaphatnak, és elofordulhat-e, hogy a kisvallalkozok is

kapnénak valamilyen csdkkentést?

Kovacs Otto: vélaszdban elmondja, hogy a Tarsasag javaslattal élhet, dam a Tulajdonos
Onkormanyzat hoz dontést a kedvezmények nyujtasa terén. Természetesen megvizsgaljak a kérdést.

Oszi Eva: megkdszoni a valaszt.

So6s Gyorgy: tovabbi hozzaszolas, kérdés nem 1évén, az iilést lezarja.
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a Feliigyelobizottsag elndke hitelesité - jegyzokonyvvezetd
Soos Gyorgy Oszi Eva Latinovicsné Terebesi Lilla




