HELYISEG BERLETI SZERZODES

hatarozatlan idore
— kozjegyzoi okiratba foglalt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal —

amely egyrészrol:

- a Budapest Fovaros VIIIL. Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a Bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; adoszama: 25292499-2-42; képviseli: Vas
Laszlo vagyonhasznositasi igazgaté; E-mail cime: helyiseg@jgk.hu) (a tovabbiakban:
Bérbeado)

- masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adodszama:

Képviseld neve:

Sziiletési helye és ideje:

Anyja neve:

E-mail cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeadd és bérlo a tovabbiakban egyiitt: Felek vagy Szerz6dé Felek) kozott jott 1étre alulirott helyen
¢€s napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Onkormdnyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzodésbél eredd
bérbeadodi jogok és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A Bérbeadd a bérbeadas tekintetében az
Onkorményzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében jar el. A szerzOdésbol eredd igények
érvényesitésére birdsagok és hatosagok elétt az Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest

VIIIL., keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII., Keriilet
..................... szam alatt talalhato ........ m? alapteriilet(i, [...], nem lakas céljara szolgalo
helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: Bérlemény). A Bérlemény alaprajza a

szerzOdés 1. szamu mellékletét képezi.

2. Az Onkorményzat Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga a ..../202.... (........ ) szamu hatarozataban
dontott a Bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlo részére torténd bérbeadasarol hatarozatlan
idore. Erre tekintettel a Bérbeaddé a jelen bérleti szerzodéssel bérbe adja, a Bérlé pedig
megtekintett dllapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott Bérleményt.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység

3. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Bérlo a Bérleményt c.c.evvvveiniieinineinnnene. céljara veszi bérbe.
A Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése
céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
illetékes hatdsagok, szakhatosagok €s koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatdosagok)
engedélyét, nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi vagy tarsashazi hozzajarulast
neki kell megszereznie. Bérl6 tudomasul veszi, hogy ha az engedélyt, hozzajarulast nem kapja meg,
ugy Bérbeadoval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbead6 nem
szavatolja, hogy a Bérld a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a
jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felrohatd okbol, az elébbi hatdosagok
elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzodést k6zos megegyezéssel
megsziintetik.
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Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzddésben megallapitott helyiség haszndlati modja megvaltoztatdsdhoz a tarsashaz beleegyezd
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval szemben kar- vagy
megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzddést kozos megegyezéssel
megsziintetik.

A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben a Bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem hasznalja
a 3. pontban meghatarozott célra vagy nem a 3. pontban meghatarozott célra hasznalja, a Bérbeadé
jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a Bérlemény
tényleges hasznalatanak ideiglenes vagy tartds, egyoldalt és onkéntes hianya nem érinti a jelen
szerz6désbol ered6 Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden
olyan kar megtéritése aldl, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérldi hasznalat hianyaval,
Orizetleniil hagyasaval 6sszefliggésben all. Bérbeadé lehet6vé teszi Bérlé részére, hogy a bérleti
jogviszony fennallasa alatt a tevékenységi korének modositasat kezdeményezze. Bérlé tudomasul
veszi, hogy a tevékenységi kor modositasahoz torténd tulajdonosi hozzajarulast a Bérbeado
feltételhez (pl. szerz6désmoddositasi dij, bérleti dij modositasa) kotheti.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben az altala a Bérleményben végzett tevékenységgel, vagy
az abban tartozkodok magatartasaval osszefliggésben a Tarsashaz, vagy a Tarsashaz barmelyik
tulajdonosa a Bérbeadoval vagy az Onkormanyzattal szemben jogi eljarast kezdeményez, igy
kiilondsen, de nem kizarolag birtokvédelmi igényt, vagy szomszédjogi igényt érvényesit, ugy a
Bérl6 a Bérbeado ebbdl eredd igazolt karait maradéktalanul megtériti és a hatosagi-, illetve birdsagi
eljarasokban hozott marasztald hatarozatokat magara nézve kotelezének elismeri, az azokban
esetlegesen a Bérbeadé vagy az Onkormanyzat terhére megallapitott kdtelezettségekért helytall.
Bérbeado wvallalja, hogy az ellene esetlegesen inditott hatosagi-, illetve jogi eljarasrol
haladéktalanul értesiti a Bérlot, igy lehetdvé teszik szamara, hogy az eljarasokba lehetdség szerint,
mint érdekelt beavatkozzon.

IT1. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama

A Bérbeado az 1. pontban meghatarozott Bérleményt a jelen szerzddés alairasatol kezd6do
hatallyal, hatarozott id6tartamra adja bérbe a Bérlének az alabbiak szerint:

A Dbérleti jogviszony hatalyba 1épésének idopontja: a szerzodés alairasnak napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: a birtokba adas napja

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.

Bérlo a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata eldtt kozolt irasbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitasara iranyuld
megallapodasuk 1étrehozasat. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idGtartamanak
meghosszabbitasahoz Bérbeadod — azt kizard jogszabalyi rendelkezés hianyaban — a Bérbeado
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo610, a Felek
jogviszonyara alkalmazanddé Onkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.
Amennyiben a Bérlének nincs a Bérbead6d 6nkormanyzattal, vagyonkezeldjével vagy a bérbeadd
szervezettel szemben fennallo tartozasa (fiiggetlenill az esetleges részletfizetési megallapodas
fennallasatol), gy Bérlé a bérbeadd szervezettel kotott megallapodas Gtjan jogosulttd valhat a
bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitasara, ettdl eltérd esetben a Felek hosszabbitasrol
sz0l6 megallapodasanak megkdtéséhez a Bérbeadoi jogokat gyakorld hataskorrel rendelkezd
bizottsag el6zetes hozzajaruld dontése sziikséges.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa

A Bérbeadé a Bérleményt a 62. pontban megjeldlt kozjegyzoi kotelezettségvallald nyilatkozat
Bérbeado részére torténd rendelkezésre bocsatasatol szamitott 8 napon belill, atadas-atvételi
eljarassal adja birtokba. A Felek az atadas-atvételi eljards soran jegyzOkonyvet vesznek fel,
amelyben rogzitik a Bérlemény allapotat, a mér6orak allasat és azok hitelességének datumat,
valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt. Az atadas-atvételi
(birtokatruhazasi) jegyzokonyv a bérleti szerzodés 2. szamu mellekletét képezi.
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A Bérlé kijelenti, a Bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, az bérleti szdndékanak megfelel.
A Bérl6 a jelen szerz6dés alairasaval elismeri, hogy a Bérlemény altala torténd bérbevételéhez,
megvizsgalasahoz sziikséges, altala kért minden adatot, informaciot, dokumentumot a Bérbeado
rendelkezésére bocsatott, amelyekkel dsszefliggésben a Bérbeadoval szemben igényt nem tamaszt.
A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérlemény megismert, illetéleg megismerhetd, tovabba
birtokatruhazasi jegyzokonyvben rogzitett esetleges hibaibol eredéen a Bérbeaddval szemben
kellékszavatossagi igényt nem tamaszthat.

V. Bérlé fizetési kotelezettségei

A Szerzodo Felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé + AFA, azaz
................ forint/h6 + AFA sszegben hatérozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti
dij évente, az adott év janudr 1-t6l a KSH altal kozzétett el6z6 évi fogyasztdiarindex mértékével
emelkedik azzal, hogy negativ fogyasztoi arindex esetén a bérleti dij Gsszege az adott évre
vonatkozoan nem valtozik. A bérleti dij emelkedésének els6 id6pontja 202... januar honap. A
januar havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazasra.

A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeado
nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszamla szama a bérleti
szerz6dés megkdtésének idépontjdban 11784009-22229669-00000000 (OTP Bank Nyrt.). A
bankszamla szdma a bérleti szerz6dés iddszaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeado tajékoztatja a
Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld idoponttol terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban
az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez
esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szdmlan levo bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés
akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 15. napjaig a Bérbeadoé bankszamlajan jovairasra
keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit
teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykonyv altal a
vallalkozasok kozotti szerzOdésre iranyado, a késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan
érvényes jegybanki alapkamat nyolc szazalékponttal novelt értékével egyezé mértéki késedelmi
kamatot szamitja fel. Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy tulfizetés esetén a bankszamlara visszautalasra
keriiljon a tulfizetés dsszege.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a
48. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés megsziinését
kovetd naptol a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utdn havonta, a bérleti
jogviszony megszinésének idépontjaban iranyado bérleti dijjal azonos 6sszegii hasznalati dijat kell
megfizetnie. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a hasznalati dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH
altal kozzétett el6z6 évi fogyasztoiarindex mértekével emelkedik azzal, hogy negativ fogyasztoi
arindex esetén a hasznalati dij 6sszege az adott évre vonatkozoan nem valtozik. A hasznalati dijrél
a Bérbeadé nem allit ki havonta szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A
hasznalati dijat havonta el6re, minden honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére
szolgald — a bérleti dijrol kiallitott utolsd havi szamlan levo — bankszamlara torténd atutalassal.

Amennyiben a bankszamlaszam valtozik, a Bérbeadé errél tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor
tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 15. napjaig a Bérbeadd bankszamlajan jovairasra
keriil. A hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbead6 a Polgari Torvénykonyv altal a
vallalkozasok kozotti szerzodésre irdnyadd, a késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan
érvényes jegybanki alapkamat nyolc szazalékponttal novelt értékével egyezé mértéki késedelmi
kamatot szamitja fel.

A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Uzemeltetési dij, kozos koltség: A szerz6dés kotésekor .eeeeeee.... .- Ft/h6 + AFA, évente a

tarsashaz kozgyilése altal meghatarozott 6sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado kozol a Bérlo felé.
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Aramdij (valtozo) A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.
Gaz szolgaltatas dija (valtozo) A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.
Viz és csatornadij (valtozo) A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Amennyiben a Bérlo a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget €s a Szolgaltatd a vizorat
torli a nyilvantartasabol, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
kozgytilése altal meghatarozott vizora nélkiili kozos koltség
Osszegére valtozik és a bérleti dijjal egyiitt Tarsasagunk felé
fizetendd. Az alap kozos koltség mellett a vizdij 6sszege a
szerz6déskotés idépontjaban ....,- Ft/hé + AFA.

Futésszolgaltatas (valtozo) A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Térsashazban hazkoézponti fiités keriil
kialakitasra, gy a kozgytilési hatarozat alapjan Bérbeado a
fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

Szemétszallitasi dij A héztartasi mennyiségii ¢s mindségli hulladékon talmutatod
hulladék elszallitasa a Szolgaltatoval kotott megéllapodas
alapjan fizetendo.

Egyéb dijak A fentiekben nem részletezett egyéb szolgaltatdsok (mint pl.
Internet, kabel TV, vezetékes telefon, kéményseprés, stb.) a
Bérlo altal fizetendé a Szolgaltatoval kotott megallapodas
vagy a Szolgaltatd mindenkori dijszabasa alapjan.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek, illetve Tarsashazi kozgytilési hatarozatok
valtozasa esetén modosul. A Bérlemény vonatkozasaban megfizetni sziikséges tarsashazi kozos
koltséget a Bérebado fizeti meg a tarsashaz felé, melynek Osszegét a Bérlo a bérleti dijjal egyiitt
rendezi a Bérbeado részére.

A Bérlé az elébbiekben részletezett fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja, tovabba tudomasul
veszi, hogy a fenti fizetési kotelezettség a helyiség tényleges kitiritéséig terheli.

Ha a kiilon szolgéltatasok dijat a Bérbeadé szamldzza a Bérlé felé, azt a Bérlének a szamlan
szereplo hatariddig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan
egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyadoak.

A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba vételét kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a
kdzmiiorak nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a Bérlemény hasznalatdhoz a Bérbeado
szerint sziikséges szolgaltatasi szerzédés megkotését (a tovabbiakban: Szolgaltatasi szerzodés) a
Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az MVM Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel és egyéb
szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltaté), és a szolgaltatasi szerz6dés megkdtését a Bérbeado
felé 30 napon beliil a szolgaltatasi szerz0dés egy masolatanak atadasaval igazolja. Amennyiben a
vizéra hitelesitése lejart, bérld sajat koltségén elvégezteti a vizora cseréjét és annak
Bérleményen beliili elektromos- és gépészeti rendszerek tizemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennalldsa alatt kivan
kézmi mérdorat felszereltetni a Bérleményben, azt tirni koteles, és a mérdora felszerelését kovetd
8 napon belill a sajat nevében a szolgaltatasi szerzédést meg kell kotnie, a megkotés tényét pedig a
szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeado felé.
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A Bérlo vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a Szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti idépontjatol a szerzédésben, illetve a szamldban szereplé hatariddig a
Szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

A Bérld hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdzlizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén —
ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzédésben szerepld adatait
koveteléskezeld cégnek kiadja.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat vagy
a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az dltala a Bérbeadénak befizetett 6sszeget
a Bérbeadd elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a koziizemi
dijtartozasra szamolja el.

VL. Ovadék

A Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérleti szerz6dés megkotését megeldzéen a Bérbeadé
altal megallapitott bankszdmlara 3 havi bruttdé bérleti dijnak és tarsashazi kozos koltségnek
megfeleld ......... ,~ Ft 0sszegii 6vadékot megfizetett.

A Bérbeadé az ovadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, tarsashazi kozos koltség,
kozlizemi dij vagy karokozas esetén a kartérités kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és
koltségeire szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az
ovadékot az eredeti 0sszegre a Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.
A Bérbeado¢ altal gyakorolhato kielégitési jog nem zarja ki a Bérbeado6 azon jogat, hogy az 6vadék
Osszegét meghalado karat érvényesitse a Bérldvel szemben.

A befizetett ovadék a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeaddénak torténd
dokumentalt visszaadasat kovetd 60 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle
hatraléka — beleértve a kozmiiszolgaltatok felé fizetendd dijakat is — és a Bérleményt ujra
hasznosithatd allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadoénak. Bérlo e korben koteles a
kozmiiszolgaltatoktol kért igazolassal hitelt érdemlden bizonyitani, hogy a kozmiszolgaltatok felé
tartozasa nem all fenn. Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy
a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozast a Bérbeadé az
ovadékosszegébdl levonhatja. Amennyiben a Bérlonek a helyiség visszaadasakor a
kozmiiszolgaltatok felé tartozasa all fenn, az 6vadék a kozmiiszolgaltatok felé fennallo tartozas
hitelt érdemléen igazolt kiegyenlitéséig — 60 napot meghaladéan is — visszatarthatd, az a
kozmiiszolgaltatok Bérbeadoval szemben torténd igényérvényesitése esetén a tartozasba
beszamithato.

A Szerz6do Felek az egyértelmiiség kedvéért rogzitik, hogy a befizetett 6vadék Gsszege nem
kamatozik, a Bérl6 az ovadék Osszegének visszafizetési kotelezettségével szemben sajat tartozasa
vonatkozasaban beszamitassal nem élhet, az 6vadék nem ,,lelakhatd”.

VII. Bérlo egyéb jogai, kotelezettségei

A Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Bérld altal a Bérleménybe torténé befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazdsdhoz a bérbeadd irasbeli hozzajarulésa,
valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti szerz6désmaodositas)
sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzédést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas all
be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzOdést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrol szo6lo
szerz6désben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a Bérbeado a Bérlével szemben a
bérleti szerzodést azonnali hatéllyal felmondhatja. A Bérlemény bérleti joga kizardlag a Bérbeadé
hozzajarulasa mellett ruhazhat6 at masra vagy cserélhet6 el természetes személlyel, vagy a nemzeti
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vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott atlathatod
szervezettel.

A Bérlé koteles a Bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizardlagosan hasznalt, mind a kozosen hasznalt
helyiségekben a sajat, vagy a Bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek magatartasa
folytan keletkezett hibak kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérol. Bérlé koteles tovabba a
Bérlemény hasznalata korében a sajat, vagy a Bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott
személyek magatartasa folytan harmadik személyeknek okozott karok megtéritésére is.

A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a Bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi, javitasi
munkékat sajat koltségén elvégezni. A Bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a
Bérlemény berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg azok
potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettdl a Felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

A Bérlé az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat és munkajat
zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozoi, lizleti partnerei sem tanusithatnak
olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat vagy munkajat
zavarja. Bérlo koteles a Téarsashaz Hazirendjében foglaltakat betartani, ennek elmulasztasa esetén
az ebbol adodo karokért felel.

A Bérlo koteles a Bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozoi, iizleti
partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartasokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatdo szerve felé haladéktalanul
bejelenteni.

A Bérlo koteles a Bérbeado képviseletében eljaro, illetve a Bérbeado altal megbizott személyeket
a Bérleménybe beengedni (Bérleményellendr, értékbecslo, tarsashazi kozos képviseld, stb.)

Bérlo koteles a Bérleményben keletkezett hibakrol a Bérbeadot haladéktalanul értesiteni.

A Bérlo a Bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek
(pl. miikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az energia igényt
is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A Bérleményben csak a szerzddésben foglalt
tevékenység ellatasahoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat
kockazatara, felelosségére és terhére torténik.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban all6, a Bérleményben levo vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeaddé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a Bérlemény, a Bérleményhez tartoz6 eszkdzok, berendezések allaganak megorzésérol (ide
értve a Bérlo altal felszerelt és a Bérbeado altal bérbeszamitassal megtéritett berendezéseket
is), a Bérleményen belill felmeriil6 karbantartasi, javitasi munkak elvégzésérdl, a
berendezések potlasarol, illetve cseréjérol,

b) az épiilet tovabba a kozds hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarolagosan hasznal,
illetéleg tart tizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védoteto,
erny6szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilo atalakitasrol, felujitasrol, potlasrol,
illet6leg cserérol,
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g) ajogszabalyokban eldirt rendszeres feliilvizsgalatok (igy tobbek kozott a villamos biztonsagi
feliilvizsgéalat, gaziizemli berendezések feliilvizsgalata, kémény ellendrzések, stb.)
elvégeztetésérol és az azokban feltart hianyossagok megsziintetésérol,

h) el6z6 pontban emlitett feliilvizsgalatokrol késziilt dokumentumok, illetve a feliilvizsgalat
soran feltart problémak megsziintetését igazold dokumentumok Bérbeadd részére torténd
megkiildésérol,

i) mikodésével osszefiiggd hatosagi engedélyek beszerzésérol,
j) haaBérlemény el6tt jarda van, annak rendszeres tisztan tartasarol,
k) ahatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan betartasarol,

1) a Bérleményben és annak kozvetlen kdrnyezetében a rendszeres kartevo és ragesalo irtasrol
gondoskodni,

m) mindarrél, amit jogszabalyok eldirnak.

A Bérlo a Bérleményben csak a Bérbeado clézetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendo atalakitasokat is. Bérld
a munkalatok teljes id6tartama alatt a Bérbeadoval teljes mértékben, folyamatosan egyiittmiikddik
a hatékony kivitelezés érdekében. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményben végzendd
barmiféle atalakitashoz sziikséges tervek elkészitésérol sajat koltségén koteles gondoskodni.

Az atalakitdsi munkalatokhoz sziikséges hozzdjaruldsok és hatosagi engedélyek beszerzése és
sziikség esetén a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa a Bérld kotelessége. Az atalakitési
munkak csak a hozzajarulasok és engedélyek Bérbeadd részére torténd megkiildését kdvetden
kezdhetok meg.

A Bérl6 tudomasul veszi tovabba, hogy a Bérleményben végzendd atalakitas idotartamara koteles
¢épitési-szerelési Dbiztositast kotni, illetve atalakitasi munkalatok elvégzésére csak olyan
vallalkozdval kdthet szerzodést, aki/amely ilyen jellegii biztositassal rendelkezik. A Bérbeado6 az
atalakitasi munkalatokkal kapcsolatban, vagy az atalakitas soran okozott karokért nem felel.

A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka — beleértve a
Bérlemény szerzodéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegdvo, javitd és
karbantartasi munkaékat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon igénylésére,
illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megeldz6en a Bérbeadéval
el6zetesen kotott irasbeli megallapodas alapjan van helye.

A Bérlé beruhazasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés hianyaban pedig
koteles - a szerzodés megsziinésekor a Bérlemény szerzodés megsziinésekor fennalld allaganak
sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadonak
megtériteni, valamint az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeaddé a Bérlé beruhazasainak
megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles jogalap nélkiili gazdagodas cimén a
Bérlo részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz eldzéleg a Bérbeadd hozzajarult, és
abban a Felek irasban megallapodtak. Ellenkezd tartalmi megallapodas hidnyaban a Bérlé még az
elézetes hozzajarulas alapjan eszk6zolt beruhazasai, értéknoveld megtéritésére akar jogalap nélkiili
gazdagodas jogcimén sem jogosult, ha a Bérbead6 arra nem tart igényt, és a Bérl a Bérbeadd
felszolitasara nem szereli le az altala eszk6zolt beruhazast. A Bérlé a jelen pontban koriilirt cimen
bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha a Bérbeado a beszamitashoz el6zetesen
irasban hozzajarult.

A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a Bérlo az
¢épiilet homlokzatan- a tarsashazban 1év0 helyiség esetén a tarsashaz kozgytlése, tiszta
Oonkormanyzati tulajdont hazban 1évo helyiség esetén a Bérbeadé elézetes engedélyével ¢€s az
altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, 1égkondicionald
berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleld. Az
épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles cégtabla, embléma, reklam,
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légkondicionald berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy
telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokaban helyezhetd el. A tarsashaz vagy
a Bérbeado elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési
eljarasban tortént jovahagyd hatarozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadé a bérleti
szerz6dést felmondhatja.

A 100%-o0s Onkormanyzati tulajdonui épiiletben 1évé Bérlemény estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

Bérlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kéveté 15 napon belil a Bérbeadénak
bejelenteni. Hasonloképpen kozdlni kell a szerz6désben szerepld bankszamlaja megsziinését és az
Uj bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol ered6 karokért a Bérlé felel.

A Bérlé, illetdleg albérldje csak a Bérbeadd eldzetese, irasbeli hozzajarulasa birtokdban valik
jogosultta, hogy a Bérleményt székhelye, telephelye, fioktelepeként megjellje, azt a
cégnyilvantartasban ilyenként feltiintesse.

VIII. Bérbeadé jogai, kotelezettségei

A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan joga,
amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az €letveszélyt
okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat Iényegesen
akadalyoz6, a Bérbeadét terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok elvégzését a
bérbeadoval tortént irdsbeli megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé haladéktalanul koteles a
Bérbeadd vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a Bérleményben a Bérbeadét terheld
munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredo,
vagy azzal 6sszefliggd karokért Bérlé felelds.

IX. A Bérleti szerz6dés megsziinése

A Szerz6dé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerz6dést rendes felmondas utjan, indokolas
nélkiil 30 napos felmondasi id6vel felmondani. A felmondas a honap utols6 napjara szélhat.

A hatérozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi id6vel felmondani a bérleti

jogviszonyt, ha

a) az Onkorméanyzat a helyiséget nem Onkormdanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
feltéve, hogy a Képviseld-testiilet azon cél megvalositasarol mar dontést hozott, amelyhez a
helyiségre sziiksége van,

b) a helyiség /a helyiséget érintd épiiletrészt/ atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatasara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthatd hatosagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabdly vagy a jogszabalyon alapulo hatosagi hatarozat alapjan koteles a
helyiséget harmadik személynek atadni

A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzddésben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

A Szerz6do6 Felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szo16 1993. évi LXXVIIL. torvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony
Bérbeado részérdl torténd a Bérld szerzodésszegésére alapozott rendkiviili felmondasanak van
helye a kovetkezo esetekben és modon:

a) Ha a Bérlo a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé  koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
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felszolitani. Ha a Bérl6 a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado tovabbi
nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatdrnapot kovetd
hénap utolséd napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartdzkodasra a tudomasara jutasatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszélitani. A
felmondast az alapjaul szolgald magatartas folytatasarol vagy megismétlésétol szamitott nyolc
napon beliil irasban kell k6zolni.

Az 53. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlo
szerz6désszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilonosen akkor, ha a Bérlé

a) A Bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A Bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kdvetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat koveto 8 napon beliil nem intézi a Szolgaltatasok nevére torténd atirasat, valamint
nem koti meg a Bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy
a szolgaltato felhivasaban szerepl6 hataridon beliil a szolgaltatasi szerzodések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az elobbi hataridon beliil a Bérbeado felé a szerz6dések egy
masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az (j méréora beszerelését.

e) A Szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi és
egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban
szerepld hatariddig a Szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbead6 irasos felhivasatol szamitott 8 napon belill nem egésziti ki.

g) A Bérleményt €és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbead¢ felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg
a bérbeadonak.

h) A Bérbeadoé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a Bérleményen beliil
felmeriil6 felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A Bérleményben a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki
reklamot, illetve cégtablat, Iégkondicionald berendezést, szell6zo kivezetést.

j) A Bérleményt ugy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az iizleti partnerei olyan magatartast
tantsitanak, amely az épiiletben levo masik bérldt, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé felszolitasat koveto 8
napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, iizleti partnerei,
ugyfelei altal tanusitott, a kozoOsségi egyittélés kovetelményeivel Kkirivoan ellentétes
magatartasokat neki felrohatd okbol az 6nkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé
nem jelenti be.

1) A Bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.
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m)A hatosagi, tlizvédelmi, egészségiigyi, balesetvédelmi és polgari védelmi elGirasokat a
Bérbead¢ felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A jogszabalyokban eléirt feliilvizsgalatokat nem végezteti el vagy az azokban feltart problémak
megsziintetésére a bérbeado felhivasara nem tesz eleget,

0) A székhelyében, lakcimében, hivatalos elektronikus elérhetdségében bekdvetkezett valtozast
nem jelenti be a Bérbeadénak.

p) Nem engedi be a Bérbeadé képviselojét a Bérleménybe a rendeltetésszeri hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeaddt terheld felyjitasi munkdk végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

q) a jelen szerzodésben meghatarozott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a kozjegyzo
el6tt nem irja ala, illetSleg a kozjegyz0oi okiratot nem adja at a Bérbeado részére,

r) Ellen jogerésen cséd-, vagy felszamolasi eljarast kezdeményeztek.
s) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

A Dbérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolso
napjan a Bérleményt a tulajdonat képezd ingosagaitol kiliritve, tisztan, ellenkezd tartalmu
megallapodas hianyaban legalabb az atvételkori felszereltséggel, a rendeltetésszeri haszndlatra
alkalmas allapotban, a Bérbeadé képvisel6jének atadni. Az dtadast megeldzden koteles a bérld az
altala a tevekénységéhez kapcsoldodoan kihelyezett cégtablat, emblémat, reklamot eltavolitani A
Felek az atadott Bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazoé jegyzokdnyvet vesznek
fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a Bérlo a helyiséget elhagyja, és a Bérbeado két
alkalommal kiildott irasos értesitése alapjan sem adja vissza a Bérbeado birtokaba az ingatlant, a
Bérbeado 60 nap leteltét kovetden jogosult a helyiséget felnyitni, és amennyiben a Bérld ingdsagai
a helyiségben maradtak, az ingésagokat a Bérld altal elhagyottnak tekintik, azokkal a Bérbeadd
szabadon rendelkezhet. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérbeado jelen pontban leirt magatartasat
jogos onhatalomként elismeri, melyre tekintettel a Bérlé kifejezetten kijelenti és vallalja, hogy
a Bérbead¢ ilyen eljarasa esetén vele szemben birtokvédelmi igénnyel nem él.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadonak nincs modja arra, hogy a Bérld ingatlanban maradt
ingosagainak 6rzésérol gondoskodjon, ezért a Szerz6do Felek megallapodnak, hogy amennyiben a
Bérlo a Bérleményt a szerz6dés megsziinését kovetden ingosagaitdl nem {iriti ki, azt ugy tekintik,
hogy a Bérld az ing6sagok tulajdonjogat felhagytak, melyen a Bérbeado tulajdont szerzett [Ptk.
5:30. § (1) bek.; Ptk. 5:52. § (1)-(2) bek]. Erre figyelemmel a Bérbeadd jogosultta valik a Bérld
ingatlanban maradt ingosagait — ha a Bérlo azokat az erre iranyuld irasbeli felszolitas kozlésétol
szamitott 15 naptari napon beliil sem szallitjak el — felhasznalni, elajandékozni, vagy értékesiteni,
a Bérl6 ezzel kapcsolatos kartéritési, elszamolasi, vagy egyéb igényt nem tamaszthatnak.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadonak a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig a Bérlének
a Bérlemény teriiletén 1évé vagyontargyain zalogjoga van. A Bérbeadd mindaddig, amig e
zalogjoguk fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak Bérleménybdl térténd
elszallitasat. A Bérlo a bérleti szerzddés alairasaval hozzajarul, hogy a Bérbeadd a zalogjogat
gyakorolhassa, s ennek érdekében a Bérleményt a Bérloi tartozas megsziinéséig lezarja.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont szerinti eljaras
lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni Bérbeadé felé. A
Bérlemény visszaadasara iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban kezdeményezni
Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idOpontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az
eljarasrol felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles modon.
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Ha a Bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a cégbirosagon
bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megszlinését kdvetd 15 napon belill a Bérlé koteles a
bejegyzést a cégnyilvantartdsbol tordltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

A Bérlé6 a bérleti jogviszony barmely okbdl torténé megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténd —
felmondasara a Bérbeadd szerzddésszegése miatt kertilt sor.

X. Kozjegyzdi okirattal kapcsolatos rendelkezések

A Bérl6 kijelenti, hogy a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségei vallalasara — elsOsorban a
fizetési-, valamint a szerz6dés megsziinése esetére sz6lo Bérlemény kiliritési kotelezettségére
vonatkozdan — a jelen szerzddés alairasatol szamitott 15 napon beliill kdzjegyzo eldtt egyoldala
kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot ir ald, amely alapjan kdzvetlen birdsdgi végrehajtasnak van
helye. A Bérl6 a kozjegyzoi okirat egy eredeti példanyat annak alairasatol szdmitott 3 munkanapon
beliil a Bérbeado részére atadja.

A Szerzddo Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennalld bérleti dij, kozmi
dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szadmlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan késziilt
kozjegyz6i okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadisara a Felek jelen
szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

A Szerzddo Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeado a kozjegyzotdl a teljesités kotelezettség
lejarata, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanusitvanyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a bir6sdgi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

A Szerz6do6 Felek a felkért kdzjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést megadjak,
abbol a célbol, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytanusitvanyt
elkészitse.

A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytantsitvany
koltségei a Bérlot terhelik.

XI. Kézbesitési szabalyok, kapcsolattartasi adatok

Az értesitéseket a Szerzoddé Feleknek a szerzOdésben rogzitett székhelyére kézbesitével vagy
postan, illetve hivatalos elektronikus elérhetdségére (cégkapu), illetdleg a Bérld részére a
Bérlemény cimén lehet érvényesen kézbesiteni. A Felek rdgzitik, amennyiben a Bérlé a
sz€khelyében, illetve hivatalos elektronikus elérhet6ségében bekovetkezett valtozast a
Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadd altal az utolso ismert cimre, illet6leg a Bérlemény cimére
kiildott leveleket a Bérlo altal kézhezvettnek kell tekinteni.

A Szerz6doé Felek megallapodnak abban, hogy a postai iton megkiildott killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,nem kereste”,
»elkoltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak
visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni. A Bérl hivatalos elérhet6ségére megkiildott
kiildeményt a letoltési, illetve a meghitisulasi igazolason szereplé napon kell kézbesitettnek
tekinteni.

A Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos irdsbeli nyilatkozatokat —
a szerz6dés modositasa és a felmondas kivételével — egymas jelen szerzédésben megadott (illetve
adatvaltozas esetén az utolsoként bejelentett) e-mail cimére kiildott tizenettel is kdozolhetik. Az e-
mail atjan tett nyilatkozat az olvasasi (megjelenitési) visszaigazolas szerinti idépontban tekintendd
ko6zoltnek. Olvasasi (megjelenitési) visszaigazolas hidnyaban az e-mail 0tjan tett nyilatkozat abban
az id6pontban tekintendé kozoltnek, amikor arra a masik fél valaszolt.

A Felek megallapodnak, hogy a szerzddéssel kapcsolatos jognyilatkozatokat rovid Gton az alabbi
elérhetdségeken kozlik egymassal:
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Bérbeado részére:

Név: [
Telefon: [m]
E-mail: m]

Bérlo részérol:
Név: ]
Telefon: [m]
E-mail: m]
X. Vegyes rendelkezések:

A Felek kijelentik, hogy a jelen Bérleti Szerzddésben foglaltak maradéktalan és szerz6désszeri
teljesedésbe menéséhez sziikséges fokozott egyiittmiikodési kotelezettséggel és a folyamatos
kapcsolattartas sziikségességével tisztaban vannak. A Felek kolesondsen kotelezik magukat, hogy
a Ptk. rendelkezéseinek megfeleléen a jelen Bérleti Szerzodés teljesitése érdekében egymassal
egylittmiikodnek, a jelen Bérleti Szerz6dést teljesitését érinté minden tényrdl vagy koriilményrol
egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen Bérleti Szerz6dés teljesitését a Feleken
kiviil 4116 ok vagy koriilmény gatolja vagy késlelteti, gy a Felek kotelesek egyiittmiikodni a Bérleti
Szerzddés teljesithetOsége €s a koriilmények elharitdsa érdekében és Felek kotelesek egymassal
targyalni a jelen Bérleti Szerzddésnek a gatlo vagy késleltetd korilmény kovetkezményeit
kikiisz6b616 modositasarol.

Az egyiittmlkodési kotelezettséget megszegd Fél minden ebbdl eredd karért korlatlan
karfelel6sséggel tartozik.

A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzodésben szereplé adatait nyilvantartsa,
azokat a jelen bérleti szerz6dés, valamint az abbdl ered6 jogok és kotelezettségek teljesitéséhez
sziikséges célbol az ahhoz sziikséges mértékben kezelje, azokat az esetleges kovetelések
érvényesitése céljabol szerzddéses adatfeldolgozoinak tovabbitsa. A Bérld hozzajarul tovabba
ahhoz, hogy a Bérbead6 a Bérlo adatait a kozmiiszolgaltatok és dijbeszeddk felé tovabbitsa a Bérld
altal felhalmozott kozmiitartozasok lekérdezése, egyeztetése végett.

A Bérlo kotelezettséget vallal, hogy a jelen bérleti szerz6désben foglalt adatainak valtozasarol a
Bérbeadot haladéktalanul, de legfeljebb 5 munkanapon beliil értesiti. E kotelezettségének
elmulasztasabol eredd karokért valo feleldsség a Bérlot terheli.

A jelen bérleti szerz0dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérol szolo
1993. évi LXXVIIL torvény (Lakastv.), a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. térvény
(Nvtv.), a Polgari Térvénykdnyvrdl szo16 2013. évi V. torvény (Ptk.), valamint az Onkorményzat
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013.
(VL.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozo rendelkezései az
iranyadoak.

Szerz6do Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a Bérlemény helye szerint illetékes birdsag
kizarolagos illetékességét kotik ki.

A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatdl a
Bérbead6 a nem lakas céljara szolgalo helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energiahatékonysagi tantsitvany masolati példanyat a bérleti szerz6dés megkotését megel6zéen
koteles az 1 bérlonek bemutatni €s azt a szerzédés megkotésével egyidejileg a Bérlé részére
atadni.
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A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tantsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

A jelen bérleti szerzo6dés megkdtésével a Szerzédé Felek kozott a bérlet targyaban kordbban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatdlyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzddés mellékletét képezik.

A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairasara jogosultak. E kijelentéstikért,
valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelosséget vallalnak.

A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérlé képviseldjének (................ ,) személyi
igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata, illetve jogi személyiséggel rendelkez6 vagy jogi
személynek nem mindsiilé szervezet Bérld esetén a Bérld cégkivonata/nyilvantartasi adatlapja,
valamint a Bérl6 torvényes képviseldjének alairasi cimpéldanya/alairas-mintaja.

A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése idopontjaban a nemzeti vagyonrodl sz616 2011.
évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathaté szervezetnek mindsiil..
Villalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan
modon, amely alapjan mar nem mindsiil 4atlathaté szervezetnek. Tudomésul veszi, hogy
amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil
atlathato szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja.

Jelen szerz6dés [13] (tizenharom) szamozott oldalbdl all €s [2] (kettd) eredeti példanyban késziilt. A
bérleti szerzédést a Szerzodé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irtak ala.

Budapest, 2026.
Mellékletek:
1. szdmu melléklet — Bérlemény alaprajza
2. szamu melléklet — Birtokatruhazasi jegyzokonyv
3. szamua melléklet — A Bérl6 személyének beazonositasara alkalmas okiratok
4. szamu melléklet — A Bérl6 kozjegyzoi okiratba foglalt kotelezettségvallalo nyilatkozata
5. szamu melléklet — A Bérl6 azonosito okiratai
6. szamu melléklet — Adatkezelési tajékoztatd

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képviselgje
bérbeadé képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Vas Laszl6
vagyonhasznositasi igazgato



