Jodiet

Eves Kozszolgaltatisi Szerzédés
az 6nkormanyzati lakas, helyiség és telek ingatlan vagyongazdalkodassal kapcsolatos feladatok
ellitisa, ideértve az értékesitési feladatokhoz kapcsol6dé eljarasok lebonyolitdsit, a bérbeadasi,
iizemeltetési, karbantartisi feladatokat, valamint az 6nkormédnyzati fenntartisi koltségvetési
szervek altal hasznAlt ingatlanok iizemeltetése, karbantartisa
2026. januar 1-tdl 2026. december 31-ig

2. szAm modositas

amely 1étrejott egyrészrol Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye:
1082 Budapest, Baross u. 63-67; ad6szama: 15735715-2-42; torzsszdm: 735715; bankszémlaszam: OTP
Bank Nyrt. 11784009-15508009; statisztikai szam: 15735715-8411-321-01; képviseli: Piké Andras
polgarmester), mint megbizé (a tovabbiakban: Onkorminyzat),

masrészrél a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zartkorien Mitkédo Részvénytarsasag (roviditett
név: JGK Zrt., székhely: 1084 Budapest, Oru. 8.; cégjegyzékszam: 01-10-048457; adoszam: 25292499-
2-42; képviseli: Borbas Gabriella vezérigazgaté), mint Kozszolgéltato (a tovabbiakban:
Kozszolgaltato)

(Onkormanyzat és Kozszolgaltaté a tovabbiakban egyiittes emlitésiik esetén: Felek) kozdtt alulirott
helyen és id6ben a kvetkezd tartalommal:

1. Felek a kozottik 2025. december 15. napjan létrejott Eves Kozszolgaltatasi Szerzédés (a
tovabbiakban: Szerzdés) 3. pont 2. alpontjat az alabbiak szerint médositjak (a médosult szovegrész
félkovér dolt betiivel):

,,3.2. A 2026. januér 1. és 2026. december 31. kozotti iddszakra elSiranyzott kompenzacié Osszege
brutté 15.000.000-Ft-tal csékken, ugyanezen idsszeggel a felhalmozdsi célu pénzestkioz dtadas
emelkedik.
Az elbirdnyzott kompenzdcid dsszege: 4.237.293.275 Ft, amelybol

- a mitkidési céli kompenzdcio: 4.174.763.275 Ft,

- afelhalmozadsi céli pénzeszkoz dtadds: 62.530.000 Ft.”

2. Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddés 1. szamu melléklete helyébe a szerzddés 1. szami
melléklete 1ép.

3. A kozszolgéltatasi dij 1. pont szerinti csdokkentését az Onkormanyzat oly médon érvényesiti, hogy
a kompenzaci6 kiildnbozetének dsszegével (brutté 15.000.000 Ft) 2026. julius 1. napjatol 2026.
december 31-ig csokkenti a fizetendé havi kompenzacié Osszeget, 2026. julius honaptol 2026.
november hénapig a Kdzszolgaltaté 1.968.503 Ft + AFA/h6 bsszeggel alacsonyabb Ssszeget, 2026.
decemberben pedig 1.968.508 Ft + AFA 6sszeggel alacsonyabb &sszeget jogosult szamlazni az
Onkormanyzat felé.

Az dsszesen brutté 62.530.000 Ft dsszegli felhalmozasi célii pénzeszkdz atadas a felhasznalas
iitemében, a Kozszolgaltato altal torténd lehivas alapjan keriil atutaldsra Kozszolgaltato részére.

4. A Felek a Szerz6dés 2. szamii mellékletének (Feladatleiras) 5. pont 5.3.7. alpontjat az alabbi 5.3.7.
alpontra médositjak (a modosult szovegrész félkovér dolt betiivel):

,»5.3.7. A Kozszolgaltato a palyazati iton torténd fejlesztési, felujitasi hitel felvételéhez sziikséges
Jelzalog]og bejegyzéséhez 6nalldéan hozzajarul, ha az Onkormanyzatra esd koltségrész legfeljebb
10.000 Ft/m2. Egyéb hitelfelvételhez 6nélldan akkor jarul hozza, ha az Onkormdnyzatra esé
torlesztd részlet a havi 500.000 Ft-ot nem haladja meg, és a hitelezd a kozgytilési hatdrozatot
kotelezettségvallalasnak — kiilon tulajdonosonként kezességvallaldsi szerzédés alairasa nélkiil —
elfogadja.”

5. A Felek a Szerzddés 2. szami mellékletének (Feladatleiras) 6. pont 6.1 alpontjat az alabbiak szerint
egészitik ki (a modosult szévegrész félkovér dolt betiivel):
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,0.1. Az iizemeltetési és karbantartdsi feladatok ellitdsa az alabbi intézmények székhelyén és
telephelyein:

6.1.7. Jozsefvirosi Rendészet.”

7. A Szerzbdés jelen 2. szami modositassal nem érintett rendelkezései valtozatlanul hatalyban
maradnak, jelen 2. szami médositassal egyiitt értelmezenddk.

8. A Szerzddés jelen 2. szaml médositasat az Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 108/2026. (V.
28.) szamu hatdrozataval hagyta jova.

9.  Jelen szerzddés mindkét Fél altal torténd alairas napjan lép hatilyba, amennyiben a Felek altali
alafras nem egy idépontban torténik, Ggy a hatalybalépés napja a szerz6dést utolsoként alair6 Fél
alairasanak napja.

A Szerzédés jelen 2. szamu moédositasat Felek egyiittes elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben egyezét, jovahagyolag 3 egymassal egyez6 példanyban irjak ala.
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Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 21102 és 21105
Kompenzacio 2026. | | | | | | | 21102. és 21105. cim vagyongazdalkodas
piaci piaci
rovat megnevezése o B 5 o £ 5 f o 4 B 4 5 o 5 o q & P o 3 5 q s ..
miiszak, Itata itds lak dilkodas helyiséggazdalkodis h: i képviselet kozos kép kozos képviselet és hivatali takaritds nélkiil
kotelezd onként vallalt volt A . . = kotelezd onként vallalt Ssszesen kotelezd onként villalt Ssszesen kotelezé onként vallalt Ssszesen onként vallalt kotelezd onként vallalt Ssszesen iilsé feladat | kiilsé feladat Kotelezé feladat onként vallalt Ssszesen
feladat feladat koltségtérités s - ktelezd feladat feladat feladat feladat feladat feladat feladat feladat feladat feladat
KIADAS
MUKODESI KIADASOK
Személyi juttatdsok
432 404 710 16 428 571 0| 139 867 937, 588 701 218 190 772 081 11164 286 201 936 367 352931 802| 15928 571 368 860 373 122 475 566| 5700 000) 128 175 566) 68 819 418 83 976 185 3200 000| 87176 185 139 022 043] 91 882 062| 1322 428 280 121 240 847] 1443 669 127
- alkalmazottak bére
378 388 046 12834 821 0| 123 255 486| 514478 353 168910201 8722 100) 177 632 300 312680729 12444 196 325 124925 108 491 817 4453 125| 112 944 942 60 661 270) 70422612, 2500 000| 72922 612) 122 516 304 80816 319) 1162 148 889 101 615 512| 1263 764 402
- megbizasi dijak
4800 000) 0| 0| 0| 4800 000} 0| 0| of 0| 0| 9] 0| 0| 0| of 4000 000| 0| 4000 000} of 0| 8 800 000 0| 8 800 000|
- munkaadot terheld jarulékok és szocialis hozzajarulasi ado
49216 664 3593 750 0| 16612 451 69 422 865 21861 881 2442 186| 24304 067 40251073 3484 375| 43 735 448| 13 983 750 1246 875 15 230 625 8158 148] 9553 572| 700 000| 10 253 572| 16 505 738 11,065 743) 151 479 391 19 625 334 171 104 726|
Dologi kiaddsok
172 237058 [ 913 988 976| 39 985 200 1126211234 19 054 800 [ 19 054 800 86 776 400 0| 86776 400) 28 138 600) 0| 28 138 600) 47735 000) 6096 000| 0| 6096 000} 10 152 400 16 067 500 1266277 034 47735 000 1314 012 034)
- beszerzések
5304 000) 0 0| 7762 000| 13 066 000] 6551 500] 0| 6551 500) 2590 000) 0| 2590 000} 450 000) 9| 450 000] 403 000) 750 000| 0| 750 000f 1555 800) 1250 000 23 407 500 403 000 23 810 500)
- kbziizemi dijak
4813 000) 0| 121 488 97| 1149 500 127 451 476] 1139000 0| 1139 000) 6720 000) 0| 6720 000) 1798 600) 0| 1798 600) 1525 000) 1270 000 0| 1270 000) 1880 600) of 138 379 076] 1525 000 139904 076|
- szolgaltatasok
160 120 058 0 792 500 000 30 573 700| 983 193 758 11104 300] 0 11104 300 75 566 400) 0| 75 566 400) 25 190 000] 0| 25190 000] 45 307 000} 3526 000| 0 3526 000] 6216 000] 14817 500) 1098 580 458 45 307 000 1143 887 458
- adok, befizetések, értékesokkenési leirés
2000 000) 0 0| 500 000} 2500 000} 260 000) 0 260 000) 1900 000) 0| 1900 000) 700 000] 0| 700 000) 500 000) 550 000 0| 550 000 500 000 of 5910000 500 000 6410 000|
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN:
604 641 768 16 428 571 913 988 976| 179 853 137) 1714912 452 209 826 881 11164 286| 220 991 167 439 708 202 15928 571 455 636773 150 614 166] 5700 000| 156 314 166| 116 554 18] 90 072 185| 3200 000) 93272185 149 174 443 107 949 562 2588705314 168 975 847 2757681 161|
FELHALMOZASI KIADASOK
0 of of o] 0| of 0| 0| o
Beruhizisok
0 0 0 0 9] 9] of 0| 0| of
Feltjitasok
i 0 0 0 9] 9] ol 0| 0 9|
FELHALMOZASI KIADASOK OSSZESEN
0 0 0 0 0 0 0 0 0| o] 0| 0| 0| of 0| 0| of of of 9| 0| of
KIADASOK OSSZESEN
604 641 768| 16428 571 913 988 976 179 853 137] 1714912 452 209 826 881 11164 286| 220991 167 439 708 202 15928 571 455 636 773 150 614 16| 5700 000f 156 314 16| 116 554 418} 90072 185 3200 000| 93272 185| 149 174 443 107949 562| 2588 705 314] 168 975 847 2757 681 161
BEVETELEK
0] 0 0] 0] 0 0] 0]
MUKODESI BEVETELEK
0] 0 0] 0) 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0) 0] -161 200 000] -120 000 000} 0] 0) 0]
[ 0 0] [ 0] 0] [ 0] 0] 0 [ [ 0] 0] [ 0]
0] [ 0 0f 0] 0] 0f 0] [ 0f 0] 0f of 0f 0] 0] 0f -161 200 000) -120 000 000) [ 0] [
BEVETELEK OSSZESEN
0 0 0 0 0 0 0 0| o] 0| 0| 0 0 0 0 -161 200 000) -120 000 000) 0 0 0
KOMPENZACIO IGENY
604 641 768 16 428 571 913 988 976 179 853 137] 1714912 452] 209 826 881 11164 286 220991 167 439 708 202 15928 571 455 636773 150 614 166] 5 700 000f 156 314 16| 116 554 41| 90072 185| 3200 000} 93272 18] -12 025 557] -12 050 438] 2588 705 314 168 975 847] 2757681 161
iranyitasi ktg. felosztisa bér
92 706 408, 28027519 120 733 927] 73302741 73302741 84 082 556 84 082 556 25 871 556 25 871 556 12 935 778, 15091 741 15 091 741 7523871 7523871 319082 521 12 935 778 332018299
iranyitsi ktg. felosztdsa jarulék
12 596 431 3808223 16 404 655 9959 969) 9959 969) 11424 670 11424 670 3515283 3515283 1757 642) 2050 582| 2050 582] 1022302 1022302 43355159 1757 642, 45 112 800)
iranyitasi ktg. felosztasa dologi
42 554 061 12865 181 55419243 33 647397, 33 647397 38 595 544 38 595 544) 11875 552 11 875 552! 5937 776| 6927 405 6927 405| 3453 604 3453 604 146 465 141 5937 776| 152 402 917
IRANYITASI KOLTSEG FELOSZTASA OSSZESEN
147 856 901 44700 923 192 557 824) 116 910 108] 116 910 108] 134 102 770) 134 102 770| 41262 391 41262 391 20 631 195 24069 728 24 069 728) 11999 777 11999 777 508 902 821 20 631 195 529 534 017]
SZOLGALTATASI DiJ OSSZESEN (NETTO)
752 498 668 16428 571 913 988 97| 224 554 060) 1907 470 276 326 736 989) 11164 286 337901275 573810972 15928 571 589739 544 191 876 557 5700 000f 197 576 557 137185 614) 114141913 3200 000} 117 341 913 -25 780 -50 661 3097 608 136| 189 607 042| 3287215 17|
SZOLGALTATASI DiJ OSSZESEN (BRUTTO)
955 673 308 20 864 286] 1160 766 000) 285 183 656 2422 487 249 414 955 976 14 178 643 429 134 619 728 739 935 20229 286 748 969 221 243 683 228 7239 000 250 922 22| 174 225 729 144 960 229 4064 000 149 024 229) -32741 -64 339) 3933962331 240 800 944 4174763 275|
felhalmozisi célii pénzeszkiz atadis
0| 0 62 530 000|
szolgaltatisi dij mindosszesen (brutto)
3933962331 240 800 944 4237293 27|
kitszim 2026. janudr 1.
43.0 13.0 56,0 340) 34,0 39.0) 39| 12,0 12,0 6,0] 70| 7,0) 12,0 15,0 1540 154,0]
6ss7es ktszam kozpont nélkiil
342,00
sszes ketszim kozpont, k kép.és hiv.tak nélkiil
5-21105-575/1 is hardver - szoftver fejlesztés, kis értékii eszkoz, mobil tablet beszerzés 55 080 000|
5-21105-575/1 mobiltelefonok, tabletek beszerzése - isszevonva a hardver - szoftver fejl., Kis értékii eszkiz beszerzés sorral of
5-21105-575/1 izks JGK. 6350 000
5-21105-575/1 lizingelt gépkoesi megvisdriisa a futamidé utdn 1100 000|
5-21105-141/1
Beruhazas 6 5-21105-142/5 5-21105-143/1 62 530 000,00]




2. szamu melléklet: Feladatleiras

Tartalom:

1.
2.

3.

LAKASBERBEADASSAL KAPCSOLATOS FELADATOK ELLATASA

HELYISEGEK, TELKEK, EGYEB DOLGOK BERBEADASAVAL KAPCSOLATOS
FELADATOK ELLATASA

INGATLANERTEKESITESSEL, INGATLANVASARLASSAL KAPCSOLATOS
FELADATOK ELLATASA

ONKORMANYZAT BERHAZAK, BERLAKASOK, HELYISEGEK KARBANTARTASSAL,
UZEMELTETESSEL KAPCSOLATOS FELADATAINAK ELLATASA

TARSASHAZAKBAN LEVO ONKORMANYZATI TULAJDON KEPVISELETEVEL
KAPCSOLATOS FELADATOK ELLATASA

ONKORMANYZATI FENNTARTASU KOLTSEGVETESI SZERVEK ALTAL HASZNALT
INGATLANOK UZEMELTETESE, KARBANTARTASA

IRANYITASI, TAMOGATO FELADATOK

KOZSZOLGALTATO MUKODESEVEL KAPCSOLATOS EGYEB ALTALANOS
SZABALYOK

1. LAKASBERBEADASSAL KAPCSOLATOS FELADATOK ELLATASA

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.
1.8.

Bérleti szerzddés megkdtése, alairdsa az Onkormanyzat nevében

1.1.1. lakaspalyazat nyertesével

1.1.2. ismételt bérbeadas 10 évre hatarozott idejli szerz6dés lejarta utan
1.1.3. bérleti szerz6dés hosszabbitas

1.1.4. bérlokijelolési jog alapjan

1.1.5. LELEK programban

1.1.6. hazfeliigyel6i/kozszolgalati jogviszonyra

1.1.7. jogviszony rendezés

1.1.8. jogviszony folytatas

1.1.9. bérlétarsitas/kizardlagositas

1.1.10. lakascsere

1.1.11. lakascsatolas

Hasznalati megéllapodas megkotése, alairdsa az Onkorményzat nevében
1.2.1. lakéascsere

1.2.2. lakascsatolas

1.2.3. részletfizetési megallapodas érvényességéig

1.2.4. végleges athelyezés elott

Beruhazasi megéillapodds, bérbeszamitasi megallapodds megkotése, aldirdsa az Onkormanyzat
nevében

Lakascsere

1.4.1. egészségligyi csere

1.4.2. kisebb lakasba koltdzés miatti csere

1.4.3. tobb lakasbol egy lakasba koltozés miatti csere

1.4.4. egy lakasbol tobb lakasba koltozés miatti csere

1.4.5. hatralék miatt kisebb lakéasba koltozés

1.4.6. kriziselhelyezés

1.4.7. atmeneti elhelyezés

1.4.8. lakasgazdalkodasi feladatkorben teljesitett lakascsere
Megallapodasok alairasa az Onkormanyzat nevében

1.5.1. Bérleti jogviszony megsziintetése kdozos megegyezéssel

1.5.2. Bérleti jogviszony megsziintetése kozds megegyezéssel pénzbeli téritéssel
Epiiletkitirités

1.6.1. lakascsere

1.6.2. pénzbeli térités
Allampolgari csere
Bérbeadoi nyilatkozatok aldirasa az Onkormdanyzat nevében

1.8.1. befogadoi nyilatkozat

1.8.2. székhely létesitése



1.8.3. bérleti dij sziinetelés
1.8.4. lakas hasznalata nem lakas céljara
1.8.5. tartasi szerz0déshez vald hozzajarulas/elutasitas
1.8.6. elutasitd nyilatkozatok
1.9. Jogviszony megsziintetés aldirasa az Onkormanyzat nevében
1.9.1. Rendes felmondas
1.9.2. Rendkiviili felmondas (hatralék miatt, életvitelszerti ott nem tartdzkodas miatt, magatartas
miatt, feltjitasi kotelezettség nem teljesitése miatt)
1.9.3. Bérl6 kezdeményezésére jogviszony megsziintetés (lakas visszaadasa; jogviszony megvaltas
pénzbeli téritéssel; kilirités esetén pénzbeli térités)
1.9.4. K6z0s megegyezéssel
1.10. Bérlokkel, Jogcim nélkiili hasznalokkal és onkényes lakasfoglalokkal kapcsolatos feladatok
1.10.1. Felszolitas
1.10.2. Peres és nem peres eljarasokkal kapcsolatos feladatok
1.10.3. Végrehajtassal kapcsolatos feladatok
1.11. Bérleti dijak, hasznalati dijak, kapcsolddo kiilonszolgéltatdsi dijak kezelése
1.11.1. Bérleti dijak, hasznalati dijak és kapcsolddé kiilonszolgéltatasi dijak eldirdsa, szdmlazasa,
tovabbszamlazasa, beszedése, konyvelése. A dijakat a Kozszolgaltato az Onkormanyzat
nevében szamlazza ki, sajat, elkiilonitett bankszamlaja javara (vagy elkiilonitett
hazipénztaraba) szedi be, azokkal Onalléan jogosult intézkedni, de elszamolni kdteles az
Onkormanyzat felé, az elkiilonitett szamlan és hazipénztarban 1évé, a bérleti, hasznalati dijak
¢s kapcsolodd kiilonszolgaltatasi  dijak  kezeléséb6l szarmazd pénzeszkdzoket az
Onkormanyzat tulajdonaként kezeli.
1.11.2. A beszedett bevételek heti rendszerességgel torténd atutalasa az Onkormanyzat részére
1.11.3. A beszedett bevételekkel valé havi rendszerességli elszamolas, AFA feladashoz
adatszolgaltatas
1.11.4. Beruhazasok és bérbeszamitdsok elszdmolasaval kapcsolatos feladatok
1.11.5. Eves egyenlegkozld készités, kikiildés, foly6szamla egyeztetés
1.11.6. Bérleti és kapcsolodo dijkovetelések, allomany jelentésének és fokonyvi feladasanak
elkészitése.
1.12. Dijhatralékkezelés, az Onkormanyzat nevében
1.12.1. Dijhatralék nyomonkdvetés
1.12.2. Felszolitas
1.12.3. Restrukturalassal kapcsolatos feladatok (pl. részletfizetési megallapodasok)
1.12.4. Végrehajtassal kapcsolatos feladatok, tartozas megtériilés kimutatasa
1.12.5. Peres és nem peres eljarasokkal kapcsolatos feladatok
1.12.6. Behajthatatlan kovetelések
1.12.7. Akcidprogram lebonyolitasa (nagyhatralékosok feldolgozasa)
1.12.8. Kilakoltatasok egyeztetése, szervezése, lebonyolitasa
1.12.9. Szocialis szolgaltatoval szoros egylittmiikddés, jelzések kiildése
1.13. Ugyfélfogadais, iigyfelekkel valo kapcsolat, nyilvantartds
1.13.1. Kapcsolattartas bérlokkel, jogcim nélkiili hasznalokkal, érdeklédékkel
1.13.2. Ugyfélszolgalat miikddtetése
1.13.3. Ugyfélelégedettség mérése
1.13.4. Intézkedés a problémak rendezésével kapcsolatban
1.13.5. Panaszkezelés
1.13.6. Bérlemények és a bérleményt hasznalok adatainak nyilvantartasa

2. HELYISEGEK, TELKEK, EGYEB DOLGOK BERBEADASAVAL KAPCSOLATOS
FELADATOK ELLATASA
2.1. Bérlokivalasztas
2.1.1. Palyazatok kiirasa, palyazatok elbiralasa, dontéselokészités
2.1.2. Palyazat nélkiili bérbevételi kérelem elbirasa, dontéselokészités
2.1.3. Szerzodések kezelése
2.1.4. Szerzédések megkotése, aldirasa az Onkorményzat nevében
2.1.5. Szerzddések modositasa, alairasa az Onkormanyzat nevében
2.1.6. Szerzédések megsziintetése, aldirasa az Onkormanyzat nevében
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2.1.7. Bérleti jogviszony sziineteltetése és felfiiggesztése, aldirasa az Onkormdanyzat nevében
2.1.8. Beruhdzasi és bérbeszamitasi megallapodasok megkdtése, alairdsa az Onkorményzat
nevében
2.2. Jogcim nélkiili hasznaldkkal és onkényes lakasfoglalokkal kapcsolatos feladatok
2.2.1. Felszolitas, peres és nem peres eljarasok lefolytatasa az Onkormanyzat nevében
2.2.2. Végrehajtassal kapcsolatos feladatok
2.3. Bérleti dijak, hasznalati dijak, kapcsolddo kiilonszolgéltatdsi dijak kezelése
2.3.1. Bérleti dijak, hasznalati dijak és kapcsolodo kiilonszolgaltatasi dijak eldirasa, szamlazasa,
tovabbszamlazasa, beszedése és konyvelése. A dijakat a Kozszolgaltatd az Onkormanyzat
nevében szamldzza ki, sajat, elkiilonitett bankszamldja javara (vagy elkiilonitett
hazipénztaraban) szedi be, azokkal Onalldéan jogosult intézkedni, de elszdmolni koteles az
Onkormanyzat felé, az elkiildnitett szamlan és hazipénztarban 1évé, a bérleti, hasznalati dijak
¢s kapcsolodd kiilonszolgaltatasi dijak kezelésébdl szarmazd pénzeszkozoket az
Onkorményzat tulajdonaként kezeli.
2.3.2. A beszedett bevételek heti rendszerességgel torténé atutalisa az Onkormdanyzat részére
2.3.3. A beszedett bevételekkel valo havi rendszerességli elszamolas, AFA feladashoz
adatszolgaltatés
2.3.4. Beruhazasok és bérbeszamitasok elszamolasaval kapcsolatos feladatok
2.3.5. Eves folyészamla készités, kikiildés, folyoszamla egyeztetés
2.3.6. Bérleti és kapcsolodo dijkovetelések allomany jelentésének és fokonyvi feladasanak
elkészitése
2.4. Dijhatralékkezelés
2.4.1. Dijhatralék nyomonkdvetés
2.4.2. Felszolitas
2.4.3. Végrehajtassal kapcsolatos feladatok
2.4.4. Behajthatatlan kovetelések
2.4.5. Restrukturaléssal kapcsolatos feladatok (pl. részletfizetési megallapodéasok)
2.4.6. Peres és nem peres eljarasokkal kapcsolatos feladatok
2.5. Ugyfélfogadas, ligyfelekkel valo kapcsolat, nyilvantartas
2.5.1. Kapcsolattartas bérlokkel, jogeim nélkiili hasznalokkal, érdeklodokkel
2.5.2. Ugyfélszolgalat mitkddtetése
2.5.3. Ugyfélelégedettség mérése
2.5.4. Intézkedés a problémak rendezésével kapcsolatban
2.5.5. Panaszkezelés
2.5.6. Bérlemények és a bérleményt hasznalok adatainak nyilvantartasa
2.5.7. Marketing feladatok

3. INGATLANERTEKESITESSEL, INGATLANVASARLASSAL KAPCSOLATOS
FELADATOK ELLATASA
3.1. Ures telek, bontandé épiilet, egyéb ingatlan palyazatos elidegenités
3.1.1. Javaslattél iires telkek, bontando épiiletek elidegenitésére
3.1.2. Ertékbecslés elkészitése
3.1.3. Palyéazati kiiras elokészitése, dontéselOkészités
3.1.4. Marketing, ligyféltajékoztatas
3.1.5. Biralat, dontésel6készités
3.1.6. Adasvételi szerzodéssel kapcsolatos feladatok, szerzodések megkotése, moddositasa,
megsziintetése, egyéb, adasvétel {igylettel kapcsolatos dokumentumok aldirdsa az
Onkormanyzat nevében,
3.1.7. Megkotott szerzodésekkel kapcsolatos pénziigyi, hatralékkezelési feladatok ellatasa
3.1.8. Szamlazas: a dijakat a Kozszolgaltatd az Onkormanyzat nevében szdmlazza ki, sajat,
elkiilonitett bankszamlaja javéara (vagy elkiilonitett hazipénztaraban) szedi be, azokkal
onalléan jogosult intézkedni, de elszamolni koteles az Onkormanyzat felé, az elkiilonitett
szamlan és hazipénztarban 1év0, a bérleti, hasznalati dijak és kapcsolodo kiilonszolgaltatasi
dijak kezelésébol szdrmaz6 pénzeszkdzoket az Onkormanyzat tulajdonaként kezeli.
3.1.8.1. Bevételek beszedése kezelése a JGK sajat bankszamlajan, vevdi folydszamla
vezetése



3.1.8.2. A beszedett bevételek heti rendszerességgel torténd atutalasa az Onkormanyzat
részére
3.1.8.3. Egyenlegkozlok, fizetési emlékeztetok, felszolitdsok kiildése, részletfizetési
megallapodasok megkotése
3.1.8.4. Peres és peren kiviili eljarasok meginditisa — az Onkormanyzat nevében - a
hatralék behajtdsa érdekében, végrehajtasi eljards meginditasa, végrehajtasi
eljarasba bekapcsolodas
3.1.8.5. Jelzalogjog torlési engedély kiadasa
3.1.8.6. A beszedett bevételekkel valé rendszeres elszamolas, AFA feladashoz
adatszolgaltatas,
3.1.8.7. Vételar kovetelések allomany jelentésének elkészitése
3.1.8.8. Eves folyoszamla készités, kikiildés, folyoszamla egyeztetés
3.2. Ures lakas, iires helyiség arveréses elidegenités
3.2.1. Javaslattétel iires lakasok, helyiségek értékesitésére
3.2.2. Ertékbecslés, energetikai tantisitvany elkészitése
3.2.3. Dontéseldkészités
3.2.4. Marketing, iigyféltajékoztatas
3.2.5. Online arverés lebonyolitasa
3.2.6. Adasvételi szerzodéssel kapcsolatos feladatok, szerzodések megkotése, moddositasa,
megsziintetése, egyéb, adasvétel {igylettel kapcsolatos dokumentumok aldirdsa az
Onkormanyzat nevében,
3.2.7. Megkotott szerzodésekkel kapcsolatos pénziigyi, hatralékkezelési feladatok ellatasa
3.2.8. Szamlazas: a dijakat a Kozszolgaltatd az Onkormanyzat nevében szamlazza ki, sajat,
elkiilonitett bankszamlaja javara (vagy elkiilonitett hazipénztardban) szedi be, azokkal
onalldan jogosult intézkedni, de elszamolni koteles az Onkormanyzat felé, az elkiildnitett
szamlan és hazipénztarban 1évo, a bérleti, hasznalati dijak és kapcsolodo kiilonszolgaltatasi
dijak kezelésébol szarmazo pénzeszkdzoket az Onkormanyzat tulajdonaként kezeli.
3.2.8.1. Bevételek beszedése kezelése a JGK sajat bankszamlajan, vevdi folyoszamla
vezetése
3.2.8.2. A beszedett bevételek heti rendszerességgel torténd atutalasa az Onkormanyzat
részére
3.2.8.3. Egyenlegkozlok, fizetési emlékeztetok, felszolitasok kiildése, részletfizetési
megallapodasok megkotése
3.2.8.4. Peres és peren kiviili eljarasok meginditdsa — az Onkorményzat nevében - a
hatralék behajtasa érdekében, végrehajtasi eljaras meginditasa, végrehajtasi
eljarasba bekapcsolodas
3.2.8.5. Jelzalogjog torlési engedély kiadasa
3.2.8.6. A beszedett bevételekkel valo rendszeres elszamolas, AFA feladashoz
adatszolgaltatas,
3.2.8.7. Vételar kovetelések allomany jelentésének elkészitése
3.2.8.8. Eves folyoszamla készités, kikiildés, folydszamla egyeztetés
3.3. Bérlos lakas, bérlds helyiség elidegenités
3.3.1. Vasarlasi szandék rogzitése, iigyféltajékoztatas
3.3.2. Ertékbecslés, energetikai tanusitvany elkészitése
3.3.3. Dontéselokészités
3.3.4. Adasvételi szerzodéssel kapcsolatos feladatok, szerzodések megkotése, moddositasa,
megsziintetése, egyéb, adasvétel {igylettel kapcsolatos dokumentumok aldirdsa az
Onkormanyzat nevében,
3.3.5. Megkotott szerzodésekkel kapcsolatos pénziigyi, hatralékkezelési feladatok ellatasa
3.3.6. Szamlazas: a dijakat a Kozszolgaltatd az Onkormanyzat nevében szdmlazza ki, sajat,
elkiilonitett bankszamlaja javéara (vagy elkiilonitett hazipénztaraban) szedi be, azokkal
onalléan jogosult intézkedni, de elszamolni koteles az Onkormanyzat felé, az elkiilonitett
szamlan és hazipénztarban 1év0, a bérleti, hasznalati dijak és kapcsolodo kiilonszolgaltatasi
dijak kezelésébol szdrmaz6 pénzeszkdzoket az Onkormanyzat tulajdonaként kezeli.
3.3.6.1. Bevételek beszedése kezelése a JGK sajat bankszamlajan, vevdi folydszamla
vezetése



3.3.6.2. A beszedett bevételek heti rendszerességgel torténd atutalasa az Onkormanyzat
részére

3.3.6.3. Egyenlegkozlok, fizetési emlékeztetok, felszolitasok kiildése, részletfizetési
megallapodasok megkotése

3.3.6.4. Peres és peren kiviili eljarasok meginditisa — az Onkormanyzat nevében - a
hatralék behajtdsa érdekében, végrehajtasi eljards meginditasa, végrehajtasi
eljarasba bekapcsolodas

3.3.6.5. Jelzalogjog torlési engedély kiadasa

3.3.6.6. A beszedett bevételekkel valé rendszeres elszamolas, AFA feladashoz
adatszolgaltatas

3.3.6.7. Vételar kovetelések allomany jelentésének elkészitése

3.3.6.8. Eves folyoszamla készités, kikiildés, folyoszamla egyeztetés

3.4. Ingatlanvésarlas

3.4.1. Ingatlanvasarlési feladatok elokészitése, piacelemzés, értékbecslés, ligyféltajékoztatas
3.4.2. Dontéselokészités
3.4.3. Adasvételi szerzodések egyeztetése megkdtése, modositasa, megsziintetése, egyéb, adasvétel

iigylettel kapcsolatos dokumentumok alairdsa az Onkormanyzat nevében,

3.4.4. Vételar kifizetésérol intézkedés kérése
3.4.5. Adasvétel ligylet ingatlannyilvantartasban valo atvezetése

4. ONKORMANYZATI BERHAZAK, BERLAKASOK, HELYISEGEK
KARBANTARTASSAL, UZEMELTETESSEL KAPCSOLATOS FELADATAINAK
ELLATASA

4.1. Gyorsszolgalati feladatok
4.1.1. Bejelentések reagalasanak ellendrzése vallalkozonal
4.1.2. Szolgaltatasok végrehajtasanak ellenérzése, teljesitésigazolasa
4.1.3. Szolgéltatdsokkal kapcsolatos szamlak intézése
4.2. Karbantartasi feladatok
4.2.1. Karbantartasi terv elkészitése
4.2.2. Iddszakos, terv szerinti karbantartasok elvégzése
4.2.3. Szolgéltatds megrendelése
4.2.4. Szolgaltatasok végrehajtasanak miiszaki ellendrzése, teljesitésigazolasa
4.2.5. Szolgaltatasokkal kapcsolatos szamlak intézése
4.3. Hazkezelési feladatok
4.3.1. Karbejelentés
4.3.2. K6z06s hasznalath helyiségek ellendrzése
4.3.3. Szemét elszallitasa
4.3.4. Vilagitas biztositasa
4.3.5. Zaszlokkal kapcsolatos teend6k
4.3.6. Rovar és ragcsaloirtassal kapcsolatos igény bejelentése
4.3.7. Onkormanyzati tulajdont iires ingatlanok kulcsainak érzése
4.3.8. Kozpontponti flitéses, melegviz ellatast hazakban kazaniizemeltetés biztositasa
4.3.9. Lomtalanitas
4.3.10. 24 oras ligyelet biztositasa
4.3.11. Orzésvédelmi feladatok Kkiiiritett épiiletek esetén
4.4. Felvonok feliigyelete
4.4.1. Havi ellen6rzés
4.4.2. Uzemeltetési feladatok
4.4.3. Karbantartasi feladatok
4.5. Kamerarendszer telepitése, lizemeltetése
4.6. Haztakaritasi feladatok
4.6.1. Napi rendszeres takaritasi feladatok ellatasa

az Oonkormanyzati lakoépiiletek udvaraban zoldteriiletek ellenérzése,

az dnkormanyzati lakoépiilethez tartoz6 gyalogjarda takaritésa, valamint a téli honapokban a
ho eltakaritas, csiszasmentesités,

a 1épcs6haz(ak), udvar, kapualj seprése.

kukatet6k fertdtlenitd torlése



4.6.2. Heti rendszeres takaritasi feladatok ellatasa
- szemétszallitasi napokon (hétfo, szerda, péntek) kukak ki- és behtizésa;
- alépcsbhaz(ak), jardak, kapualj felmosasa (fiitetlen épiiletekben télen nem),
- alift belso teriiletének fertétlenitod takaritasa,
- postaladatetdk portalanitasa,
- apincelejaro-, padlasfeljaro 1épcsok, kozos hasznalata helyiségek eldterének seprése,
- pokhalok leszedése,
szemetes edények kimosasa (10 fok feletti kdrnyezeti hdmérsékletnél),
4 6.3. Nagytakaritasi feladatok ellatasa
- évenként, harom alkalommal (marcius 15-e, augusztus 20-a és oktober 23-a elott):
- nyilaszarok (bejarati kapu, 1épcsohazi ablakok, ajtok) lemosasa,
- csempe, olajlabazat, korlatok, korlatracsok lemosasa,
- lampaburak tisztitdsa (ahol biztonsdgos magassagban van),
4.6.4. Ad hoc, sziikség szerinti takaritasi feladatok ellatasa
4.7. Bérhaz udvarok zoldfeliileteinek fenntartasa
4.7.1. Fa ifjitas, gallyazés, fakivagas
4.7.2. Gyomirtas
4.7.3. Flinyiras
4.7.4. Lombhulladék 6sszegylijtés
4.7.5. Egyéb zoldfeliilet fenntart6 tevékenységek
4.8. Fovizmérok leolvasasa, egyéb kapcsolodo feladatok
4.8.1. Kozmiszolgaltatokkal valo kapcsolattartas
4.8.2. Mellékvizmérok cseréjének tervezése, szervezeése
4.9. Elektromos és gazméroorak éves leolvasasa és kapcsolodo feladatok
4.9.1. Koézmuszolgaltatokkal valo kapcsolattartas
4.10. Bérlemények ellenérzése
4.10.1. Ellen6rzési terv elkészitése
4.10.2. Eves tervszerii ellenérzések végrehajtasa
4.10.3. Rendkiviili ellenérzések végrehajtasa
4.10.4. Bérleményellendrzési jegyzOkonyv felvétele, rogzitett adatok ingatlannyilvantartasi
rendszerbe torténd felvitele
4.10.5. Ellentrzések soran feltart szabalytalansagok, hianyossagok tarsirodak felé torténd jelzése
intézkedés végett
4.10.6. Onkormanyzati ingatlan kataszterhez informacionyujtas
4.11. Ingatlanok birtokbaadéasa, birtokbavétele, leltarozas
4.11.1. Ures ingatlanok megtekintésének biztositasa
4.11.2. Bérlemények birtokbaadasa, birtokbavétele
4.11.3. Bérlemény birtokbaadas soran atadott berendezési targyak jegyzokonyvbe valo felvétele
4.11.4. Bérleményellendrzés alkalmaval a berendezési targyak ellendrzése
4.11.5. Bérlemény birtokbavételekor a berendezési targyak visszavétele
4.12. Beruhazasi, felujitasi feladatok
4.12.1. Javaslat az 6nkormanyzat részére bérhaz és bérlakas feltjitasra
4.12.2. Miiszaki dokumentacio elkészitésében valo részvétel
4.12.3. Mérndki szakértelmet igénylo allasfoglalasok kialakitasa
4.12.4. Miiszaki ellenérzés felujitasok, kivitelezés soran
4.12.5. A kivitelezési feladatok iranyitasa, 6sszehangolasa
4.13. Onkormanyzati forrisokbol térténé palyazatok lebonyolitasa
4.13.1. Dontéselokészités, palyazat kiirasa
4.13.2. Beérkezo palyazatok elbiralasa, dontéseldkészités
4.13.3. Szerz6déskotés
4.13.4. Munkak elvégzésének ellendrzése, atvétele
4.13.5. Elszamolas, kifizetés kezdeményezése
4.14. Ugyfélfogadas, ligyfelekkel val kapcsolat
4.14.1. Kapcsolattartas bérlokkel, jogcim nélkiili hasznalokkal
4.14.2. Ugyfélszolgalat mitkddtetése
4.14.3. Ugyfélelégedettség mérése
4.14.4. Intézkedés a problémak rendezésével kapcsolatban
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4.14.5. Panaszkezelés
4.14.6. Részvétel a lakogytiléseken

5. TARSASHAZAKBAN LEVO ONKORMANYZATI TULAJDON KEPVISELETEVEL

KAPCSOLATOS FELADATOK

5.1. Tulajdonosi képviselettel kapcsolatos feladatok

5.1.1. Részvétel a tarsashazi kozgytiléseken, dontéshozatal

5.1.2. Beszamolok ellenérzése

5.1.3. Kozos koltség elfogadasa

5.1.4. Kozgytlésen felvetett problémak kezelése, ligyintézés

5.1.5. K6z06s tulajdonu épiiletrészek értékesitése

5.1.6. Tarsashazi alapité okirat modositasa, szervezeti-miikodési szabalyzat elfogadasa

5.1.7. Onkormanyzat képviselete, okiratok alairasa

5.1.8. Térsashazi hitelfelvétel

5.1.9. Jelzalogjog bejegyzésének engedélyezése

5.1.10. Onkorményzati allispont kikérése rendkiviili igyekben

5.1.11. Rendkiviili kozgytilés kezdeményezése

5.1.12. Ko6z6s képvisel6 visszahivasa

5.1.13. Ko6z6s képviseld visszahivasa és uj kozos képviseld valasztasa varosrehabilitacios érdekbdl

5.1.14. Tarsashaz megsziintetése

5.2. Az Onkormanyzat kdzos koltség és egyéb pénziigyi kotelezettségeinek aktualizaldsa a tarsashdzak
tekintetében

5.2.1. Fizetési kotelezettségek ellendrzése

5.2.2. Célbefizetés teljesitése

5.2.3. Fizetési kotelezettségek Osszeallitasa, utalas elokészitése, tovabbitasa teljesités érdekében

5.2.4. Fizetési kotelezettségek teljesitésének visszaigazolasa

5.2.5. Megallapodas megkdtése veszélytelenitéshez kapcsolodo kotelezettségek teljesitésére

5.2.6. Tulfizetések rendezésére vonatkozd megallapodasok megkdtése

5.3. Az Onkormanyzati tulajdonnal kapcsolatos dontéshozatal altalanos szabdlyai

5.3.1. A Kozszolgaltatd a szavazataval lehetdség szerint a magantulajdonosi tobbség érdekeit
tamogatja. Amennyiben a hatarozati javaslat az Onkormanyzat gazdasagi érdekeit, jogszabalyi
eléirasokat, illetve a tarsashaz miikodését sérti, tartozkodik, vagy ellenszavazattal él.

5.3.2. A Kozszolgaltatd a tarsashdz kozos képviseldje 4altal készitett elszdmolasokat,
koltségvetéseket, mérlegeket attekinti, feliilvizsgélja, a tarsashizak Onkorményzattal szemben
fennalld utolagos koveteléseit egyedileg feliilvizsgalja, indokolt esetben dontési javaslatot
készit az Onkormanyzatnak, és azokat a hataskorrel rendelkezé bizottsag elé terjeszti.

5.3.3. A Kézszolgaltato az Onkorményzat érdekeinek érvényesitése soran kiemelt figyelemmel jar
el a kozos koltség emelési javaslatok esetén. A Kozszolgaltatod a jogszabalyok keretein beliil
teljes onallosaggal jogosult eljarni.

5.3.4. A Kdzszolgaltato eljar az onkormanyzati tulajdont érint6 — osztatlan kozos tulajdonban levo
— vagyonrészek (pince, el6tér, kozos WC, mosokonyha, vilagitoudvar stb.) elidegenitése,
csatoldsa, hasznositasa iigyében. A Kdzszolgaltaté csak az Onkorményzat képvisel§-testiilete,
vagy a hataskorrel rendelkezé bizottsag dontése birtokaban, annak végrehajtasa érdekében
rendelkezhet az Onkormanyzat képviseletében.

5.3.5. A Kozszolgaltatd az alapitdo okirat modositasa, a szervezeti-mikodési szabalyzat és
modositasanak elfogadasa soran alapvetden a hatalyos jogszabalyokban foglaltak hatékony
érvényesiilését tamogatja szavazataval.

5.3.6. A Kozszolgaltatd kiilon meghatalmazas alapjan a tarsashazi alapitd okirat modositasat, a
szervezeti-miikodési szabalyzatot, vagy annak modositasat, adasvételi szerzodést, valamint az
ehhez kapcsolddo dsszes dokumentéciot, az Onkormanyzat nevében alairja.

5.3.7. A Kozszolgaltatd a palyazati Gton torténd fejlesztési, felujitasi hitel felvételéhez sziikséges
jelzalogjog bejegyzéséhez oOnalléan hozzajarul, ha az Onkormanyzatra esé koltségrész
legfeljebb 10.000,- Ft/m?. Egyéb hitelfelvételhez 6nélléan akkor jarul hozza, ha az
Onkormdnyzatra esé torleszt részlet a havi 500.000 Ft-ot nem haladja meg, és a hitelezé a
kozgytilési hatarozatot kotelezettségvallalasnak — kiilon tulajdonosonként kezességvallalasi
szerz6dés alairasa nélkiil — elfogadja.
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5.3.8. A Kozszolgaltatd a kozos koltség hatralékok erejéig jelzdlogjog tarsashaz javara torténd
bejegyzéséhez, az Onkormanyzati jelzaloggal terhelt magantulajdonu albetétekre, az
Onkormanyzatot kovetd helyen hozzajarulhat.

5.3.9. A Kozszolgaltaté rendkiviili iigyekben, a szavazast megelézéen kérheti az Onkormanyzat
illetékes bizottsaga dontését.

5.3.10. JGK Zrt. kezdeményezi a tarsashaz kozos képviseldjének visszahivasat a tarsashazi
kozgyules elott, ha:

olyan szakmai hianyossagok mutathatok ki, amelyek egyértelmiien bizonyitjak a k6zos
képvisel6 alkalmatlansagat,

- dokumentumokkal kimutathaté a kozds képviseld6 Onkormanyzattal szembeni
rosszhiszemil magatartasa, eljarasa,

- bizonyithatd, hogy a k6zs képviseld a tarsashazkozossegnek, valamint tagjainak — igy
az Onkormanyzatnak is — jelentds kart okozott,

- az Onkormanyzat, vagy a Kozszolgaltatd érdekeivel ellentétes magatartast tanusit,
illetve nem egyiittm{ik6do.

5.3.11. Azon tarsashaz esetében, amelyben nem a Kdzszolgaltato sajat szervezeti egysége latjael a
kozos képviseleti tevékenységet, a Kozszolgaltatd kezdeményezi a tarsashdaz kozos
képviseldjének visszahivasat abban az esetben is, ha a tarsashaz az Onkormanyzati
rehabilitacios kotelezettségek végrehajtasa érdekében bontésra van kijeldlve, a bontas varhatd
idépontja egy éven beliil bekovetkezik, és az Onkormanyzat tulajdoni hanyada meghaladja az
50 %-ot. A Kdzszolgaltatdo ez esetben koteles szavazataval a sajat tarsashazkezeld irodaja
kozos képviselové torténd megvalasztasat tdmogatni, a beruhazdval kotott mas iranya
megallapodas hidnyaban.

5.3.12. A Kozszolgaltatd az Onkormanyzat nevében a kovetkezd feladatokat latja el a tarsashdz
megsziintetése esetén:

- kozos képviseldi munka értékelése, felmentés megadasa, visszahivasa,

- tarsashaz pénziigyi elszamolésa (végelszamolas),

- fizetési kotelezettségek rendezésének fokozott figyelemmel kisérése, a kozos
képvisel6 munkajanak szoros ellenérzése,

- bankszamla megsziintetése csak a végelszdmolds utan torténhet, a fennmarado
pénzeszkoz Onkormanyzat szamlajara torténd visszautalasaval,

- tarsashazzal kapcsolatos ligyintézési, jelentési kotelezettségek ellatasa.

5.3.13. A Kozszolgaltaté a dokumentum kezelés korében a végelszdmolo, kozos képviseld, illetve
épiiletbontas esetén a kozds képviseld teljességi felelosségvallalasi nyilatkozatdnak kiadasa
utan a Kozszolgaltatd atadas-atvételi jegyzOkonyv alapjan vegye at a megsziint tarsashaz
iratanyagait, ¢s azt irattaraban elhelyezi. A teljességi felelosségvallalasi nyilatkozattal
kapcsolatban igényelje, hogy a kézmiivek és hatoésagok, egyéb partnerek, vallalkozok felé
nincs fennalld tartozasa a tarsashaznak.

5.4. Az Onkormanyzat kdzos koltség és egyéb pénziigyi kotelezettségeinek aktualizalasanak altaldnos
szabalyai

5.4.1. A Kozszolgaltatd a kozos képviselok altal kiadott eldiranyzatokat és elszamolasokat a
kozgytilési jegyzOkonyvek alapjan ellendrzi, egyezteti, a sziikséges korrekciokat végrehajtja.

5.4.2. Amennyiben a tarsashaz kozgytilése célbefizetés teljesitésérdl dont, €s a tulajdonosoknak
lehetdségiik van a célbefizetés egydsszegben vagy részletben torténd teljesiteni, a
Kozszolgaltatd az adott évben teljesitendd célbefizetést megfizetheti egydsszegben, az adott
éven tul teljesitendd célbefizetést havi teljesitéssel koteles rendezni.

5.4.3. Akozgytlési jegyzokdnyvben rogzitett hatarozatok alapjan a Kozszolgaltato tarsashazanként
kiszamolja, egyezteti a fizetési kotelezettségeket, €s az utalasok teljesitése érdekében az eldirt
hataridéig — minden hoénap 8-aig — tovabbitja elektronikus formaban, tovabba 1 példanyt
hitelesen alairt papirformaban az Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala illetékes szervezeti
egysége felé. A kozds koltség feladds az azonositokat, a szamlaszamot és az utalando
Osszegeket kotelezden tartalmazza. Az egyéni célbefizetések feladasanak iddpontja
alkalmazkodik a tarsashaz kdzgytilési hatarozataban rogzitettekhez. Az aktualis k6zos koltség
kotelezettségeket tartalmazo lista mellett kiilon keriil atadasra a felujitasi kotelezettségeket
részletezd lista, amely tarsashazanként tartalmazza az adott honapban atutalasra keriild
felujitasi jellegii kifizetéseket.
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5.4.4. Az Onkorményzat a tarsashdzak felé tortént 4tutaldsokrél — amelyekre legkésébb minden
honap 15-¢éig keriil sor — a teljesitést kovetden azonnal, de legkésdbb targyho 20-aig
ellenérizhetd formaban banki kivonatot kiild a Kozszolgaltatd részére. Az Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala illetékes szervezeti egysége altal havi rendszerességgel atadott banki
utalasokat a Kozszolgaltatd egyezteti és nyilvantartja.

5.4.5. A Kozszolgaltatd koteles kezdeményezni és jogosult megkotni az Onkorméanyzat nevében
azokat a megallapodéasokat, a tarsashdzak kozos képviseldivel, amelyek a veszélytelenitési
kotelezvények és a palyazati kolcsonok miatti belsé konyveléssel rendezésre keriilo tételek
rendezéséhez, és egyéb esetekben sziikségesek.

5.4.6. Az egyeztetések soran tapasztalt onkormanyzati tulfizetések esetén a Kozszolgaltatd jogosult
a tarsashazakkal megallapodast kotni a thlfizetések rendezésére — kovetkezd havi kozos
koltségekbe torténd beszamitassal, vagy készpénzben torténd megfizetéssel — 3 millio Ft
Osszeghatarig, amennyiben a tulfizetés 24 honapon beliil rendezésre keriil. Az ezt meghaladd
Osszegll és idOtartamu tulfizetések rendezésére torténd megallapodasok megkotéséhez az
Onkormanyzat hataskorrel rendelkezd, illetékes bizottsaga el8zetes jovahagyasa sziikséges.

6. ONKORMANYZATI FENNTARTASU KOLTSEGVETESI SZERVEK ALTAL HASZNALT

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

INGATLANOK UZEMELTETESE, KARBANTARTASA

Az lizemeltetési és karbantartasi feladatok ellatasa az alabbi intézmények székhelyén és

telephelyein:

6.1.1. Jozsefvarosi Ovodak,

6.1.2. Jozsefvarosi Egyesitett Bolcsodék,

6.1.3. Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kozpont (ide tartoznak a JSzSzGyK
iizemeltetésében 16v6 keriileti altalanos iskolak talalokonyhdi és ebédléi, valamint a LELEK
és Csaladok Atmeneti Otthona lakésok is),

6.1.4. Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal,

6.1.5. Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,

6.1.6. Onkormanyzati bérleményekben miikodd orvosi rendeldk,

6.1.7. Jozsefvarosi Rendészet.

Az lizemeltetési és karbantartasi feladatok az alabbiakat foglaljak magukba:

6.2.1. karbantartoi és szakképzettséget igénylo (festd, vizvezeték szereld, lakatos, kdmiives,
villanyszereld, asztalos, burkolo stb.) javitasi — karbantartasi munkak elvégzése,

6.2.2. vilagitotestek és villamos szerelvények javitasa, cseréje, korszeriisitése, elektromos zarlatok
megsziintetése,

6.2.3. szaniterek szerelvényeinek javitasa, cseréje, potlasa, dugulasi hibak elharitasa,

6.2.4. épuletek fém tartozékai, és az épitett kornyezetben 1évo fémszerkezetek, zarszerkezetek, fém
nyilaszarok, kapuk, keritések, 1épcsok, 1épcsékorlatok, kiils6é korlatok, biztonsagi racsok
javitasa,

6.2.5. kiillonb6z6é rendeltetésti és szerkezetli fa nyilaszarok zarszerkezeteinek karbantartasa,
javitasa, cseréje,

6.2.6. parketta burkolatok, hajopadlé és lambéria burkolatok elkészitése, feliilet kezelése,
milanyag- €s szOnyegpadl6 burkolatok készitése,

6.2.7. egyszeriibb foldmunkak, helyszini betonozasi munkak végzése, falban utdlagos nyilasok
kivaltasanak elkészitése, nyilaszarok beépitése, falfeliiletek vakolasa, glettelése, elokészitése,
festése,

6.2.8. intézményi udvarok fenntartasa, karbantartasa.

A karbantartdsi feladatokhoz kapcsolédd anyagkoltséget a feladatellatas helyszinén érintett

intézmény biztositja. Az anyagbeszerzést a Kdzszolgaltatd végzi, a szamlakat az intézmény nevére

kéri vagy a sajat nevére kért szamlaban 1év6 anyagkoltséget tovabbszamlazza az intézmény részére.

Amennyiben a Kozszolgaltato a sajat kapacitasa terhére nem tudja elvégezni az adott karbantartasi

feladatot, abban az esetben kdzremiikddot vehet igénybe.

Az orvosi rendelSk tekintetében a Kozszolgaltatd az anyagkoltséget — az Onkormanyzat kérésére —

az Onkormanyzat részére szamlazza tovabb.

Onként vallalt feladatként ballonos viz biztositasa az altalanos iskoldk részére

7. IRANYITASI, TAMOGATO FELADATOK

7.1.

Részvétel a Képviselo-testiilet, és Bizottsagainak iilésén
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7.2.

7.3.

7.4.
7.5.
7.6.
7.7.
7.8.
7.9.

Kozremiikodés a vagyongazdalkodassal, lakasgazdalkodassal, helyiséggazdalkodassal kapcsolatos
jogszabalyok, stratégiai dokumentumok, tervek elkészitésében

Onkormanyzat és intézményeinek kozbeszerzési tervének elkészitése, kozbeszerzési eljarasainak
lebonyolitasa

Koltségvetés tervezése, egyeztetése

Uzleti terv elkészitése

Eves beszamolo elkészitése

Egyeztetéseken valo részvétel

Kommunikacios feladatok ellatasa

Informatikai rendszerek fejlesztése, miikodtetése

7.10. Ugyviteli, beszerzési feladatok ellatasa
7.11. Objektumvédelmi feladatok
7.12. Huméanerdforrds fejlesztési, személyligyi feladatok ellatasa, bér és TB szamfejtési feladatok

ellatasa

7.13. Pénziigyi és konyvelési feladatok ellatasa
7.14. Adatszolgaltatasok teljesitése

8. KOZSZOLGALTATO MUKODESEVEL KAPCSOLATOS EGYEB ALTALANOS

SZABALYOK

8.1. Az Onkormanyzat jelen mellékletben szerepld feladatokra — egyes miiszaki — beruhazasi feladatok
kivételével - a Kozszolgaltatd részére kizarolagossagot biztosit.

8.2. A Kozszolgaltato feladatai nem terjednek ki az Onkorméanyzat vagyonkezeldi joggal terhelt és az
Onkormanyzatnak az allam szervei altal hasznalt ingatlanaira.

8.3. A Kozszolgaltatd barmely jogvitds ligyben jogosult a tulajdonosi jogkor gyakorlojanak egyedi

dontését kérni. A Kozszolgaltato feladatainak ellatasa kapcsan 20 millio Ft tékedsszeget meghaladd
kovetelések esetében a tulajdonosi jogkdr gyakorlojanak dontése alapjan, a dontésben
meghatarozottak szerint, 20 millio Ft tokedsszeget meg nem haladd kovetelések esetében a
tulajdonosi jogkdr gyakorlojanak kiilon dontése nélkiil 6nalléan gondoskodik a kovetelés
érvényesitésérol fizetési meghagyas, polgari peres eljaras, végrehajtasi eljaras vagy felszamolasi
eljaras inditasanak kezdeményezése tjan.

8.4 Az Onkormanyzat a Kozszolgaltatd feladatkorét érintd koltségvetési eldiranyzatokat és azok

8.5.

8.6.

8.7.

valtozasat a Kozszolgaltato részére feldolgozhatd formatumban a dontés utan haladéktalanul atadja.
Az Onkormanyzat a Kozszolgaltatoval elézetesen egyeztet a koltségvetési sorok egyezOsége
érdekében a Kdzszolgaltato feladatellatasdhoz tartozo koltségvetési eldiranyzatok valtozasarol. Az
Onkormanyzat 4tadja tovabba mindazon adatokat, informaciokat és dokumentumokat, melyek a
Kozszolgaltatot — feladatellatasa korében barmilyen modon — érintik.

A Kézszolgaltatd az Onkorményzat nevében kételes a bérleti és a kapcsolodd dijakrol, a vételar
Osszegérol, részletfizetésekrol és minden, altala az Onkormanyzat nevében beszedett dijrol a bérld,
vevO részére a mindenkor hatdlyos jogszabalyok szerinti mértékli altalanos forgalmi adot
tartalmazo, a jogszabalyoknak megfeleld szdmlat kiallitani az Onkormanyzat helyett és nevében.
Az Onkormanyzat a 2007. évi CXXVIL torvény alapjan felhatalmazza a Kozszolgéltatot az
ingatlan értékesitéssel és bérbeadassal kapcsolatban elektronikusan eldallitott és kozhiteles szamlak
kibocsatasara. A szamlak eredeti példanya a Kozszolgaltatonal kertil irattdrazasra.

Kozszolgaltatd jogosult a feladatellatdsa soran sziikséges pénzeszkozok (banatpénzek, ajanlati
biztositékok, egyéb olyan pénzeszkdzok, melyek nem tartoznak az Onkormaényzat bevételei kozé)
sajat szamlajan, sajat hazipénztaraba torténd beszedésére és visszafizetésére. Amennyiben e
befizetések szerzodés vagy jogszabaly okan végleges dnkormanyzati bevételként realizalédnak,
Kozszolgaltato koteles haladéktalanul atutalni azokat Onkormanyzat megfeleld bankszamlajara.
A Kozszolgaltatd a bankszamlak forgalmarél, a bevételek alakuldsardl, a kovetelésekrdl az
Onkormanyzat szdmlarendjében, szamviteli informécids rendszerében meghatarozott formaja és
tartalmt analitikus nyilvantartast koteles vezetni. A Kozszolgaltatd az onkormanyzati bevételek
kezelésére elkiilonitett bankszamlak forgalmardl, a bevételekrdl, az Onkormanyzat AFA-
bevallasahoz sziikséges pénzforgalomrol, az altala vezetett analitikus nyilvantartassal
megegyezden, havi gyakorisaggal feladast készit az Onkormanyzat szdmlarendjében, szamviteli
informaciés rendszerében meghatarozott adattartalommal, a targyhdnapot koveté hoénap 15.
napjaig, a kovetelésekrdl pedig jogcimenként, a targyfélévet kdvetd honap 20. napjaig.
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8.8. Kodzszolgiltato az altala beszedett, az Onkormdanyzatot illetd bevételeket heti rendszerességgel, az
el6z0 hét szerdai bankszdmla egyenleget minden hét els6 munkanapjén tovabbutalja az
Onkormanyzat altal megjelolt bankszamlakra. Az egyes bankszamlakon beszedett bevételeket
elkiilonitetten kell utalni.

8.9.Kozszolgaltatd az altala elvégzett tevékenységekkel Osszefiiggésben felmeriilo terhelésekkel,
atutalasokkal kapcsolatban 6nalléan jogosult intézkedni. A lakdsok és nem lakascélu helyiségek
vételaranak bevételezésére, a lakasok és nem lakascélu helyiségek bérleti és egyéb dijanak, illetve
a telek és egyéb dologbérlet bérbeadasabol szarmazo dijak beszedésére megnyitott, elkiilonitett
szamlakon és pénztarban 1év6é pénzeszkozoket az Onkorményzat tulajdonaként kezeli, a
bankszdmlakon felmeriilé bank — és egyéb koltségek az Onkorményzatot terhelik, a szamlak kamata
az Onkorményzatot illeti meg. A Kozszolgaltatd az dnkormanyzati pénzeszkozok kezelésére
megnyitott bankszamléakra betekintési jogosultsagot biztosit az Onkormanyzat részére.

8.10. A Kozszolgaltatd az Onkormanyzati pénziigyi, szamviteli feladatok tekintetében az
allamhaztartasi torvény és az egyéb jogszabdlyok, rendeletek figyelembevételével, az
Onkormanyzat irinymutatdsa alapjan latja el feladatait, a Kdzszolgaltatonal kialakitott szamviteli
informacios rendszer adattartalmét, az analitikus nyilvantartisok felépitését az Onkormanyzat
hatarozza meg, annak szabdlyszert kialakitdsaban segitséget nyujt.

8.11. Kozszolgaltaté sajat nevében fizeti ki a lakas és nem lakas célu helyiségek, lakoépiiletek
koziizemi, és egyéb szolgaltatasi, gyorsszolgalat - karbantartasi szamlait, egyes lizemeltetési
koltségeit, az onkormanyzati tulajdont lakdsok és helyiségek utan fizetendo kozos koltség és
felujitasi alap fizetési kotelezettségek kivételével.

8.12. A Kozszolgaltatd az onkormanyzati pénzeszkdzok kezelését sajat pénzkezelési szabalyzata
alapjan végzi.

8.13. A Kozszolgaltato ellatja a hatralékok kezelésével kapcsolatos dsszes feladatot (pl. fizetési
felszolitasok, késedelmi kamatok kivetése, hatralékbehajtas). Az 1.000 Ft-ot el nem éré hatralék
esetében fizetési felszolitast nem kell kikiildeni. A 100 Ft-ot el nem ér6 hatralékokat és talfizetéseket
a Kozszolgaltato kerekitésként kezeli.

8.14. Az Onkorményzat a kozszolgiltatasi szerzédés szerint meghatdrozott feladatai ellatisahoz
sziikséges hozzaférési jogosultsagokat a vagyongazdalkodasi és egyéb elektronikus rendszerhez a
Kozszolgaltatd részére biztositja.

8.15. A Kozszolgaltatdé valamennyi iigyben teljes kort koveteléskezelést végez. A Kozszolgaltato a
jogerés birdsagi hatarozat alapjan — ideértve a jogerds fizetési meghagyast is — megilletd
pénzkovetelések tekintetében értékhatar nélkiil végrehajtasi eljaras, illetve sziikség szerint
felszamolasi eljaras inditasa irant intézkedik.
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