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" *Eves K ozszolgdltatdsi Szerzodés
az onkormdnyzati lakds, helyiség és telek ingatlan vagyongazddlkoddssal kapcsolatos feladatok
ellatdsa, ideértve az értékesitési JSeladatokhoz kapcsolédo eljardsok lebonyolitdsdt, a bérbeadisi,
tizemeltetési, karbantartdsi JSeladatokat, valamint az énkormdn yzati fenntartdsi kéltségvetési
szervek dltal haszndlt ingatlanok tizemeltetése, karbantartdsa
2025. junius 16-t61 2025. december 31-ig

amely létrejott egyrészrol

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi (")nkorményzat (székhelye:1082 Budapest, Baross u.
63-67; addszama: 15735715-2-42; toérzsszam: 735715; bankszamlaszam: OTP Bank Nyrt. 11784009-
15508009; statisztikai szam: 15735715-8411-321-01; képviseli: Piké Andris polgérmester), mint
megbizo (a tovabbiakban: 6nkormﬁnyzat),

masrészrol a

Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zartkorien Miikiodé Részvénytarsasag (roviditett név: JGK
Zrt., székhely: 1084 Budapest, Or u. 8.; cégjegyzékszam: 01-10-048457; adészam: 25292499-2-42;
képviseli: Borbas Gabriella vezérigazgatd, mint Kozszolgéltaté (a tovabbiakban: Kozszolgaltaté)

(Onkorményzat ¢s Kozszolgaltatd a tovabbiakban egylittes emlitésiik esetén: Felek) kozott alulirott
helyen és id6ben a kovetkezé tartalommal:

1. Elézmények

Figyelemmel az 4llamhaztartasrél sz6l6 2011, évi CXCV. torvény 3/A. §-dban foglaltakra, a Budapest
Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarol ¢s a vagyon feletti tulajdonosi Jogok gyakorlasarél sz6lo
66/2012. (XII1. 13.) onkorményzati rendelet a jelen szerzédésben szabélyozott kozfeladatok elltasara az
f)nkonnényzat 100 %-os tulajdonaban 1évé Jézsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt.-t jeldlte ki
kizarélagosan.

A Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat a kézbeszerzésekrdl sz0l6 2015. évi CXLIIL térvény (a
tovabbiakban: Kbt.) 5. § (1) bekezdés ¢) pontja szerinti ajanlatkérének minésiil, és a Koézszolgaltatd
gazdalkodasa és szervezete tekintetében megfelel a Kbt. 9. § (1) bekezdés h) pontjdban meghatarozott
feltételeknek, ezért a jelen Eves Szerzédésben szabalyozott jogiigylet nem tartozik a Kbt. hatalya ala.

A Felek 2025. junius 16. napjaval kezd6dd hatallyal Budapest F6varos VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviselo-testiiletének a 118/2025. (V. 29.) szamu hatérozataval elfogadott
Kozszolgaltatasi Keretszerzédés (a tovabbiakban: »Keretszerz6dés™) rendelkezései alapjan a
vagyongazdalkodasi koézszolgaltatasi feladatok ellatdsardl Jelen éves kozszolgaltatasi szerzodést (a
tovabbiakban: ,,Eves Szerzédés™) kotik.

2. Vagyongazdilkodissal kapcsolatos feladatok (Matv. 23. § (5) bekezdés 14. pont)
2.1. Az Eves Szerzddés targyat képez6 kozszolgaltatasi feladatok:
- lakdsbérbeadassal kapcsolatos feladatok ellatdsa
- helyiségek, telkek, egyéb dolgok bérbeadasaval kapcsolatos feladatok ellatésa
- ingatlanértékesitéssel, ingatlanvasarlssal kapcsolatos feladatok ellatasa
- Onkorményzati bérhazak, bérlakasok, helyisége karbantartassal, iizemeltetéssel kapcsolatos
feladatainak ellatisa
- tarsashazakban lévo onkormanyzati tulajdon képviseletével kapcsolatos feladatok ellatasa
- Onkorményzati fenntartasi koltségvetési szervek altal hasznalt ingatlanok lizemeltetése,
karbantartésa

22 Az Onkorményzat a jelen Eves szerzédés 2.1. pontjaban meghatérozott kozfeladatok ellatasara
Kézszolgaltatonak alanyi, targyi és tevékenységi korben, illetdleg idébeli és teriileti hatallyal a
tagallamok és a kozvallalkozasok kézétti pénziigyi kapcsolatok atlathatésagarol, illetve egyes
véllalkozasok pénziigyi atlathatésagarol sz616 2006/111/EK (2006. november 16.) bizottsagi iranyelv
szerinti kizarélagos jogot biztosit.

2.3. Kozszolgaltaté kijelenti, hogy a 2.1. pontban foglalt kézszolgéltatasok biztonsagos ellatasihoz a
szemelyi-, targyi- és vagyoni feltételekkel, valamint a sziikséges hatosagi engedélyekkel rendelkezik.
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3. Kozszolgaltato altal ellatott kozfeladatok finanszirozasa, Kifizetése

3.1. Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a Kozszolgaltato javara a Keretszerzodésnek
megfelelden, a jelen FEves Szerzodés 2.1. pontjdban meghatarozott kozfeladatok elldtasanak
finanszirozasara a jelen Eves Szerzodés 1. szamu mellékletében meghatarozott kompenzaciot nyujtja
annak érdekében, hogy a Kézszolgaltato kozfeladat-ellatasi kotelezettségeivel kapesolatban felmeriild
koltségeinek fedezete biztositott legyen.

3.2. A 2025. junius 16. és 2025. december 31. kozotti idoszakra eldiranyzott kompenzacio dsszege
brutté6 2.151.840.038 Ft, amelybol

- amikdodési céli kompenzécio 2.039.940.038 Ft

- a felhalmozési célt pénzeszkdz: 111.900.000 Ft
3.3. Az Onkormanyzat — K&zszolgaltaté altal kibocsatott szamla alapjan - 2025. jinius hénapban a 3.2.
pontban foglalt miikodési céli kompenzéaci6 dsszegének 1/13-ad részét, a tovabbi honapokban pedig a
miikodési célu kompenzacio 2/13-ad részét minden ho 5. napjaig 4tutalja a Kézszolgaltaté szamldjara.
A felhalmozasi feladatokra nyijtott kompenzaci6 feladatonként a felhasznélds iitemében Kozszolgaltato
altal torténd lehivas alapjan keriil atutalasra Kozszolgaltato részére.

4. Az Eurépai Uni6 miikddésérdl szolo szerzbédés 106. cikke (2) bekezdésének az altalanos
gazdasagi érdekii szolgaltatisok nyijtisival megbizott egyes villalkozasok javara
kozszolgaltatas ellentételezése formajaban nyijtott dllami timogatisra valé alkalmazasarol
§z616 2012/21/EU bizottsagi hatirozatban foglaltaknak megfelelé rendelkezések

4.1. Felek rogzitik, hogy a tamogatds mértékét a 2012/21/EU bizottsdgi hatérozat 5. cikkében

foglaltaknak megfelelden hatdrozzdk meg, vagyis az ellentételezés mértéke nem haladhatja meg a

kozfeladatok ellatasanak nettd koltségeét.

A nett6 koltség kiszamitasara a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikkének (2) bekezdésében foglalt

rendelkezései az irdnyadodak.

Felek rogzitik, hogy a timogatas magéban foglalja a kozfeladat ellatassal felmeriilt 6sszes kozvetett €s

kozvetlen koltséget.

42. A timogatas felhasznalasanak megfeleld ellenorizhetdségének biztositasa érdekében Felek
megéllapodnak, hogy amennyiben Kézszolgaltato a kozfeladatok ellatasan kiviil is végez tevékenyseget,
ugy a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikkének (9) bekezdésében foglaltaknak megfeleloen a
kozszolgaltatas koltségeit és bevételeit a tobbi szolgaltatasétol elkiilonitve koteles kimutatni a belso
szamlaiban, a kéltségek és bevételek elkiilonitésének paramétereivel egyiitt.

4.3. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Kozszolgaltaté a kozfeladatai ellentételezése soran a
2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikkének rendelkezéseivel meghatarozott Osszeget meghalado
tamogatéasban részesiil, a tilkompenzaciot koteles visszafizetni.

Kozszolgaltato koteles a részére nyujtott ellentételezésr6l olyan elkiilonitett elszamolast vezetni,
amelybsl a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikkének (2) - (4) bekezdésében meghatarozott
kovetelmények ellenérizhetbek, és koteles a tovabbi Eves Szerzddésekben meghatarozott, egyéb
kozfeladataitdl elkiilonitetten nyilvantartani.

4.4. A Felek tudomasul veszik, hogy a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 8. cikke értelmeben a Feleket
10 éves iratmegérzési kotelezettség terheli.

4.5. Az elszamolds érdekében olyan nyilvantartast kételes vezetni, amely alatamasztja a tamogatas
felhasznalasat, az Onkormanyzat altal meghatérozott szempontok szerint.
A tamogatas felhasznalasat a 2.1. pontban foglalt feladatok szerint koteles elkiilonitetten nyilvantartani.

5. A szerzodés hgtsilya, idotartama
A Felek a jelen Eves Szerz6dést 2025. jinius 16. napjaval torténd hatalyba lépéssel kezdddoen

hatarozott idore, 2025. december 31. napjaig kotik.

6. A szerzdodés modositas



A Felek megéllapodnak, hogy jelen Eves Szerzédés az 5. pontban megjeldlt hatarozott idd lejarta eldtt
csak a Felek kozds megallapodésa alapjan, kizarélag irasban modosithats. Az Eves Szerzédés
idStartalma alatt, a feladatellatast érintd véltozas esetén a Felek jogosultak az Eves Szerzédést kiszos
megegyezéssel madositani.

7. A szerzédés megsziinése
7.1. A jelen Eves Szerz6dés a hatarozott idd lejartaval megszinik.

7.2. A jelen Eves Szerzédés osztja a Keretszerz8dés jogi sorsat, néllé kotelmet nem keletkeztet. E
korben amennyiben a Keretszerzédés barmelyik oknél fogva megsziinik, gy a jelen Eves Szerzdés a
Felek erre iranyul6 kiilén jognyilatkozata nélkiil azonnalj hatallyal megsziinik.

7.3. Amennyiben az ('jnkorményzatnak megsziinik a jelen 'E’lves Szerzédés 2.1. pontban felsorolt
valamennyi kdzszolgaltatasi feladatel]4tasi kotelezettsége, az Eves Szerzédés megszinik.

8. Egyéb rendelkezések

8.1. A Kézszolgaltaté képviseldje - figyelemmel az &llamhaztartasrol sz616 2011, évi CXCV. torvény
41. § (6) bekezdésében és az allamhaztartasrol szolé torvény végrehajtasardl szolé 368/2011. (XII. 31.)
Korm. rendelet 50. § (la) bekezdésében foglaltakra - nyilatkozik, hogy a Kézszolgaltatd a nemzeti
vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontja alapjan 4tlathaté
szervezetnek mindsiil. Vallalja, hogy a jelen nyilatkozatban foglaltak valtozasa esetén haladéktalanul
értesiti az Onkormanyzatot. Tudomasul veszi, hogy valétlan tartalmi nyilatkozat alapjan kotott
visszterhes szerz6dést az Onkormanyzat felmondja, vagy - ha a szerzodés teljesitésére még nem keriilt
sor - a szerzodéstol elall.

8.2. A szerzddésben szerepld szeméelyes adatok kezelésének jogalapja a GDPR altalanos adatvédelmi
rendelet (az Eur6pai Parlament és a Tanics (EU) 2016./679 rendelete /2016. aprilis 27./ a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd veédelmérol és az ilyen adatok szabad
aramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl) 7. cikk (1) bekezdésének b)
pontja, amely szerint a személyes adatok kezelése Jogszerli, ha az adatkezelés olyan szerz6dés
teljesités¢hez sziikséges, amelyben az érintett az egyik fél. A Felek a szerzddés teljesitése soran
kotelesek betartani az Eurdpai Parlament és Tanacs 2016/679. szamu rendeletének (a tovabbiakban:
GDPR), illetve az informécids énrendelkezési Jogrol és az informéciészabadsagrol sz616 2011 . évi CXIIL.
torvénynek (Infotv.) a vonatkozé elbirasait. A nem kozérdekii feladatot ellaté fél a kijelslt
kapcsolattartok személyes adatait (név, e-mail cim, telefonszam) - figyelemmel a relevans hatosagi
gyakorlata - jogos érdekei alapjan (GDPR 8. cikk (1) ) pontja), a jelen szerzédés teljesitéséhez
szilkséges mértékben és ideig, kapcsolattartas céljabol kezeli. Az Onkormanyzat 4ltal végzett
adatkezelés - figyelemmel a feliigyeleti hatosag irAnymutatdsara - kozérdeki feladat végrehajtasahoz
sziilkséges. Tekintettel arra, hogy az elérhetéségi adatok megadasa nélkiil a felek nem tudnak hatékonyan
gyakorolni a szerzédésbdl ereds jogaikat és teljesiteni kotelezettségeiket, a nem kozérdekii feladatot
ellato fél jogos érdekei, illetve a kozérdekii feladat ellatisanak ténye eldnyt élvez a kapcsolattartok
személyes adataihoz fiiz6d6 rendelkezési Jogahoz képest, valamint az adatkezelés a kapcsolattarto
szerzodésen alapul6 feladatkére (képviselet ellatésa) alapjan sziikséges és aranyos korlatozassal jar. A
kapcsolattart6 jogosult tiltakozni az adatkezelés ellen (GDPR 21. cikk (1) bekezdés).

8.3. Kozszolgaltato az Gnkonnényzat meghatalmazésa (megbizéasa) és a hataskorrel rendelkezé testiilete
déntése alapjan jogosult az Onkormanyzat nevében szerzédéseket és egyoldali jognyilatkozatokat
alairni, tovabba jogosult a jelen jogviszony alapjaul szolgalé targyban az Gnkonnényzat altal egyedileg
meghatérozott keretek kozott az C)nkorményzat nevében kételezettségvallalé nyilatkozatot tenni.

8.4. A Felek megallapodnak, hogy jelen Eves Szerz6dést a Felek jogutodaikra is kiterjedd hatallyal ktik
meg.

8.5. Jelen Eves Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi
V. torvény, valamint a Magyarorszag onkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény
rendelkezései, és a vonatkozo Magyarorszagon hatalyos jogszabalyi rendelkezések az iranyaddak.



8.6. Jelen Eves Szerz6dést a Felek egyiittes elolvasés és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
egyez6t, jovahagyolag 4 egymassal egyez6 példanyban irjak ala.
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Jozsefvarosi O\Qkormanyzat , Zartkoriien Miikodo Rt.
kepwselei‘eben / képviseletében:
Piké Andras polgirmester Borbis Gabriella vezérigazgato

Datum: Budapest, 2025. ..............

Pénziigyileg ellenjegyzem: Fedezet a 2025. évi koltségvetésrol szolo 5/2025. (11. 27.) rendelet alapjan
21105 cimen rendelkezésre all.
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Hopka Rita
Ki)‘ltség.veteS1 és Pénziigyi Ugyosztaly vezetdje, gazdasagi vezetd
Datum: Budapest, 2025. 2025 JUN 03
Jogi szempontbol ellendrizte:
dr. Toroesik Edit Julianna
jegyzo nevében és megbizasabol

dr. Urbén Kristof'.
Jogi Iroda vezetdje «~

Mellékletek:
1. melléklet: Kompenzacio dsszege
2. melléklet: Feladatleiras



2. szamu melléklet: Feladatleiris

Tartalom:

1. LAKASBERBEADASSAL KAPCSOLATOS FELADATOK ELLATASA

2. HELYISEGEK, TELKEK, EGYEB DOLGOK BERBEADASAVAL KAPCSOLATOS
FELADATOK ELLATASA

3. INGATLANERTEKESITESSEL, INGATLANVASARLASSAL KAPCSOLATOS
FELADATOK ELLATASA

4. ONKORMANYZAT BERHAZAK, BERLAKASOK, HELYISEGEK KARBANTARTASSAL,
UZEMELTETESSEL KAPCSOLATOS FELADATAINAK ELLATASA

5. TARSASHAZAKBAN LEVO ONKORMANYZATI TULAJDON KEPVISELETEVEL
KAPCSOLATOS FELADATOK ELLATASA

6. ONKORMANYZATI FENNTARTASU KOLTSEGVETESI SZERVEK ALTAL HASZNALT
INGATLANOK UZEMELTETESE, KARBANTARTASA

7. IRANYITASI, TAMOGATO FELADATOK

8. KOZSZOLGALTATO MUKODESEVEL KAPCSOLATOS EGYEB ALTALANOS
SZABALYOK

1. LAKASBERBEADASSAL KAPCSOLATOS FELADATOK ELLATASA
L.1. Bérleti szerzodés megkotése az Onkorményzat nevében
1.1.1. lakdspalyazat nyertesével
1.1.2. ismételt bérbeadas 10 évre hatarozott idejli szerz6dés lejarta utan
1.1.3. bérlokijelslési jog alapjan
1.1.4. LELEK programban
1.1.5. hézfeliigyelSi/kozszolgélati Jjogviszonyra
1.1.6. jogviszony rendezés
1.1.7. jogviszony folytatas
1.1.8. bérlétarsitas/kizarolagositas
1.2. Hasznalati megéllapodés megkétése az Onkonnényzat nevében
1.2.1. lakascsere
1.2.2. lakascsatolas
1.2.3. részletfizetési megallapodas €rvényességéig
1.2.4. végleges athelyezés elétt
1.3. Beruhazasi megéllapodas, bérbeszamitasi megallapodas megkétése az Onkorményzat nevében
1.4. Lakéscsatolassal kapcsolatos feladatok
1.4.1. jogosultsag vizsgalata
1.4.2. bérleti szerzodés megkostése
1.5. Lakdascserével kapcsolatos feladatok ellatésa (Jogosultsag vizsgalat, bérleti szerzédés megkotése)
alabbi esetekben
1.5.1. egészségiigyi csere
1.5.2. kisebb lakédsba kéltézés miatti csere
1.5.3. t0bb lakésbol egy lakasba koltézés miatti csere
1.5.4. egy lakasbol t6bb lakasba koltozés miatti csere
1.5.5. hatralék miatt kisebb lakésba koltozés
1.5.6. kriziselhelyezés
1.5.7. dtmeneti elhelyezés
1.5.8. lakasgazdalkodasi feladatkérben teljesitett lakdscsere
1.6. Allampolgén' csere lebonyolitdsa
1.7. Epiiletkiiiritéssel kapcsolatos feladatok ell4tasa
1.7.1. lakascsere esetén
1.7.2. pénzbeli térités esetén
1.8. Bérbeadoi nyilatkozatok kiad4sa/elutasitasa az Onkorményzat nevében
1.8.1. befogadoi nyilatkozat
1.8.2. székhely létesitése
1.8.3. bérleti dij sziinetelés
1.8.4. lakas hasznalata nem lakas céljara
1.8.5. tartasi szerzddéshez valo hozzéjarulas/elutasitas
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1.9. Eljaras jogviszony megsziintetésekkel kapcsolatban az Onkormanyzat nevében
1.9.1. Rendkiviili felmondas (hatralék miatt, életvitelszer(i ott nem tartézkodas miatt, magatartas
miatt, felgjitasi kotelezettség nem teljesitése miatt)
1.9.2. Bérlé kezdeményezésére jogviszony megsziintetés (lakas visszaadasa; jogviszony megvaltas
pénzbeli téritéssel)
1.9.3. Szocialis szolgaltatoval szoros egyiittmiikodés, jelzések kiildése
1.10. Lakaskiiiritésekkel kapcsolatos feladatok
1.10.1. Felszolitas
1.10.2. Peres és nem peres eljarasokkal kapcsolatos feladatok
1.10.3. Kilakoltatasok egyeztetése, szervezése, lebonyolitasa
1.10.4. Szocialis szolgéltatoval szoros egyiittmiikddés, jelzések kiildése
1.11. Bérleti dijak, hasznalati dijak, kapcsolodd kiilonszolgaltatasi dijak kezelése az Onkorményzat
nevében
1.11.1. Bérleti dijak, hasznalati dijak és kapcsolodo kiilonszolgaltatasi dijak eldirasa, szamlazasa,
tovabbszamlazasa, beszedése, konyvelése az Onkorményzat nevében. A dijakat a
Kozszolgaltato az Onkorményzat nevében szamlazza ki, sajét, elkiilonitett bankszamlaja
javara (vagy elkiilonitett hazipénztaraba) szedi be, azokkal onalléan jogosult intézkedni, de
elszamolni koteles az Onkormanyzat felé, az elkiilonitett szamlan és hazipénztarban lévo, a
bérleti, hasznalati dijak és kapesolodd kiilénszolgaltatasi dijak kezelésébdl szarmazo
pénzeszkozoket az Onkormanyzat tulajdonaként kezeli.
1.11.2. A beszedett bevételek heti rendszerességgel torténd atutalasa az Onkormanyzat részére
1.11.3. A beszedett bevételekkel valé havi rendszerességli elszamolas, AFA feladashoz
adatszolgaltatas
1.11.4. Beruhazasok és bérbeszamitasok elszamolasaval kapcsolatos feladatok
1.11.5. Eves egyenlegkozld készités, kikiildés, folydszamla egyeztetés
1.11.6. Bérleti és kapcsolodd dijkovetelések, allomany jelentésének €s fokonyvi feladasanak
elkészitése.
1.12. Dijhatralékkezelés az Onkorményzat nevében
1.12.1. Dijhatralékok nyomonké&vetése
1.12.2. Felszolitas
1.12.3. Restrukturélassal kapcsolatos feladatok (pl. részletfizetési megallapodasok)
1.12.4. Végrehajtassal kapcsolatos feladatok, tartozas megtériilés kimutatasa
1.12.5. Peres és nem peres eljarasokkal kapcsolatos feladatok
1.12.6. Behajthatatlan kvetelések
1.12.7. Akciéprogram lebonyolitdsa (nagyhatralékosok feldolgozasa)
1.13. Ugyfélkapcsolat, nyilvantartas
1.13.1. Kapcsolattartas bérlokkel, jogeim nélkiili hasznalokkal, érdeklddokkel
1.13.2. Panaszkezel€és
1.13.3. Ugyfélszolgalat miik3dtetése
1.13.4. Ugyfélelégedettség mérése
1.13.5. Bérlemények és a bérleményt hasznalok adatainak nyilvantartasa

2. HELYISEGEK, TELKEK, EGYEB DOLGOK BERBEADASAVAL KAPCSOLATOS
FELADATOK ELLATASA
2.1. Bérlokivalasztas
2.1.1. Pélyazatok kifrasa, palyazatok elbiralasa, dontéselokészités
2.1.2. Palyazat nélkiili bérbevételi kérelem elbirasa, dontéseldkészités
2.1.3. Szerz6dések kezelése
2.1.4. Szerz6dések megkotése, alairdsa az Onkormanyzat nevében
2.1.5. Szerz6dések modositasa, alairasa az Onkormanyzat nevében
2.1.6. Szerz6dések megsziintetése, alairasa az Onkormanyzat nevében
2.1.7. Bérleti jogviszony sziineteltetése ¢s felfiiggesztése, alairasa az Onkormanyzat nevében
2.1.8. Beruh4zasi és bérbeszamitasi megéllapodasok megkotése, aldirasa az Onkormanyzat
nevében
2.2. Jogeim nélkiili hasznalokkal és dnkényes lakasfoglalokkal kapesolatos feladatok
2.2.1. Felszolitas, peres és nem peres eljarasok lefolytatasa az Onkormanyzat nevében
2.2.2. Végrehajtéassal kapcsolatos feladatok



2.3. Bérleti dijak, hasznalati dijak, kapesolddo kiildnszolgéltatasi dijak kezelése

2.3.1. Bérleti dijak, hasznalati dijak és kapcsolodo kiilonszolgaltatasi dijak elSirdsa, szamlazésa,
tovabbszémlazasa, beszedése és konyvelése. A dijakat a Kozszolgaltatd az Onkormanyzat
nevében szamlézza ki, sajat, elkiilonitett bankszamlija javara (vagy elkiilonitett
hazipénztaraban) szedi be, azokkal 6nalléan jogosult intézkedni, de elszamolni koteles az
Onkonnényzat felé, az elkiilonitett szamlan és hazipénztarban 1évé, a bérleti, hasznalati dijak
€s kapcsolodd  kiilonszolgaltatasi - dijak  kezelésébdl szarmazé pénzeszkozoket az
Onkormanyzat tulajdonaként kezeli.

2.3.2. A beszedett bevételek heti rendszerességgel torténd atutaldsa az Onkorméanyzat részére

2.3.3. A beszedett bevételekkel valé havi rendszerességll elszamolas, AFA feladashoz
adatszolgaltatas

2.3.4. Beruhdzasok és bérbeszamitsok elszdmolasaval kapcsolatos feladatok

2.3.5. Eves folydszémla készités, kikiildés, folyoszamla egyeztetés

2.3.6. Bérleti és kapcsolddo dijkovetelések allomény jelentésének és fokonyvi feladasanak
elkészitése

2.4. Dijhatralékkezelés

2.4.1. Dijhatralék nyomonkévetés

2.4.2. Felszolitas

2.4.3. Végrehajtassal kapcsolatos feladatok

2.4.4. Behajthatatlan kovetelések

2.4.5. Restrukturalassal kapcsolatos feladatok (pl. részletfizetési megallapodasok)
2.4.6. Peres és nem peres eljarasokkal kapcsolatos feladatok

2.5. Ugyfélfogadas, iigyfelekkel valo kapcsolat, nyilvantartas

2.5.1. Kapesolattartas bérlokkel, jogeim nélkiili hasznalokkal, érdeklédékkel
2.5.2. Ugyfélszolgalat mikodtetése

2.53. Ugyfélclégedettség mérése

2.5.4. Intézkedés a problémak rendezésével kapcsolatban

2.5.5. Panaszkezelés

2.5.6. Bérlemények és a bérleményt hasznalok adatainak nyilvantartasa
2.5.7. Marketing feladatok

3. INGATLANERTEKﬁsi'pESSEL, INGATLANVASARLASSAL KAPCSOLATOS
FELADATOK ELLATASA
3.1. Ures telek, bontand6 épiilet, egyéb ingatlan palyazatos elidegenités

3.1.1. Javaslattél iires telkek, bontandé épiiletek elidegenitésére
3.1.2. Ertékbecslés elkészitése
3.1.3. Palyazati kiiras eldkészitése, dontéseldkészités
3.1.4. Marketing, ligyféltajékoztatas
3.1.5. Biralat, dontéseldkészités
3.1.6. Adasvételi szerz6déssel kapcsolatos feladatok, szerzédések megkdtése, modositasa,
megsziintetése, egyéb, adasvétel iigylettel kapcsolatos dokumentumok aldirasa az
Onkormanyzat nevében,
3.1.7. Megkotott szerzodésekkel kapesolatos pénziigyi, hatralékkezelési feladatok ellatasa
3.1.8. Szamlazas: a dfjakat a Kézszolgéltatd az Onkormanyzat nevében szémlazza ki, sajat,
elkiilonitett bankszadmldja javara (vagy elkiildnitett hazipénztaraban) szedi be, azokkal
onélldan jogosult intézkedni, de elszdmolni koteles az Onkormanyzat felé, az elkiilonitett
szamldn és hazipénztarban Iévo, a bérleti, hasznalati dijak és kapcsolédé kiilonszolgaltatasi
dijak kezelésébdl szarmazé pénzeszkdzoket az Onkorményzat tulajdonaként kezeli.
3.1.8.1. Bevételek beszedése kezelése a JGK sajat bankszamlajan, vevodi folydszamla
vezetése
3.1.8.2. A beszedett bevételek heti rendszerességgel torténé atutalasa az Onkorményzat
részére
3.1.8.3. Egyenlegkozlok, fizetési emlékeztetdk, felszdlitasok kiildése, részletfizetési
megallapodasok megkdtése
3.1.8.4. Peres és peren kiviili eljarasok meginditasa — az Onkormanyzat nevében - a
hatralék behajtasa érdekében, végrehajtasi eljaras meginditdsa, végrehajtasi
eljarasba bekapcsolodas



3.1.8.5. Jelzalogjog torlési engedély kiadasa
3.1.8.6. A beszedett bevételekkel valé rendszeres elszamolas, AFA feladashoz
adatszolgaltatas,
3.1.8.7. Vételar kovetelések allomany jelentésének elkészitése
3.1.8.8. Eves folyoszamla készités, kikiildés, folyészamla egyeztetés
3.2. Ures lakas, iires helyiség arveréses elidegenités
3.2.1. Javaslattétel lires laké4sok, helyiségek értékesitésére
3.2.2. Ertékbecslés, energetikai tantisitvany elkészitése
3.2.3. Dontéselokészités
3.2.4. Marketing, ligyféltajékoztatas
3.2.5. Online arverés lebonyolitasa
3.2.6. Adasvételi szerzédéssel kapesolatos feladatok, szerzodések megkotése, modositasa,
megsziintetése, egyéb, adasvétel iigylettel kapcsolatos dokumentumok aldirdsa az
Onkorményzat nevében,
3.2.7. Megkoétott szerzodésekkel kapesolatos pénziigyi, hatralékkezelési feladatok ellatasa
3.2.8. Szémlazas: a dijakat a Kozszolgaltaté az Onkorményzat nevében szamldzza ki, sajat,
elkiilonitett bankszamlaja javara (vagy elkilonitett hazipénztardban) szedi be, azokkal
onélléan jogosult intézkedni, de elszamolni koteles az Onkormanyzat felé, az elkiilonitett
szamlan és hazipénztarban lévé, a bérleti, hasznalati dijak és kapcsolodo kiilonszolgaltatasi
dijak kezelésébdl szarmazo pénzeszkozoket az Onkormanyzat tulajdonaként kezeli.
3.2.8.1. Bevételek beszedése kezelése a JGK sajat bankszamlajan, vevéi folyészamla
vezetése
3.2.8.2. A beszedett bevételek heti rendszerességgel torténd atutaldsa az Onkormanyzat
részére
3.2.8.3. Egyenlegkozlok, fizetési emlékeztetok, felszolitasok kiildése, részletfizetési
megallapodasok megkotése
3.2.8.4. Peres és peren kiviili eljarasok meginditasa — az Onkormanyzat nevében - a
hatralék behajtasa érdekében, végrehajtasi eljaras meginditdsa, végrehajtasi
eljarasba bekapcsolodas
3.2.8.5. Jelzalogjog torlési engedély kiadasa
3.2.8.6. A beszedett bevételekkel vald rendszeres elszamolas, AFA feladashoz
adatszolgaltatas,
3.2.8.7. Vételar kovetelések allomany jelentésének elkészitése
3.2.8.8. Eves folyoszamla készités, kikiildés, folyészamla egyeztetés
3.3. Bérlos lakas, bérlos helyiség elidegenités
3.3.1. Vasarlasi szandék rogzitése, ligyféltajékoztatas
3.3.2. Ertékbecslés, energetikai tantisitvany elkészitése
3.3.3. Dontéselokeszités
3.3.4. Adasvételi szerzodéssel kapesolatos feladatok, szerzédések megkdtése, modositasa,
megsziintetése, egyéb, adasvétel iigylettel kapcsolatos dokumentumok aldirasa az
Onkormaényzat nevében,
3.3.5. Megkotott szerzddésekkel kapesolatos pénziigyi, hatralékkezelési feladatok ellatasa
3.3.6. Szémlazas: a dijakat a Kozszolgaltaté az Onkormanyzat nevében szamlazza ki, sajat,
elkiilonitett bankszamlaja javara (vagy elkiilonitett hazipénztaraban) szedi be, azokkal
6nalléan jogosult intézkedni, de elszamolni koteles az Onkorményzat felé, az elkiildnitett
szamlan és hazipénztarban 1év6, a bérleti, hasznalati dijak és kapcsolodo kiilonszolgaltatési
dijak kezelésébdl szarmazo pénzeszkozoket az Onkormanyzat tulajdonaként kezeli.
3.3.6.1. Bevételek beszedése kezelése a JGK sajat bankszamlajan, vevoi folyoszamla
vezetése
3.3.6.2. A beszedett bevételek heti rendszerességgel torténd atutalasa az Onkorményzat
részére
3.3.6.3. EgyenlegkozIok, fizetési emlékeztetdk, felszolitasok kiildése, részletfizetési
megallapodasok megkotése
3.3.6.4. Peres és peren kiviili eljarasok meginditdsa — az Onkorméanyzat nevében - a
hatralék behajtisa érdekében, végrehajtasi eljards meginditasa, végrehajtasi
eljarasba bekapcsolodas
3.3.6.5. Jelzalogjog torlési engedély kiadasa
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3.3.6.6. A beszedett bevételekkel valé rendszeres elszamolas, AFA feladashoz
adatszolgaltatas
3.3.6.7. Vételar kovetelések dllomany jelentésének elkészitése
3.3.6.8. Eves folyészamla készités, kikiildés, folydszamla egyeztetés
3.4, Ingatlanvéasarlas
3.4.1. Ingatlanvasarlasi feladatok elokészitése, piacelemzés, értékbecslés, ligyféltajékoztatas
3.4.2. Dontéselokészités
3.4.3. Adasvételi szerzodések egyeztetése megkotése, modositasa, megsziintetése, egyéb, adasvétel
ligylettel kapcsolatos dokumentumok alairasa az Onkorméanyzat nevében,
3.4.4. Vételar kifizetésérol intézkedés kérése
3.4.5. Adasvétel tigylet ingatlannyilvantartasban valo atvezetése

4. ONKORMANYZATI BERHAZAK, BERLAKASOK, HELYISEGEK
KARBANTARTASSAL, UZEMELTETESSEL KAPCSOLATOS FELADATAINAK
ELLATASA

4.1. Gyorsszolgalati feladatok
4.1.1. Bejelentések reagalasanak ellenorzése vallalkozonal
4.1.2. Szolgaltatasok végrehajtasanak ellendrzése, teljesitésigazolasa
4.1.3. Szolgaltatasokkal kapcsolatos szamlak intézése

4.2. Karbantartasi feladatok
4.2.1. Karbantartasi terv elkészitése
4.2.2. Id6szakos, terv szerinti karbantartasok elvégzése
4.2.3. Szolgéaltatas megrendelése
4.2.4. Szolgaltatasok végrehajtasanak miiszaki ellendrzése, teljesitésigazolasa
4.2.5. Szolgaltatasokkal kapcsolatos szamlak intézese

4.3. Hazkezelési feladatok
4.3.1. Karbejelentés
4.3.2. Kozos hasznalat( helyiségek ellenorzése
4.3.3. Szemét elszallitasa
4.3.4. Vilagitas biztositasa
4.3.5. Zaszlokkal kapcsolatos teendok
4.3.6. Rovar és ragesalodirtassal kapesolatos igény bejelentése
4.3.7. Onkorméanyzati tulajdonu iires ingatlanok kulcsainak érzése
4.3.8. Kozpontponti flitéses, melegviz ellatasu hazakban kazaniizemeltetés biztositasa
4.3.9. Lomtalanitas
4.3.10. 24 6ras tgyelet biztositasa
4.3.11. Orzésvédelmi feladatok kiiiritett épiiletek esetén

4.4. Felvonok feliigyelete
4.4.1. Havi ellenérzés
4.4.2. Uzemeltetési feladatok
4.4.3. Karbantartasi feladatok

4.5. Kamerarendszer telepitése, lizemeltetése

4.6. Haztakaritasi feladatok
4.6.1. Napi rendszeres takaritasi feladatok ellatasa
- az dnkormanyzati lakdépiiletek udvaraban zoldteriiletek ellendrzése,

- az Onkormanyzati lakoépiilethez tartozé gyalogjarda takaritasa, valamint a téli honapokban a
ho eltakaritas, csiszasmentesités,

a lépcséhaz(ak), udvar, kapualj seprése.

- kukatetdk fert6tlenitd torlése

4.6.2. Heti rendszeres takaritasi feladatok ellatasa

- szemétszallitasi napokon (hétfo, szerda, péntek) kukak ki- és behuzasa;

- alépcsohaz(ak), jardak, kapualj felmosasa (fiitetlen épiiletekben télen nem),

- a lift belso teriiletének fertotlenito takaritasa,

- postaladatetok portalanitasa,

- apincelejaro-, padlasfeljaro lépesok, kozos hasznalata helyiségek eldterének seprése,

- pokhalok leszedése,

- szemetes edények kimosasa (10 fok feletti kornyezeti homérsékletnél),
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4.6.3. Nagytakaritasi feladatok ellatasa
- évenként, harom alkalommal (méarcius 15-¢, augusztus 20-a és oktdber 23-a elott):
- nyilaszardk (bejarati kapu, lépcséhazi ablakok, ajtok) lemosésa,
- csempe, olajlabazat, korlatok, korlatracsok lemosasa,
- ldmpaburak tisztitasa (ahol biztonsdgos magassagban van),
4.6.4. Ad hoc, sziikség szerinti takaritasi feladatok ellatasa
4.7. Bérhaz udvarok zdldfeliileteinek fenntartasa
4.7.1. Fa ifjitas, gallyazas, fakivagas
4.7.2. Gyomirtas
4.7.3. Fiinyiras
4.7.4. Lombhulladék Gsszegyjtés
4.7.5. Egyéb zoldfeliilet fenntarto tevékenységek
4.8. Fovizmérok leolvasasa, egyéb kapcsolddo feladatok
4.8.1. Kézmiiszolgaltatokkal valo kapcsolattartas
4.8.2. Mellékvizmérok cseréjének tervezése, szervezése
4.9. Elektromos és gazméroorak éves leolvasasa és kapcsolodo feladatok
4.9.1. Kézmiiszolgaltatokkal valo kapcsolattartas
4.10. Bérlemények ellentrzése
4.10.1. Ellendrzési terv elkészitése
4.10.2. Eves tervszerii ellenérzések végrehajtasa
4.10.3. Rendkiviili ellenorzések végrehajtasa
4.10.4. Bérleményellenérzési  jegyzOkonyv felvétele, rogzitett adatok ingatlannyilvantartési
rendszerbe torténd felvitele
4.10.5. Ellendrzések soran feltart szabalytalansagok, hianyossagok tarsirodak felé torténd jelzése
intézkedés végett
4.10.6. Onkormanyzati ingatlan kataszterhez informécionyujtas
4.11. Ingatlanok birtokbaadasa, birtokbavétele, leltarozas
4.11.1. Ures ingatlanok megtekintésének biztositésa
4.11.2. Bérlemények birtokbaadésa, birtokbavétele
4.11.3. Bérlemény birtokbaadas soran atadott berendezési targyak jegyzokonyvbe valo felvétele
4.11.4. Bérleményellenorzés alkalmaval a berendezési targyak ellendrzése
4.11.5. Bérlemény birtokbavételekor a berendezési targyak visszavétele
4.12. Beruhézasi, felgjitasi feladatok
4.12.1. Javaslat az onkormanyzat részére bérhaz és bérlakas felujitasra
4.12.2. Miiszaki dokumentacié elkészitésében valé részvétel
4.12.3. Mérnoki szakértelmet igényl6 allasfoglalasok kialakitasa
4.12.4. Miiszaki ellenorzes felujitasok, kivitelezés soran
4.12.5. A kivitelezési feladatok iranyitasa, 6sszehangolasa
4.13. Onkormanyzati forrasokbél torténd palyazatok lebonyolitasa
4.13.1. Dontéselokészités, palyazat kiirasa
4.13.2. Beérkezd palyazatok elbiralasa, dontéselokészités
4.13.3. Szerzodéskaotés
4.13.4. Munkak elvégzésének ellenérzése, atvétele
4.13.5. Elszamolas, kifizetés kezdeményezése
4.14. Ugyfélfogadas, iigyfelekkel val6 kapcsolat
4.14.1. Kapcsolattartas bérlokkel, jogeim nélkiili hasznalokkal
4.14.2. Ugyfélszolgalat mikodtetése
4.14.3. Ugyfélelégedettség mérése
4.14.4. Intézkedés a problémak rendezésével kapcsolatban
4.14.5. Panaszkezelés
4.14.6. Részvétel a lakogyiiléseken

5. TARSASHAZAKBAN LEVO ONKORMANYZATI TULAJDON KEPVISELETEVEL
KAPCSOLATOS FELADATOK

5.1. Tulajdonosi képviselettel kapcsolatos feladatok
5.1.1. Részvétel a tarsashazi kozgytléseken, dontéshozatal
5.1.2. Beszamolok ellentrzése
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5.1.3. Kozos koltség elfogadasa

5.1.4. Kozgyiilésen felvetett problémak kezelése, ligyintézes

5.1.5. K6z6s tulajdonu épiiletrészek értekesitése

5.1.6. Tarsashazi alapité okirat médositasa, szervezeti-miikodési szabalyzat elfogadasa

5.1.7. Onkormanyzat képviselete, okiratok alairasa

5.1.8. Tarsashazi hitelfelvétel

5.1.9. Jelzalogjog bejegyzésének engedélyezése

5.1.10. Onkorményzati allaspont kikérése rendkiviili iigyekben

5.1.11. Rendkiviili kozgyiilés kezdeményezése

5.1.12. Kozos képviseld visszahivasa

5.1.13. Koz8s képviseld visszahivasa és 0j kozds keépviseld valasztasa varosrehabilitacios érdekbol

5.1.14. Tarsashaz megsziintetése

5.2. Az Onkormanyzat kozos koltség és egyéb pénziigyi kotelezettségeinek aktualizalsa a tarsashazak
tekintetében

5.2.1. Fizetési kotelezettségek ellenorzése

5.2.2. Célbefizetés teljesitése

5.2.3. Fizetési kotelezettségek Osszeallitasa, utalds elokészitése, tovabbitasa teljesités érdekében

5.2.4. Fizetési kotelezettségek teljesitésének visszaigazolasa

5.2.5. Megéllapodas megkotése veszélytelenitéshez kapesolodo kotelezettségek teljesitésére

5.2.6. Tulfizetések rendezésére vonatkozo megallapodasok megkdteése

5.3. Az Onkormanyzati tulajdonnal kapcsolatos déntéshozatal 4ltalanos szabélyai

5.3.1. A Kozszolgaltaté a szavazataval lehetdség szerint a magantulajdonosi tobbség érdekeit
tamogatja. Amennyiben a hatrozati javaslat az Onkormanyzat gazdasagi érdekeit, jogszabalyi
eloirasokat, illetve a tarsashaz milkodését sérti, tartozkodik, vagy ellenszavazattal él.

5.3.2. A Kozszolgaltatd a tarsashaz kozos képviseldje altal keészitett elszamolasokat,
koltségvetéseket, mérlegeket attekinti, feliilvizsgalja, a tarsashazak Onkorményzattal szemben
fennallé utélagos koveteléseit egyedileg feliilvizsgalja, indokolt esetben dontési javaslatot
készit az Onkormanyzatnak, és azokat a hataskorrel rendelkezé bizottsag elé terjeszti.

5.3.3. A Kozszolgaltato az Onkorméanyzat érdekeinek érvényesitése soran kiemelt figyelemmel jar
el a kozos koltség emelési javaslatok esetén. A Kozszolgaltatod a jogszabalyok keretein beliil
teljes onallosaggal jogosult eljarni.

5.3.4. AKozszolgaltato eljar az 6nkormanyzati tulajdont érintd — osztatlan kozos tulajdonban levo
— vagyonrészek (pince, elotér, kozés WC, mosokonyha, vilagitéudvar stb.) elidegenitése,
csatolasa, hasznositasa iigyében. A Kozszolgaltatd csak az Onkormanyzat képviselo-testiilete,
vagy a hataskorrel rendelkez6 bizottsag dontése birtokaban, annak végrehajtasa érdekében
rendelkezhet az Onkormanyzat képviseletében.

5.3.5. A Kozszolgaltaté az alapité okirat modositisa, a szervezeti-mikddési szabalyzat és
modositasanak elfogadasa soran alapvetden a hatalyos jogszabalyokban foglaltak hatékony
érvényesiilését tdimogatja szavazataval.

5.3.6. A Kozszolgaltatd kiilon meghatalmazas alapjan a tarsashéazi alapito okirat modositésat, a
szervezeti-miikodési szabalyzatot, vagy annak modositasat, adasvételi szerzodést, valamint az
ehhez kapcsolodo dsszes dokumentaciot, az Onkorményzat nevében alairja.

5.3.7. A Kozszolgaltato a palyazati uton torténd fejlesztési, felujitasi hitel felvételéhez sziikséges
jelzalogjog bejegyzéséhez onélléan hozzajarul, ha az Onkorményzatra esd koltségrész
legfeljebb 10.000,- Ft/m”. Egyéb hitelfelvételhez 6nalldan akkor jarul hozza, ha a tarsashaz
torleszto részlete a havi 500.000,- Ft-ot nem haladja meg, és a hitelez6 a kozgyiilési hatarozatot
kotelezettségvallalasnak — kiilon tulajdonosonkent kezesseégvallalasi szerzodés alairasa nelkiil
— elfogadja.

5.3.8. A Kozszolgaltato a kozos koltség hatralékok erejéig jelzalogjog tarsashaz javara torténd
bejegyzéséhez, az Onkormanyzati jelzaloggal terhelt magéantulajdonti albetétekre, az
Onkormanyzatot kovetd helyen hozzéjarulhat.

5.3.9. A Kozszolgaltaté rendkiviili iigyekben, a szavazast megelézden kérheti az Onkormanyzat
illetékes bizottsaga dontését.

5.3.10. JGK Zrt. kezdeményezi a tarsashaz kozos képviseldjének visszahivasat a tarsashazi
kozgyiilés elott, ha:

- olyan szakmai hianyossagok mutathatok ki, amelyek egyértelmiien bizonyitjak a kozos
képvisel6 alkalmatlansagat,
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