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JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
FELUGYELO BIZOTTSAG

Jegyzikonyv

amely késziilt a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyelobizottsiganak
2025. évi 4. rendes iilésérol

Id6pont:  2025. december 2. (kedd) 9:00 )
Helye: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. székhelye, Budapest Or utca 8.

Jelen vannak a jelenléti iv szerint:
- Szarvas Koppany Bendeguz a feliigyelébizottsag elndke
- Mobhai Andrea feliigyelébizottsag tag
- Vords Tamas felligyelobizottsag tag
- Borbas Gabriella vezérigazgat6
- Lang Szilvia, igazgat6
- Varga Viktéria, irodavezeté
- Bok Csilla belsé ellenor

Szarvas Koppany Bendegiiz: megnyitja a feligyelobizottsag tilését. Megallapitja, hogy az iilés
hatérozatképes, azon minden bizottsagi tag jelen van.

Jegyzokonyvvezetdnek Varga Viktériat javasolja felkémi, és kéri, hogy Mohai Andrea vallalja el a
jegyz6kényv hitelesitését,

Mohai Andrea: Villalja a hitelesitést.

Kérdezi, hogy van-e valakinek észrevétele, javaslata. Eszrevétel és javaslat hianyaban kéri, hogy a
jegyzokonyvvezetd és a jegyzokonyv hitelesité személyér6l dontson a feliigyelSbizottsag.

24/2025. (12. 02.) szamu felii

A Jozsefvirosi Gazdilkoddsi Kézpont Zrt. Feliigyelobizottsiaga ligy dint, hogy a jegyzékonyv
vezetojének Varga Viktoriat, a jegyz6konyv hitelesitéjének Mohai Andreat kéri fel.

Ismerteti a napirendet, amelyek a kovetkezok:

1) Javaslat az Uzleti bankkértya haszndlaténak ellenérzésérdl szolé belsé ellendri jelentés
elfogadasara

2) Javaslat a Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. 2026. év ellendrzési tervének elfogadasara

3) Javaslat a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Szervezeti és Miikodési Szabalyzatanak
elfogadasara

4) Javaslat a Jozsefvirosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt. 2026. évi iizleti tervének elfogadasaval
kapcsolatos dontés meghozatala

5) Javaslat a Jozsefvirosi Gazddlkoddsi Kézpont Zrt. 2026. évi kozszolgaltatasi szerzédéseivel
kapcsolatos dontés meghozatalara

6) Javaslat a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Feliigyel6 Bizottsaganak 2026. évi iilés- és
munkatervének elfogaddsara



7) Tajékoztat6 a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2025. évi tigyfélelégedettség méréseirdl
8) Egyebek

Szarvas Koppany Bendeguz: Kéri, hogy a kikiildott meghivé szerint napirendi pontokrol dontson a
feligyeldbizottsag.

25/2025. (12. 02.) szama feliigyelébizottsagi hatarozat 3 igen, egyhangi szavazattal:

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyelobizottsaga gy dont, hogy a meghivo
szerinti napirendet elfogadja.

1. napirendi pont

Javaslat az Uzleti bankkartya hasznalatinak ellenorzésérol szolo belsé ellenéri jelentés
elfogadasara

Szarvas Koppany Bendegiiz: Megnyitja a napirendi pont targyalasat.
Kérdés és hozzaszolas nincs.

26/2025. (12. 02.) szam feliigyelbizottsagi hatirozat: 3 igen, egvhangu szavazattal

A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. Feliigyel6bizottsaga ugy dont, hogy az Uzleti
bankkartya hasznilatianak ellenérzésérol szl belsé ellendri jelentést elfogadja.

2. napirendi pont

Javaslat a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2026. év ellenérzési tervének
elfogadasara

Szarvas Koppany Bendegiz: Megnyitja a napirendi pont targyalasat.
Kérdés és hozzaszolas nincs.

27/2025. (12. 02.) szamu feliigyelébizottsigi hatiarozat: 3 igen, egvhangi szavazattal

A Jézsefvirosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. Feliigyelobizottsaga ugy dont, hogy a Jézsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2026. év ellendrzési tervét elfogadja.

3. napirendi pont

Javaslat a Jozsefvarosi Gazdilkoddsi Kozpont Zrt. Szervezeti és Miikodési Szabalyzatanak
elfogadasara

Szarvas Koppany Bendeguz: Megnyitja a napirendi pont targyalasat.

Voros  Tamas: A mikodéssel kapcsolatos  atalakitasokhoz,  nincs  kommentar.
Kérdéseim: Keriiletorségtél elkeriil az Objektumvédelem, ezt hogyan oldja meg a JGK, belsé
kollégakkal vagy kiszervezi a feladatot?

Kozteriileti Mosdo és készenléti Iroda létrejéttével kapcesolatban, ugyanez a kérdés, ezt hogyan oldja
meg a JGK, belso kollégakkal vagy kiszervezi a feladatot?

Borbas Gabriella:



Objektumvédelem: jelenleg is és a jovoben is belso kollégakkal fogjuk megoldani.

Kozterlileti mosdo és készenléti iroda: 3 16 feladatkériik van: 1) Az épitett, nem automata WC-kben
latnak el feladatokat. 2) Az automata mosddk karbantartasa, takaritasa és feltoltése. 3) Az ¢jszakai
készenléti ligyelet ellatasa pl.: leszakadt ag, csatornaproblémak stb. tulajdonképpen a kozteriiletet
¢rintd havaria helyzetekben 6k ragalnak elsdként. Szintén belsd kollégék latjuk el a feladatot.

28/2025. (12. 02.) szimy feliigyelébizottsigi hatirozat: 3  igen, egyhangu szavazattal

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. F eliigyelébizottsaga gy dont, hogy a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatat elfogadja, és azt a Budapest
Foviroesi VIII. keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat, mint alapité jogkdrében eljaroé
polgirmesternek elfogadasra javasolja.

4. napirendi pont

Javaslat a Jézsefvarosi Gazddlkodaisi Kézpont Zrt. 2026. évi iizleti tervének elfogadasaval
kapesolatos dontés meghozatala

Szarvas Koppany Bendegiz: Megnyitja a napirendi pont targyalasat.

Mohai Andrea: Hogyan zajlott a telephelyek racionalizalaséval kapcsolatos gondolkodas idén?
Dolgozoi Iétszamra milyen hatéssal van az SZMSZ médositas?

Borbas Gabriella: Telephely racionalizalas: felmértiik a keriiletben a lehet6ségeket, de azok koltsége
magas, illetve realiziltuk, hogy a teljes Osszekoltdzés nem lehetséges. pl.: Losonci telephely
atkoltoztetése nem életszerti, tobb mint 100 fizikai munkat végzo kollégank veszi fel a fizetését
készpénzben havonta. Arra jutottunk, hogy nem lesz 6sszekoltdzés. A Prater u. 22-be koltdzik a teljes
lakasgazdalkodas, az igy felszabadulé irodakban, a meglévé telephelyeken tudjuk optimalizalni a
szervezeti egységek mikdését.

Letszam: a 2025-6s évnél kevesebbet terveztiink. Ez nem létszamleépités, mert iires statuszokat
sziintetniink meg.

Voros Tamas: Bérfejlesztések tervezése nem szerepel az lizleti tervben. Tervezhetd-¢ a 2026-0s év
bérfejlesztés nélkiil? Szeretnék kémi egy kimutatdst, hogy az iires 4llashelyekhez milyen bérkeret
tartozik?

Borbas Gabriella: Bérfejlesztés: Az Onkormanyzat a 2026-os koltségvetés tervezése soran kérte,
valamennyi cégét, intézményét, hogy ne tervezzen be bérfejlesztést. Tudomasunk szerint a
koltségvetés modositasa soran fog a béremelés id6pontjardl és mértékérél dontés sziletni. Varhatdan
2025. november 30-ra vonatkozé kimutatast fogunk kiildeni az iires allashelyekrol és hozzajuk tartozé
bérkeretekrol.

Voros Tamas: Ettol fiiggetleniil érdemes lenne az {izleti tervben is jelezni a béremelési igényt.

Lang Szilvia: A tényeknek megfeleld tizleti tervet készitettiink, amint meglesz a KT dontés akkor az
uzleti tervet is modositjuk.

Vords Tamas: Nekiink hatélyos jogszabélyok szerint kell elkésziteni az tizleti tervet.

Borbas Gabriella: Javaslatom, hogy az iizleti tervbe keriilién bele, hogy a JGK vezetése 2026.
marcius 1-t6] 5-8 % -os bérfejlesztést tart indokoltnak. Ezzel ki tudjuk egésziteni az iizleti tervet.
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Voros Tamas: Keriiletorok: Egyelére nincs tulajdonosi dontés a Jozsefvarosi Rendészet
létrehozasardl. Az iizleti terv mégis szamol ezzel a dontéssel, ezt nem tartom elegansnak, ez a dontés
egyelére nem sziiletett meg. A keriiletorokkel egész évre kell szamolnunk, amig ellenkez6 dontés nem
szlletik.

Borbas Gabriella: Ennek a pontnak az atalakitisa problémat jelent, mert a szervezeti atalakitassal
szamol a tervezett koltségvetés. Azt javaslom, hogy szovegben jelenjen meg a teljes évre szamitott
koltsége a keriiletorségnek, de a kompenzacios tablazatokat ne dolgozzuk at, mivel a Képviselo-
testiiletre kikiildésre keriil6 kéltségvetés tervezet ezeket tartalmazza.

Mohai Andrea: Azt is mondhatjuk, hogy az év els6 3 honapjara tudja biztositani a JGK a Keriiletorség
fenntartasat.

Javaslat Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2026. évi iizleti tervének kiegészitésére a
bérfejlesztési igény meghatarozasaval szazalékosan és dsszegszeriien.

29/2025. (12. 02.) szamu feliigyelébizottsigi hatarozat: 3 igen egyhangi szavazattal elfogadja a
eloterjesztés modositisdra vonatkozo javaslatot,

Javaslat Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2026. évi iizleti tervének kiegészitésére: az
szerepeljen az eléterjesztés szovegében, hogy jelenleg a Keriiletérség koltségeit 3 honapra tervezi
a JGK Zrt., mert a koltségvetési fedezet 3 honapra biztositott. Emellett kiegésziti a Keriiletorség
egész éves (12 hénap) koltségeivel, és jelzi, hogy a feladat tovabbi finanszirozasardl a Képviselo-
testiilet feladata donteni.

30/2025. (12. 02.) szami feliigyelébizottsigi hatdrozat: 3 igen egvhangu szavazattal elfogadja az
eloterjesztés modositdsdra vonatkozo javaslatot.

Vioros Tamas: Tarsashazi Tulajdonosi Képviselete Ellato Iroda (TTK) mikodésével kapcsolatban
szeretnék kérni egy kimutatast 2026-¢ls6 félévét kovetden. Az Snkormdanyzati tulajdonnal rendelkezd
tarsashazakban ki (melyik cég) kozos képviseld. Kitérve, hogy milyen allaspontra helyezkedett a JGK;
a kozos képviselé valasztason; a kozos koltség emelést érinté témakban, felujitasi alappal
kapcsolatban.

Szarvas Koppany Bendegiz: Minden nem technikai pl.: jegyzokonyv vezetd valasztds, kérdésben
legyen meg a TTK altal leadott szavazat, hatha van olyan, ami amigy érdekes lenne csak nem tudunk
réla, hogy tortént.

Borbas Gabriella: Rendben, készitink beszamolét a TTK, 2026 év elsé féléves munkajarol.
Vathatéan 2026 szeptemberi FB iilésre tudjuk hozni.

31/2025. (12. 02.) szamu feliigyelébizottsagi hatarozat 3 igen, egyhangu szavazattal

A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyelobizottsaga ugy dont, hogy a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 2026. évi iizleti tervét elfogadja, és azt Budapest Féviros VIII.
keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat Képviselé-testiiletének az el6zé két feliigyelobizottsigi
hatarozattal elfogadott kiegészitésekkel elfogadasra javasolja.

5. napirendi pont



Javaslat a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2026. évi kozszolgaltatasi szerzodéseivel
kapesolatos dontés meghozataldra

Szarvas Koppany Bendegiiz: Megnyitja a napirendi pont targyalasat.

Virds Tamas: Javaslom, hogy az iizleti tervben megjelent médositasokat tiikrozze le a kozszolgalati
szerzOdés is.

Borbas Gabriella: A kozszolgéltatasi szerzédésbe (varosiizemeltetési) be tudjuk irni, hogy
Keriiletorség feladatellatasanak tervezése 3 honapra sz6l, de a kompenzacios tablazatot nem tudjuk
kiegésziteni, mivel a jelenlegi verzié szerepel az Onkormanyzat 2026. évi koltségvetés tervezetében.

Vordos Tamas: Szamolt-e a JGK a kertilet6rség végkielégitésének koltségével? Ez belekeriil-t a
kompenzacio igénybe?

Lang Szilvia: Nem kalkulaltunk a vegkielégités koltségével. Ezt a tények tiikrében 2026. méarciusdban
tudjuk megtenni. Javaslom, hogy egészitsiik ki az elSterjesztést azzal, hogy a Keriiletérség tekintetében
Jelenleg 3 honapra elegendé kompenzaciét tartalmaz a koltségvetés, a tovabbiakhoz (barmelyik
forgatokonyvhoz) pedig Képvisels-testiileti dontés sziikséges.

Mohai Andrea: Szilvia javaslatdval értek egyet. Nem tamogatom azt, hogy a szerzédéses dsszegekhez
hozzanyljunk.

Voros Tamas: Azt nem tartom megfelelé eljarasnak, hogy az FB id6 hianyaban nem tud az
anyagokhoz tartalmilag hozzaszdlni.

Borbas Gabriella: Mi az 6nkormanyzat kéltségvetés tervezési iranyelveivel Gsszhangban terveztiik
meg a kompenzacié igényt és a kozszolgalati szerzédéseket.

Javaslat Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2026. évi Varosiizemeltetési kozszolgaltatasi
szerzodésének médositasara, a Keriiletorség végkielégitési (leépitési koltségeinek) tsszegszerii
kiegészitésével.

32/2025. (12. 02.) szami feliigyel6bizottsigi hatarozat: 1 igen (Voros Tamas) 2 nem (Szarvas
Koppany Bendegiiz, Mohai Andrea) nem fogadja el az eliterjesztés modositasit.

Javaslat Jozsefvirosi Gazdilkodisi Kozpont Zrt. 2026. évi kozszolgaltatisi szerzédéseinek
viltozatlan formiban torténé elfogaddsdra, amely szerint a szerzodésben a Keriiletorség
tekintetében 3 honapos finanszirozist tartalmaz a szerz6dés, a tovabbiakrél tulajdonosi déntés
sziikséges. Ezzel keriiljon kiegészitésre az eléterjesztés.

33/2025. (12. 02.) szamn feliigyel6bizottsagi hatirozat: 2 igen (Szarvas Koppany Bendegiz,
Mohai Andrea) 1 nem (Véros Tamas) elfogadja az eloterjesztés modositdasat.

34/2025. (12. 02.) szamu feliigyelébizottsagi hatirozat 2 igen, 1 nem (Vorss Tamads) szavazattal

A Jozsefvirosi Gazdilkod4si Kozpont Zrt. Feliigyelobizottsiga ugy dont, hogy a Jézsefvirosi
Gazdilkodasi Kozpont Zrt. 2026. évi kézszolgaltatasi szerzédéseit elfogadja és Budapest Foviros

VIII. Keriilet Jozsefvarosi (")nkormainyzat Képvisel6-testiiletének elfogadasra javasolja
a. ,,az onkormdnyzati lakds, helyiség és telek ingatlan vagyongazdilkodissal kapesolatos
feladatok ellitisa, ideértve az értékesitési feladatokhoz kapcsoldodo eljarasok
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lebonyolitasat, a bérbeadasi, iizemeltetési, karbantartasi feladatokat, valamint az
onkormanyzati fenntartasa koltségvetési szervek dltal hasznilt ingatlanok
iizemeltetése, karbantartisa” tirgyiban az eloterjesztés 1. szamu melléklete szerinti
tartalommal;

b. ,a helyi kozutakon, a helyi 6nkorminyzat tulajdonaban all6 kézforgalom elél el nem
zart maganutakon, valamint tereken, parkokban és egyéb Kkozteriileteken kozuti
jarmiivel torténé varakozas (parkolds-) iizemeltetés” tirgyiban az eléterjesztés 2.
szamu melléklete szerinti tartalommal;

c. Kkozteriilet-fenntartis és virosiizemeltetés” targyiban az eldterjesztés 3. sziamu
melléklete szerinti tartalommal;

d. ,piac iizemeltetés” tiargyiban az eloterjesztés 4. szimu melléklete szerinti
tartalommal.

6. napirendi pont

Javaslat a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyelé Bizottsaganak 2026. évi iilés- és
munkatervének elfogadasara

Szarvas Koppany Bendegiiz: Megnyitja a napirendi pont targyalasat.

Borbas Gabriella: A 2026-o0s évre 4 iilést terveztiink, amikor ezen feliil sziikséges rendkiviili tilést
hivunk Gssze.

35/2025. (12. 02.) szami feliigyelobizottsagi hatdrozat: 3 igen, egyhangu szavazattal

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyelobizottsaga ugy dint, hogy a Jozsefvarosi

Gazdilkodasi Kozpont Zrt. Feliigyel6 Bizottsaganak 2026. évi iilés- és munkatervét elfogadja.
7. napirendi pont

Tajékoztaté a Jozsefvirosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt. 2025, évi iigyfélelégedettség méréseirol

Szarvas Koppany Bendeguz: Megnyitja a napirendi pont targyalasat.

Voros Tamas: Nagyon alacsonyak a kitoltottégi aranyok, van ahol 1% koriiliek.

Mohai Andrea: Koszonom, és orilok ennek, ez a JGK elkotelezettséget mutatja, hogy hajlando
megmeérettetni magat. Kérdésem, hogy nyilvanos lesz-e az anyag?

Borbas Gabriella: Nyilvanossagon elgondolkodom. Kitdltési aranyok valdban alacsonyak, de van
fejlodés. UA Parkolason nem papiron, hanem tableten jeleznek vissza ott mar 13 %-os a kitoltottség.
Téarsashaz kezelés esetén 10 % folotti a kitdltottség. A lakhatasi igyfélszolgalaton, is atfogunk térni a
tabletes visszajelzésre és bizom benne, hogy a kitdltottségi arany is ndvekedni fog az 0j ligyfélszolgalat
megnyitasaval.

Véros Tamas: En is 6riilok ezeknek az jitasoknak, annyit kérek, hogy a dontésel6készité anyagoknal
magasabb kitdltottségli aranynal vegyiik figyelembe az eredményeket.

Szarvas Koppany Bendeguz lezarja a napirendet



8. Egyebek

Voros Tamas: NKE projekttel kapcsolatban szeretnék kémi az erre a célra felajanlott és elfogadott
lakdsokrol egy listat.

Borbas Gabriella: Kovetkezd FB idépont javaslat: 2026 elsé negyedév helyszin Or utca 8.

Szarvas Koppany Bendeguz: Egyéb kérdés, hozzaszolas hidnyaban az tilést 10:55 perckor lezérja.
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Szarvas Koppany Bendeguz Mohai Andrea arga Viktoria

a felligyel6bizottsag elndke hitelesité Jegyzdkdnyvvezetd






