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1 Vezetoi osszefoglalo

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 241/2024 (X.10)
szamu hatarozataval a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt (tovabbiakban: JGK) iranyitasi
modelljének atalakitasarol dontott. A négy fobol allo igazgatosagi modell helyett egyszemélyi
vallalatiranyitasi struktirat vezetett be, 2024. november 8. napjatol a JGK ligyvezetését nem testiilet,
hanem a hatarozatban kinevezett vezérigazgatd latja el. Részben az iranyitdsi modell
megvaltoztatasanak kovetkezményeként, részben pedig egyéb szervezeti racionalizalasi
megfontolasok miatt a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat is valtozott 2024. november 8-al, melyet
az Alapito nevében eljaré Polgarmester az 33520/2024. (X1.07.) szamu hatarozataval hagyott jova.

A JGK 2025-ben egyrészt a vezérigazgatohoz kozvetleniil tartozo titkarsaggal, adatvédelmi
tisztviseldvel, belso ellendrrel és megfelelési szakértdvel, masrészt pedig a vezérigazgato ala rendelt
6 igazgatosaggal latta el a munkat. Az igazgatdsagok alatt irodak, azok alatt pedig csoportok latjak el
a feladatokat. A JGK-ban 2025-ben igy dsszesen 27 iroda és az alabbi igazgatdosagok mitkodtek:

1. Kozponti Igazgatosag
Gazdasagi Igazgatdsag
Lakhatasi és Ingatlaniizemeltetési [gazgatosag
Vagyonhasznositasi [gazgatosag
Viérosiizemeltetési I[gazgatdsag
Parkolasi Igazgatosag

AN

Az éves beszamoldban mind a 6 igazgatdsag 2025. évi elvégzett feladatait részletesen bemutatjuk.

Finanszirozds

A JGK éltal ellatott vagyongazdalkodasi, parkoldsi, piac- és vdarosiizemeltetési feladatokra
mindosszesen bruttd 8.992.739.387 Ft eldiranyzatot tartalmazott a 2025. évi koltségvetés az utolsd
modositast figyelembe véve fejlesztési timogatassal egyiitt. Terv és a tény adatokat az alabbi tablazat

tartalmazza:

R o . 2025
" ’ - N Brutt(oFi()ladas Brutt(oF;ladas Brutté kiadds 202&? 'LI::I;ZT“ ERV TEltlY /TI?RV i
Kdzszolgaltatasi szerzo6dés 2025. TERV 2025. TERV (Ft)’ el6iranyzathoz r”n'Ofiosnott
eredeti médositott 2025. TENY képest eloualnyzathoz
képest

vagyon m(ikodési kompenzacid 3782162378 3655 162 378 3413026 898 90% 93%
parkolds miikodési kompenzacio 1399392909 1399 392 909 1247 286 758 89% 89%
piac mikodési kompenzacid 284 680 455 284 680 455 264 648 229 93% 93%
varosuzemeltetés miikodési kompenzacio 3460863677 3460863 677 3382531320 98% 98%
Osszesen 8927099 419 8800099419| 8307493 205 93% 94%
vagyon beruhdzas 111900 000 101 803 905 92 057 260 82% 90%
parkolas beruhazas 6400 000 6400 000 5870410 92% 92%
piac beruhazas 28575000 20714970 16 166 000 57% 78%
varostizemeltetés beruhazas 70095 000 63721093 62 653 390 89% 98%
Osszesen 216 970 000 192 639 968 176 747 060 81% 92%
OSSZESEN 9144 069 419 8992739 387 8484 240 265 93% 94%




2 Alapadatok és szervezeti felépités

2.1 Alapadatok
A tarsasag neve: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag
Roviditett cégneve:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (tovabbiakban: JGK)
A tarsasag székhelye: 1084 Budapest, Or u. 8.
A tarsasig egyszemélyi alapitdja: Budapest Fovaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
(tovabbiakban: Onkormanyzat)

Az Alapito székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.

Az Alapitd nyilvantartasi szama: 735715
A tarsasag hatarozatlan iddre jott étre.
A tarsasag alaptokéje 162.000.000,- Ft (azaz: szazhatvankétmillio forint), amely azonos mértékii
készpénzbetétbdl all. A tarsasag alaptokéje 162 db 1.000.000,- Ft névértékd, névre szo6ld
torzsrészvénybdl all.
A tarsasag cégjegyzékszama: 01-10-048457
A tarsasag adoszama: 25292499-2-42
A tarsasag statisztikai szdmjele: 25292499-6832-114-01

2.2 Szervezeti felépités bemutatasa

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 241/2024 (X.10)
szamu hatdrozatdval a JGK iranyitdsi modelljének atalakitasarol dontott. A négy fobdl allo
igazgatosagi modell helyett egyszemélyi vallalatiranyitasi struktirat vezetett be. Ennek értelmében
2024. november 8. napjatdl a JGK iligyvezetését nem testiilet, hanem a hatdrozatban kinevezett
vezérigazgato latja el. A vezérigazgatd ugyanazokat a feladatokat teljesiti, ugyanazokkal a jogokkal
rendelkezik és ugyanazok a kotelezettségek terhelik, mint a korabbi 4 {6s igazgatosagot.

Részben az iranyitdsi modell megvaltoztatdsanak kovetkezményeként, részben pedig egyéb
szervezeti racionalizalasi megfontolasok miatt a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot is at kellett
alakitani, melyet az Alapitdé nevében eljar6 Polgarmester az 33520/2024. (XI.07.) szamu
hatarozataval hagyott jova. A 2025-ben hatalyos szervezeti abrat a melléklet tartalmazza.

A szervezet egyrészt a vezérigazgatohoz kozvetleniil tartozo titkarsagbol, adatvédelmi tisztvisel6bol,
belsd ellendrbdl és megfelelési szakértébdl, masrészt pedig a vezérigazgatdé ald rendelt 6
igazgatosagbol all. Az igazgatdsagok alatt irodak és csoportok 1atjak el a feladatokat. A JGK-ban igy
Osszesen 27 db iroda miikddott.

Vezérigazgato
A Vezérigazgatdhoz kozvetleniil tartozik az irodaként mitkddd titkarsag, valamint a jogszabalyokban
kotelezden eldirt adatvédelmi tisztviseld, belso ellendr és megfelelési szakértd.

Titkarsag (iroda)
Adatvédelmi tisztviseld
Belso Ellenoér
Megfelelési Szakeértd

b=

Kozponti Igazgatosag

A Kozponti Igazgatosag biztositja a cég mitkodésének alapfeltételeit, az informatikai és iigyviteli
rendszereket, bonyolitja a beszerzéseket, miikddteti a telephelyeket. A kollégak kommunikacios és
igyfélkapcsolati tevékenységet végeznek. Az igazgatosag az alabbi iroddkkal miikodik:



Informatikai és Projektmenedzsment Iroda
Kommunikacios és Ugyfélkapcsolati Iroda
Miikodési és Beszerzési Iroda

Ugyviteli Iroda

b e

Gazdasagi Igazgatosag

Gazdasagi Igazgatosagon végzik a pénziigyi, szamviteli, hazelszamolasi feladatokat. Itt miikodik a
személyligyi iroda. A lakasligyhoz tartozd dijbeszedési és hatralékkezelési tevékenységet is itt
végezziik el. Az igazgatdsag az alabbi irodakkal és csoportokkal mitkddik:

Pénziigyi Iroda

Konyvelési Iroda

Személyligyi Iroda

Bérszamfejtési Iroda

Szamviteli ¢s Hazelszdmolasi Iroda

Lakés Dijbeszedési és Hatralékkezelési Iroda
a. Dijbeszedési Csoport
b. Hatralékkezelési Csoport

S e

Lakhatasi és Ingatlaniizemeltetési Igazgatosag

A Lakhatéasi és Ingatlaniizemeltetési Igazgatosag feladatai lakhatdsi ligyek, ingatlan felajitasok,
karbantartdsok miszaki ellendrzése, ingatlaniizemeltetés, ingatlanok takaritdsa, Onkormdnyzati
intézmények, 6vodak bdlcsddék karbantartasa, tulajdonosi képviselet ellatasa a tarshazakban. Az
igazgatosag az alabbi irodakkal és csoportokkal miikodik:

1. Lakasiligyi Iroda
a. Lakaskitiritési Csoport
2. Mérnoki Iroda
3. Ingatlanszolgaltatasi Iroda
a. Ingatlankezel6 Csoport
b. Miiszaki Csoport
c. Bérleményellendrzési Csoport
d. Koézmii Csoport
4. Intézménymiikodtetési Iroda
5. Ingatlantakaritoi Iroda
a. Haztakarité Csoport
b. Irodatakaritdo Csoport
c. Hivataltakarité Csoport
6. Téarsashazi Tulajdonosi Képviseletet ellato Iroda

Vagyonhasznositasi Igazgatosag

A Vagyonhasznositasi Igazgatdsag a helyiségbérbeadassal, ingatlanértékesitéssel, a Teleki téri piac
izemeltetésével foglalkozik. Emellett tarsashazi kozos képviseleti tevékenységet is ellat. Az
igazgatosag az alabbi irodakkal miikodik:

Helyiséggazdalkodasi Iroda
Ingatlanértékesitési Iroda
Teleki téri piac Iroda
Tarsashazkezel6 Iroda

b s



Varosiizemeltetési Igazgatosag

A Varosilizemeltetési Igazgatosag munkatarsai végzik a kozteriiletek, jatszoterek, kutyafuttatok
karbantartasat, kozteriiletek takaritasat, ellatnak kozteriileti kertészeti feladatokat. Az igazgatosagon
beliil miikodik a keriiletorség. Az igazgatdsag az alabbi irodékkal és csoportokkal miikodik:

1.

2.

3.
4.

Kozteriileti Karbantartoi Iroda

a. Koztisztasagi Karbantartdo Csoport
Kertészeti Iroda

a. Zoldudvar Csoport
Koztisztasagi Iroda
Keriiletorségi Iroda

a. Objektumvédelmi Csoport

Parkolasi Igazgatésag
A Parkolasi Igazgatdsag feladata a parkolds ellendrzése, a parkoldautomatdk karbantartasa, a
parkolasi ligyfélszolgéalat miikddtetése. Az igazgatosag az aldbbi irodakkal és csoportokkal miikodik:

1.

2.

Parkolasiizemeltetési Iroda
a. Koveteléskezelési Csoport
b. Karbantarté Csoport
Parkolasi Ugyfélszolgalati Iroda



3 2025. évi finanszirozas

3.1 Finanszirozasi rendszer valtoasanak bemutatasa

A JGK 10 éves kozszolgaltatasi keretszerzOdése 2025. junius 15-én lejart. A Képviseld-testiilet
117/2025 (V. 29.) szamu hatarozata alapjan 2025. junius 16-t61 2030. december 31-ig sz616 idOszakra
kertilt megkdtésre az 0 kozszolgaltatasi keretszerzddés. Az uj kozszolgaltatasi keretszerzodés
alapjan évente 4 db éves kozszolgaltatasi szerzodés Kkeriil megkotésre a korabbi 5 db helyett. A
korabbi intézménymiikodtetési éves szerz6dés beolvadt a vagyongazdalkodasi éves kdzszolgaltatasi
szerzddésbe.

Eves kozszolgaltatasi
szerzédések

Dijazas

muikodési kompenzacio a dologi és személyi koltségekre: havonta egyenld
részletekben utalva, JGK altal kiallitott AFA-s szémla alapjén

- felhalmozasi kompenzacié a beruhdzasokra: felmertilt kiadds alapjan utdlag
fizeti ki az Onkormanyzat

Vagyongazdalkodas -

muikodési kompenzacid a dologi és személyi koltségekre: havonta egyenld
részletekben utalva, nem AFA-s szamla alapjan

- felhalmozasi kompenzacié a beruhazasokra: felmertiilt kiadas alapjan utdlag
fizeti ki az Onkormanyzat

Varostizemeltetés -

mikodési kompenzacid a dologi és személyi koltségekre: havonta egyenld
részletekben utalva, JGK altal kiallitott AFA-s szamla alapjan

- felhalmozasi kompenzacié a beruhazasokra: felmertilt kiadas alapjan utdlag
fizeti ki az Onkormanyzat

Piac -

mikodési kompenzacid a dologi és személyi koltségekre: havonta egyenld
részletekben utalva, JGK altal kiallitott AFA-s szamla alapjan

- felhalmozasi kompenzacié a beruhazasokra: felmertilt kiadas alapjan utdlag
fizeti ki az Onkorméanyzat

Parkolas -

3.2 2025. évi finanszirozasi terv és tény

A JGK altal ellatott vagyongazdalkodasi, parkoldsi, piac- €s varosiizemeltetési feladatokra
minddsszesen bruttd bruttd 8.992.739.387 Ft eldiranyzatot tartalmazott a 2025. évi koltségvetés az
utolsd modositast figyelembe véve fejlesztési tamogatassal egyiitt. Terv €s a tény adatokat az alabbi
tablazat tartalmazza:

R A . 2025
" ’ - N Brutt(oFl()ladas Brutt(oFi()ladas Brutté kiadés 2025- LI:EIdYé:'iERV TErtlY /TI?RV i
Kozszolgaltatasi szerz6dés 2025, TERV 2025. TERV (Ft)' el6iranyzathoz Tos]osﬂott
eredeti médositott 2025. TENY képest elmra,nyzathoz
képest

vagyon mikodési kompenzacid 3782162378 3655 162 378 3413026 898 90% 93%
parkolas mikodési kompenzacid 1399392 909 1399392 909 1247 286 758 89% 89%
piac m(kodési kompenzacid 284 680 455 284 680 455 264 648 229 93% 93%
varoslizemeltetés miikodési kompenzacio 3460863 677 3460863677 3382531320 98% 98%
Osszesen 8927 099 419 8800099419 8307493205 93% 94%
vagyon beruhazas 111900 000 101 803 905 92 057 260 82% 90%
parkolds beruhazas 6 400 000 6400 000 5870410 92% 92%
piac beruhazas 28 575 000 20714970 16 166 000 57% 78%
varosuzemeltetés beruhdzas 70 095 000 63721093 62 653 390 89% 98%
Osszesen 216 970 000 192 639 968 176 747 060 81% 92%
OSSZESEN 9144 069 419 8992 739 387 8484 240 265 93% 94%




A szakteriiletenként kimutatott kompenzacio tartalmazza a teriiletekre felosztott kozvetett koltségeket
is, melyek minden szakmai egységre létszdm-aranyosan kertiltek felosztasra, ez azt jelenti, hogy a
kozponti koltségeket elosztjuk az 6sszes nem kdzponti dolgozd aranyaban, majd adott szervezeti
egységhez rendeljiik az ahhoz kapcsolodo 1étszam aranyaban.

A felosztasra keriilt kozponti koltségek csak azokat a koltségeket tartalmazzak, melyek nem
rendelhetdk egyik szakmai teriilethez sem. Az egyes szakmai egységeken beliili irdnyitasi koltségek
tehat az adott teriiletek koltségei kozott jelennek meg.

2025. évben két korben keriilt sor bérfejlesztésre, eldszor 2025. junius 1-tdl bérrendezést hajtottunk
végre bruttd 5.897.250 Ft/ho dsszegben. Majd 2025. augusztus 1-tdl atlagosan 5%-os béremelésre
keriilt sor, bruttd 6.639.525 Ft/h6 0sszegben. 2025. januar 1-t6l cafetéria emelésre is sor keriilt, a
vezetoknél bruttd 480.000 Ft-rol 500.000 Ft-ra, a dolgozoknal bruttd 336.000 Ft-r6l 400.000 Ft-ra.

A dologi kiadasok az inflacionak megfelelden, vagy az alatti mértékben emelkedtek, a beszerzési
eljarasok kovetkezetes lefolytatasaval, a piaci partnerek versenyeztetésével igyekeztiink a kiadasokat
visszafogni.

A 2025. évi gazdalkodas alapjan az alabbi visszafizetési kotelezettség keletkezik:

1. Vagyongazdilkodas: Fentiek alapjan a vagyongazdélkodasi teriileten a kompenzacidban
osszesen bruttd 310.927.147-Ft (244.923.526-Ft + AFA) 6sszegli megtakaritast értiink el
2025-ben. A visszafizetendd Osszeget mddositja az el6z0 évben mar visszafizetett dsszeg
(68.791.667-Ft) és a timogatas elszadmolas 0sszege.

-a 2025. évi felhalmozasi pénzmaradvany elszdmoléasat kovetden — figyelembe véve a 2025.
év végén mar atutalt fejlesztési sszeget -, még tovabbi 56.582.386-Ft fejlesztési tamogatas
keriilt felhasznalasra,

-ezeket figyelembe véve a visszafizetend6 osszeg dsszesen: 185.553.094-Ft.

2. Parkolas: A visszafizetendd 6sszeg a kompenzacioban brutto 152.106.151-Ft (119.768.622-
Ft + AFA), a felhasznalt fejlesztési tamogatas teljes Osszege atutalasra keriilt 2025. évben.
-tehat a visszafizetendo osszeg osszesen: 152.106.151-Ft.

3. Teleki téri piac: A visszafizetendd Osszeg a kompenzacioban brutto: 20.032.226-Ft
(15.773.406-Ft + AFA) a felhasznalt fejlesztési tamogatas teljes Gsszege atutalasra keriilt
2025. évben,

-tehat a visszafizetend6 osszeg osszesen: 20.032.226-Ft.

4. Varosiizemeltetés: A visszafizetendd Osszeg a kompenzacidban brutto 78.332.356-Ft,
melyet modosit a fejlesztési tamogatasra elszamolando dsszeg,
-a 2025. ¢évi felhalmozasi pénzmaradvany elszamolasat kovetden — figyelembe véve a 2025.
év végén mar atutalt fejlesztési dsszeget, még tovabbi 7.647.523-Ft fejlesztési tamogatas
keriilt felhasznalasra,
-ezeket figyelembe véve a visszafizetend6 0sszeg dsszesen: 70.684.833-Ft.

A tételes elszamoléasok alapjan mindosszesen brutté 428.376.304 Ft 6sszegii kompenzacié keriil
visszautaldsra az Onkormdanyzat részére, melybdl bruttdé 420.000.000-Ft a 2026. évre elfogadott
koltségvetés jovahagyasakor mar betervezésre kertilt.




3.3 A 2025. év humaneroforras valtozas bemutatasa

A tablazat tartalmazza a 2025. évi 1étszam tervet, valamint a 2025. januar 1., és 2025. december 31.

tény adatokat:

Szervezeti egység

2025. tervezett

2025. 01.01. tény

2025. 12.31. tény

1étszam (f6) 1étszam (f6) 1étszam (f6)
Vezérigazgato és titkarsag 7 6 6
Kozponti Igazgatdsdag vezetése (ig., titkarsag) 2 0 2
Informatikai és Projektmenedzsment Iroda 6 3 5
Kommunikdacios és Ugyfélkapcsolati Iroda 4 3 4
Miikédési és Beszerzési Iroda 3 3 3
Ugyviteli Iroda 8 8 8
Kozponti Igazgatosag 6sszesen 23 17 22
Gazdasagi Igazgatosag vezetése (ig., titkarsdg) 3 3 3
Pénziigyi Iroda 6 6 6
Konyvelési Iroda 5 5 5
Személyiigyi Iroda 3 3 3
Bérszamfejtési Iroda 4 4 4
Szamviteli és Hazelszamolasi Iroda 7 7 7
Lakas Dijbeszedési és Hatralékkezelési Iroda 12 9 11
Gazdasagi Igazgatosag dsszesen 40 37 39
Lakhatasi és Ingatlaniizemeltetési Igazgatosag 3 3 3
vezetése (ig., ig-h., titkarsag)
Lakastigyi Iroda 16 13 16
Meérnoki Iroda 7 3 6
Ingatlanszolgaltatasi Iroda 33 30 31
Intézménymiikédtetési Iroda 12 9 11
Ingatlantakaritoi Iroda 72 61 54
Tarsashazi Tulajdonosi képviseletet Ellato Iroda 7 7 6
Lakhatasi és Ingatlaniizemeltetési Igazgatosag 150 126 127
Vagyonhasznositasi Igazgatosag vezetése (ig., 5 0 3
titkarsag)
Helyiséggazdalkodasi Iroda 7 6 7
Ingatlanértékesitési Iroda 5 5 5
Teleki Téri Piac Iroda 10 9 9
Tarsashazkezeld Iroda 10 10 11
Vagyonhasznositasi Igazgatésag osszesen 34 30 35
Varosiizemeltetési Igazgatosag vezetése (ig., ig.- c c c
h, titkarsag)
Kozteriileti Karbantarto Iroda 32 26 26
Kertészeti Iroda 11 9 9
Koztisztasagi Iroda 85 82 85
Keriiletorségi Iroda 62 53 54
Varosiizemeltetési Igazgatosag dsszesen 195 175 179
Parkolasi Igazgatosag vezetése (ig., titkarsag) 2 2 2
Parkolasiizemeltetési Iroda 34 28 33
Parkolasi Ugyfélszolgdlati Iroda 5 5 6
Parkolasi Igazgatdosag osszesen 41 35 43
JGK 6sszesen 490 426 451




2025-ben 137 {6 hagyta el a JGK-t, azaz a fluktuacio 30% felett volt. A kifejezetten magas
fluktuacioval rendelkezd munkakorok: parkolddr, kozteriileti takaritd, kozteriileti karbantartd,
ingatlantakarito, ingatlankarbantarto.
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4 2025. évi igazgatosagonkénti szakmai beszamolok

Ebben a fejezetben az igazgatdsdgok 2025. évi szakmai feladatait 0sszegezziik.

4.1 Kozponti Igazgatésag 2025. évi szakmai beszamoléoja

A Kozponti Igazgatosag a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. belsé miikodésének biztositasaért,
infrastrukturalis lizemeltetéséért és a back office funkcidk hatékonysaganak noveléséért felel. 2025
az Igazgatosag elso teljes lizleti éve volt a 2024. év végi megalakulasat kovetden. Ez idészak alatt az
Igazgatosag négy iroddja — az Informatikai és Projektmenedzsment Iroda, a Kommunikacids és
Ugyfélkapcsolati Iroda, a Miikodési és Beszerzési Iroda és az Ugyviteli Iroda — dsszehangoltan
dolgozott a Tarsasag mukddésének fejlesztésén. A 2025. év soran szadmos jelentds fejlesztés,
teljesitmény €s eredmény valosult meg, amelyek hosszu tavon is meghatarozzak a JGK Zrt. hatékony
mikodését.

Informatikai és Projektmenedzsment Iroda

Az Informatikai és Projektmenedzsment Iroda gondoskodik a JGK Zrt. teljes informatikai hardver-
¢és szoftverrendszerének iizemeltetésérdl, az informatikai biztonsdg feliigyeletérdl, valamint a
zavartalan infokommunikécios miikodésrdl. Az iroda telepiti az j eszkdzoket és szoftvereket,
karbantartja a szamitogépes halozatot, és elharitja a felmeriilo hibakat. 2025-ben az iroda szinte
teljesen megujult humaneréforrdsdban: ) munkatarsak csatlakoztak, kialakult egy magasan képzett
belsod IT csapat, amely képes tdmogatni a tarsasag digitalis atalakulésat.

Az iroda elkészitette a JGK Zrt. atfogd 2026—-2027. évi informatikai fejlesztési tervét, amely négy 6
pillér mentén hatdrozza meg a modernizacid iranyait. A fejlesztési terv célja a jelenlegi elavult,
heterogén informatikai infrastruktura teljes korti korszertisitése, integralt €s biztonsagos rendszerek
kialakitasa. A tervezési munka mellett az iroda hataridére és magas szinvonalon teljesitette a kitlizott
feladatait. 2025 masodik negyedévében elindultak az els6 fejlesztési projektek:

Az Iroda legfontosabb feladatai 2025-ben az iizemeltetésen tul:

- A meglévo szerverszekrény optimalizalasa a felesleges eszk6zok eltavolitasaval, tovabba az 1j eszk6zok
beszerzési igényeinek felmérése €s a beszerzése.

- JIRA rendszer bevezetése a feladatmenedzsment hatékonysaganak novelésére (a fejlesztések, informatikai
kérések nyomon kovetésére egy belso ticketing rendszer alapjainak lefektetése).

- Uj vallalati weboldal fejlesztése és iizemeltetése: az iroda bevont egy 1j kiils6 iizemeltetd partnert, és
technikailag tamogatast nyujtott a JGK teljesen megijult honlapjanak elinditasahoz. Az év folyaman
¢lesbe allt a modern arculati vallalati honlap, melynek tartalmi gondozasat a Kommunikacios és
Ugyfélkapcsolati Iroda végzi.

- Sikeresen lecseréltiik a Tarsasag levelezOorendszerét: a korabbi SOGo alapi megoldast a Microsoft 365-
platform valtotta fel, amely modern, felhdalapt levelezést és egyiittmiikodési eszkozoket biztosit. Az Uj
email-rendszer bevezetése zOkkenOmentesen zajlott le, javitva a kommunikacié biztonsagat és
megbizhatosagat.

- Kiemelt figyelmet kapott a home office tamogatasa is: Oktdberre kialakitasra keriiltek a tavoli
munkavégzés technikai feltételei (VPN-hozzaférés, tavoli asztali elérés, biztonsagi protokollok), igy a
munkatarsak rugalmasabban és biztonsagosan dolgozhatnak sziikség esetén.

- Megkezd6dott az informatikai biztonsagi szabalyzatok és belsé policy-k frissitése, kiilonos tekintettel a
jogosultsagkezelésre, az adatvédelemre, az eszkdzhasznalatra és incidenskezelésre.

A 2025-6s év tapasztalatai alapjan az iroda a korabbi ,tlizoltd” lizemmod helyett egyre inkabb a
tervezésre és proaktiv fejlesztésekre tud fokuszalni. Osszességében az IT iroda teljesitménye stabil
¢€s megbizhato volt, és nagy szerepet jatszott abban, hogy a JGK informatikaja eljusson a jelenlegi
fejlett szintre.
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Kommunikaciés és Ugyfélkapcsolati Iroda

Az iroda tervezi és koordindlja a JGK kommunikacids tevékenységét. Feladatai kozé tartozik a
tarsasag kiilsé és bels0 kommunikaciojanak iranyitdsa, kommunikacidés €s marketing anyagok
elkészitése, a honlap iligyfélkozponta fejlesztése és folyamatos frissitése, kapcsolattartas az
Onkormanyzat kommunikacios stabjaval és a Polgarmesteri Hivatal illetékes irod4javal, valamint az
igyfélelégedettség mérése €s javitasa. 2025 volt az elso teljes éve ennek az irodanak is, amely 2024
novemberében szervezddott wjja.

Az Iroda legfontosabb feladatai 2025-ben:

- Jelentds eredmény a belsé kommunikacids rendszer kialakitasa volt. Az iroda megszervezte a
vallalaton beliili informacidaramlast: elkészitette a belsé kommunikacio tervét és 1étrehozott egy
Uj belso hirlevél- €s tajékoztatasi rendszert.

- A vallalat uj honlapjanak elinditasa és tartalommal valo feltoltése, mellyel egy professzionalis,
modern, egységes arculati online feliilet jott 1étre.

- Tudatosabb ¢és professzionalisabb kommunikaciés modszerek bevezetése a vagyonhasznositasi
kommunikécioban, igy amikor a tarsasag ingatlant értékesit vagy ad bérbe, sokkal egységesebb
¢s hatékonyabb modon jeleniink meg a nyilvanossag elott.
nagyon jol teljesitettek: rendszeresen €s proaktivan tajékoztattdk a kozonséget a kozteriileti
munkakrol, fejlesztésekrdl, valtozasokrol, ezzel is javitva az atlathatosagot €s a bizalmat.

- Az gyfélkapcsolatok terén is torténtek fejlesztések: az iroda kozremiikodott egy
igyfélelégedettségi felmérés lebonyolitdsaban, és az eredmények alapjan javaslatokat
fogalmazott meg a szolgaltatasok javitasara.

Mindezeket az eredményeket a Kommunikacios és Ugyfélkapcsolati Iroda egy nehéz év soran érte
el, hiszen egyszerre kellett j rendszereket kiépitenie és a napi kommunikacios feladatokat is magas
szinten ellatnia.

Miikodési és Beszerzési Iroda

A Mikodési és Beszerzési Iroda felel a Tarsasag beszerzési eljarasainak szabalyszerti lefolytatasaért,
valamint a belsd mikodést tdmogatd logisztikai feladatok ellatasaért. Az iroda naprakész
nyilvantartdst vezet a folyamatban 1évd beszerzésekrdl, évente mintegy 110—-130 beszerzési eljarast
bonyolit le. Emellett intézi a JGK telephelyei kozotti eszkdzmozgésok és koltdzések szervezését,
felméri a belsd ellatasi igényeket, gondoskodik az irodaszerek és egyéb sziikséges eszkdzok
beszerzésérdl. Ide tartozik a selejtezések elokészitése, illetve az irodatechnikai eszk6zok allapotanak
feliigyelete és sziikség szerinti javittatdsa is, szoros egylittmiikodésben az Informatikai ¢és
Projektmenedzsment Irodaval

Az Iroda legfontosabb feladatai 2025-ben:

- Az iroda egyik kiemelt feladata volt 2025-ben a JGK tulajdonaban és hasznalataban 1évo eszkdzok
teljes korti leltarozasa és selejtezési javaslat Osszeallitasa.

- Az irodatakaritds sajat eréforrasbol torténd megoldasahoz kapcsolddd logisztikai feladatok
elokészitése, egyiittmiikodve az Ingatlantakaritd Irodaval.

- A védéitalok palackjainak visszavaltasanak megszervezése a MOHU rendszerén keresztiil.

- Felmérték az Gsszes raktarkészletet, és feltartak a felesleges vagy elavult készleteket. A racionalizalas
keretében az év masodik felére tobb raktarkészletet atszerveztek és konszolidaltak — a foldsleges
anyagokat ¢és eszkozoket selejtezésre kijelolték, illetve ahol lehetett, Ujrahasznositasra vagy
értékesitésre elokészitették

A Miikddési és Beszerzési Iroda munkéjat 2025-ben a megoldaskdzpontl szemlélet jellemezte. A
kollégdk mindig arra torekedtek, hogy a felmeriild problémdkra gyors és hatékony megoldast
talaljanak, és ne a probléma, hanem a megoldas keriiljon elStérbe. Osszességében a 2025-6s évben
az iroda sikeresen biztositotta a Tarsasdg miitkodéséhez sziikséges feltételeket, és szamos belsd
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folyamatot optimalizalt, megalapozva a 2026-os év 1j feladatait (ideértve példaul az objektumdrzési
feladatok atvételét, amire az iroda eldre felkésziilt a sziikséges ismeretek megszerzésével).

Ugyviteli Iroda

Az Ugyviteli Iroda gondoskodik a Tarsasag iratkezelési feladatainak szabélyszerti ellatdsarol.
Feladata a beérkez0 postai, személyes, Cégkapu-s és egyéb elektronikus kiildemények érkeztetése,
iktatdsa, majd tovabbitasa a belso szervezeti egységeknek, valamint a kimend kiildemények iktatasa
¢s postdzasa. Az iroda kezeli az iktatdsi és irattdrozasi szabalyzatokat és gondoskodik azok éves
feliilvizsgalatarol, vezeti a bélyegzd-nyilvantartast, nyomon koveti a hataridds iratokat, és tartja a
kapcsolatot az illetékes levéltarral

Az Iroda legfontosabb feladatai 2025-ben:
- Aziroda 2025 folyaman a vallalat szintjén kozel 60 000 db bejévo és kimend dokumentum érkeztetését
¢s iktatasat bonyolitotta le.
- Az év egyik fontos teljesitménye az 0j Iratkezelési és Iratselejtezési Szabalyzat elkészitése volt. Az
iroda a hataridére kidolgozta az uj irattari szabdlyzatot, amelyet a Budapest FOvaros Levéltara
hivatalosan jova is hagyott 2025 juniusadban

Osszességében az Ugyviteli Iroda 2025-ben is kulcsszerepet jatszott abban, hogy a JGK
dokumentumai biztonsagosan ¢és visszakdvethetden keriiljenek kezelésre.

Fontos megemliteni, hogy 2026. januar 1-t8]l — az aktualis SZMSZ rendelkezései szerint — a
Kommunikicios és Ugyfélkapcsolati Iroda, valamint a beszerzési tevékenység atkeriil az (ijonnan
1étrejove Vezérigazgatdi Kabinet ald. E szervezeti atalakitds célja, hogy ezek a terliletek még
hatékonyabban szolgéljak a cég miikodését. Ennek kovetkeztében a jelenlegi Mikoddési és Beszerzési
Iroda 2026-t61 Miikddési Iroda néven, megujult szerepkorben folytatja munkéjat, integralva az
objektumvédelmi feladatokat.
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4.2 Gazdasagi Igazgatosag 2025. évi szakmai beszamoldéja

Gazdasagi Igazgatosag feladatai

A tarsasag sajat pénziigyi-gazdasagi folyamatait, illetve az dnkormanyzati feladatellatas pénziigyi
koordinacidjat a Gazdasagi Igazgatosag végzi, a gazdasagi igazgato iranyitasa alatt. 2024. november
8-t01, az 1) SZMSZ hatalybalépésétdl kezdve az Igazgatdsdghoz tartozik a Lakas Dijbeszedési és
Hatralékkezelési Irodéja is.

Cégkonyvelés

A tarsasag konyvelését kiilsds, megbizasi szerzodéssel foglalkoztatott cég fogja Ossze (vezetdje
Magonyné Szabd Melinda, aki kb. 25 éve van a cégnél, illetve annak jogelddjénél), a konyveld
konyvvizsgaldi képesitéssel és tobb évtizedes gyakorlattal rendelkezik, a tarsasag €s a koltségvetési
mikrokdrnyezet szamviteli rendszerét illetéen.

A konyveld elokésziti €s bekiildi a tarsasag addbevalldsait, egyezteti az analitikus és szintetikus
konyvelést, elkésziti a tarsasag féléves €s éves beszamolgjat.

Pénziigyi Iroda

Feladata a pénziigyi egyensuly figyelemmel kisérése, a pénzgazdalkodas ¢és a kiilonb6z6 pénziigyi-
finanszirozasi konstrukcidk alkalmazasa. Gazdalkodasi bevételek és kiadasok bonyolitasa, szdmlazas
¢s bejovo szamldk kezelése, vevd és szallitd szamlak ligyintézése, szerzddések nyilvantartasa és
kezelése. A hazipénztar kezelése és nyilvantartasa, banki forgalom {igyintézése.

Konyvelési Iroda

Feladata Onkormdnyzati pénzeszkozok szabdlyszerli kezelése, kibocsatasra keriild szamlak
ellendrzése. Banki konyvelés és atutaldsok inditasa. Koltségvetési keretek naprakész vezetése,
adatszolgaltatds a keretek alakulasardl. Analitikus ¢és konyvelési feladatok ellatésa,
fedezetigazolasok, megrendelések pénziigyi ellenjegyzése, ellendrzési feladatok.

A Pénziigyi és a Konyvelési Iroda éves szinten kb. 6-7 ezer db szallitoi szdmla befogadéasaval, kb. 4
ezer db. kimend szamla kiallitdsaval, illetve az ehhez kapcsolodd pénziigyi, analitikus és konyvelési
feladatokkal foglalkozik, gondoskodik a szamldk szabélyszerli kezelésérdl, szerzddéses
megfeleltetésérdl, kifizetéserol.

Ellatja a szamldkhoz kapcsolodd (1.000 db feletti) szerzddések nyilvantartasat és kezelését, és
lebonyolitja a 15 db bankszamla forgalmat. Egy sajat héazipénztart kezel és koordinalja a két
onkormanyzati pénztar (lakbér és parkolasi) miikodését, elvégzi a pénztarak ellendrzését.

Minden anyag elektronikus tton (is) nyilvan van tartva, a szamlak, szerzOdések, és minden
kapcsolodd dokumentum az integralt rendszerben pdf formatumban rogzitésre keriil. A két iroda
felépitése, miikddése a ,,négy szem elvén” alapul, minden folyamat, amit az egyik iroda ellat, a mésik
iroda ellenérzése alatt van. Ezen tilmenden a fokonyveld is kontrolldlja a pénziigyi, konyvelési
folyamatokat, illetve a konyvvizsgald és a belsd ellendr is nagy hangsulyt helyez a teriilet munkajanak
feliigyeletére.

Személyiigyi Iroda

Gondoskodik a tarsasag munkatigyi feladatainak ellatasardl, ezen beliil a munkaszerzdédések,
munkakori leirdsok, be-és kilépéssel kapcsolatos megallapodasok eldkészitésérdl. Nyilvantartja a
tarsasag munkaerd sziikségletét, elkésziti a felvételhez kapcsolodo allaspalyazatokat, fogadja a
beérkezd onéletrajzokat, lebonyolitja a meghallgatasokat.

A Személyiigyi Iroda 430-450 f{6allast munkavallalo, 150-200 f6 megbizasos/tiszteletdijas
személyiigyi iratat kezeli, ligyintézi a be — és kiléptetéseket, emellett gondoskodik a megfeleld
munkaerd poétlas megszervezésérdl, a hirdetések megjelentetésérdl, allasinterjuk és felvételi
meghallgatdsok lebonyolitasarol. Igény esetén oktatdsokat szervez, statisztikai és egyéb adatokat
szolgaltat a Tarsasag személyligyi allomanyarol. Még 2018. év folyamén az iroda elvégezte a tarsasag
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munkatigyi dokumentumainak egységesitését, korszerlsitését, minden anyag elektronikusan (is)
kezelve van.

Bérszamfejtési Iroda

Elkésziti a sziikséges nyilvantartasokat, igazolasokat, €s egyéb dokumentumokat, elvégzi a tarsasag
bérelszamolasi feladatait, munkabér el6legek, letiltdsok szamfejtését utalasat, intézi az addok és
jarulékok hataridében torténé megfizetését, adatszolgaltatdsi és bejelentési kotelezettségek
megtételét.

Ellatja a TB kifizetéhely miikodtetésével kapcsolatos feladatokat, mind a foallasu és megbizasi
szerzOdéses, mind pedig a kozfoglalkoztatottak és alkalmi munkavallalok részére. A személyiigy ¢€s
a bérszamfejtés kozos rendszerben dolgoznak, amelybdl minden sziikséges kimutatds kinyerhetd a
munkaltatdo, munkavallalok és kiilso szervek részére. 2023-t6l e teriilethez tartozik a cafeteria
ligyintézés is.

Szamviteli és hazelszamolasi Iroda

Feladatai, 6nkorményzati analitikus és fokonyvi konyvelés, ezzel kapcsolatos feladasok, jelentések,
beszamolok készitése.

Hazelszdmolasi feladatok ellatdsa, bevételek és kiadasok teljeskorli vezetése az Onkormanyzati
ingatlanokra. Bejové és kimend szamldk {iigyintézése, rogzitése a koltségvetésben és a
hazelszamolasban, kozmiivekkel valo kapcsolattartas.

Az Troda éves szinten kb. 15-20 ezer szallitéi szamla kezelésével, konyvelésével foglalkozik, hozza
tartozik a szamlaforgalom leegyeztetése a szallitokkal, kézmiiszolgaltatokkal, illetve valamennyi
bevétel és kiadas ingatlanra konyvelése (héazelszamolas) albetét szinten. Az iroda vezeti az
onkorményzati koltségvetési keretek kiadasi tételeit (gyorsszolgalat, karbantartds, lizemeltetés),
nyilvantartdsabol naprakész adatokat szolgaltat a tervezési, beruhazasi feladatok bonyolitasahoz, a
rendelkezésre all6 fedezet igazoldsdhoz. A szdmlak és szerzddések nyilvantartasa itt is digitalis.

Az aktualis feladatok koz¢ tartozik az aram — és gaz kiadasok folyamatos novekedésének nyomon
kovetése, a jogszabalyokban foglalt teenddk ellatasa, a sziikséges kimutatasok elkészitése €s vezetése.

Lakas Dijbeszedési és Hatralékkezelési Iroda

Az Irodéan beliil kiilon csoportként miikodik a dijbeszedés és a hatralékkezelés. A Dijbeszedési
Csoport végzi a lakbérek és kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijak szamlazasat és beszedését,
nyilvantartja a bérlok folyoszamlait. Kiadja a sziikséges igazoladsokat a lakbér folydszamlakrol,
igyfélfogadasi iddben biztositjdk a személyes egyeztetés lehetdségét az egyéni folydszdmlakkal
kapcsolatosan. Az Onkormanyzat részére megkiildi a bevételekrl, Afarél szolo jelentéseket és
analitikat. A Hatralékkezelési Csoport a bérlék felé fennallo hatralékos kovetelések kezelésével
foglalkozik, felszolitja a hatralékba esett bérloket a teljesitésre, kérelem esetén részletfizetési
megallapodasokat kot, és nyilvantartja azok teljesitését, illetve jogi segitség igénybevételével
intézkedik a hatralékok beszedése érdekében. A hatralékos bérlék szocidlis helyzetének rendezése
érdekében egylittmiikodik a Jozsefvarosi Szocidlis Szolgéltatd és Gyermekjoléti Kozponttal.

Dijbeszedési Csoport

Onkormanyzati bevételek bemutatisa

. i . L, i i Brutto bevétel (Ft) | Brutté bevétel (Ft) 2025.

Onkormanyzati lakasbérbeadassal kapcsolatos bevételek 2025. TERV 2025. TENY TENY/TERV
Lakasbérleti, lakashasznalati dijbevételek 662 300 000 580 463 539 88%
Lakas viz- csatornaszolgaltatissal kapcsolatos dijbevétel 93 200 000 99 084 760 106%
Lakas szemétszallitasi szolgaltatassal kapcsolatos dijbevétel 96 500 000 89 467 953 93%
Lakas fiitésszolgaltatassal kapcsolatos dijbevétel 23 600 000 31096 601 132%
Tovabbszamlazott kdziizemi szamlak dijbevétel lakas 20 320 000 14 693 253 72%
BEVETELEK OSSZESEN 895 920 000 814 806 106 91%
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A lakésbérleti és lakashasznalati dijbevételek 88%-o0s teljesiilést mutatnak. A bevételek az el6z6
évhez képest 8%-kal magasabban teljesiiltek, de elmaradas mutatkozik a tervezetthez képest. Ennek
oka, hogy a juniustdl érvényesitett lakbér korrekcio/lakbér emelés bevételi adatai nehezen voltak
tervezhetok. A beszedettség %-os mutatoit lefelé torzitja, hogy a kozszolgalati célra bérbeadott
lakasok bérldinek — beruhazasi megallapodas alapjan — az altaluk elvégzett, Tarsasagunk altal
muszakilag atvett, teljesitésigazolassal rendelkezé beruhdzasok osszegéig nem kell teljesiteniiik a
lakbér befizetését, mivel azt a lakbér 50-70, illetve 100 %-os mértékéig lelakhatjak.

Hatralékkezelési Csoport

A Hatralékkezelési Csoport a hatralékok attekintését kovetden, 2024. évre vonatkozdan a lakbér- és
lakbérhez kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijak esetében, 6sszesen 25.733.167, - Ft 6sszegl javaslatot
tett a behajthatatlan kovetelések leirdsara vonatkozoan. A 2024. évi behajthatatlan kovetelés
kivezetése — jovahagyas hidnyaban — még tortént meg. 2025. évre még nem kertilt benytjtasra javaslat
a behajthatatlan kovetelés leirdsara vonatkozodan.

Adossagkezelési akcioprogram

A szocidlis és gyermekjoléti ellatdsokrol szolé Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 35/2023. (X. 19.) 6nkormanyzati rendelete alapjan 2023
folyaman adossagkezelési akcioprogram indult a kertilet lakdshasznéloi szamara. A program célja,
hogy azok a kertileti lakashaszndlok, akik legalabb 500.000 forintot meghalad6d bérleti dij- és
kapcsolodo szolgaltatasi dijhatralékot halmoztak fel 2023. november 15-ig, és ¢€letvitelszeriien az
¢érintett ingatlanban €lnek, célzott pénziigyi tamogatast kapjanak a lakhatasuk stabilizalasa érdekében.

A program keretében az érintettek az adossaguk 80%-anak megfeleld Osszegli tdmogatasban
részesiilhetnek, amennyiben vallaljadk az 6nrész (20%) megfizetését, valamint egylittmiikodnek a
Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltatd ¢s Gyermekjoléti Kozponttal (JSZSZGYK). A programba vald
bevonasrdl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. és a JSZSZGYK kozOs javaslata alapjan
sziiletik dontés. Ez az intézkedés komplex modon segiti el a hatralékos csalddok helyzetének
rendezését, mikdzben csokkenti az onkormanyzati lakasallomanybol eredd tartozasallomanyt is.

A program eddigi eredményei az aldbbiak szerint alakultak:

Az akcioprogram keretében 0sszesen 99 haztartas keriilt feltérképezésre a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Ko6zpont Zrt. és a JSZSZGYK egylittmiikodésében.

- EbbdI 8 haztartas kizarasra keriilt, mert a hatralékuk 500.000 Ft alatti volt

- 45 haztartas esetében a lakas birtokba vételre kertilt

- 4 esetben a teljes hatralék (6ner6bodl) megfizetésre keriilt

- 5 haztartas nem keriilt be az Akciéprogramba kiilonb6z6 okok miatt (pl. a haztartasban €16k jovedelme
a jogosultsdgi hatar felett van vagy a lakashasznalok Onkényesnek mindsiilnek, akik ellen a
lakaskiiiritési eljaras mar folyamatban van)

- 5 héztartas esetében nincs egylittmiikodés a JSZSZGYK-val, ezért 6k felkeriilnek a kilakoltatasi
listara. Ez nem jeleneti azt, hogy ezen csaladok automatikusan kilakoltatasra fognak keriilni, ugyanis
még a kilakoltatasi munkacsoport is foglalkozni fog ezen adosokkal és a szocialis szolgaltatd ismét fel
fogja venni veliik a kapcsolatot.

- A Szocialis Tamogatasi Iroda eddig 32 esetben allapitott meg adossagkezelési akcioprogram keretében
hatarozatot, de 1 esetben visszavonta, ugyanis az adds az egyiittmiikddést teljesen megtagadta. Erre
tekintettel a 31 akcioprogramos hatarozat az alabbiak szerint kertiilt feldolgozasra:

o 19 esetben a részletfizetési megallapodas megkotésre keriilt

o 4 esetben a részletfizetési megallapodéds megkotése folyamatban van

o 8 esetben az donerd mar teljes kiegyenlitést nyert. Ezen esetek nagy részében mar a tdimogatas
is folyositasra kertilt, a tovabbi esetekben pedig folyamatban van.
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- 1 haztartas esetében folyamatban van a Szocialis Tamogatasi Iroda az akcioprogramos hatdrozat
megallapitasa

Részletfizetési megallapodasok

A Hatralékkezelési és lakaskitiritési csoport 2025. évben 54 db részletfizetési megallapodast kotott,
Osszesen 38.545.870, - Ft 6sszegli lejart fizetési hatarideji tartozésra.

A megkotott részletfizetési megallapodasok esetén a JGK Zrt. munkatarsai figyelemmel kisérik a
befizetéseket. Amennyiben elmaradast észlelnek — akar a targyhavi bérleti/hasznalati dijak, akar a
részletek tekintetében — felszolitd levelet kiildenek a pontos Osszeg, illetve az elmaradt honapok
darabszamanak megjelolésével és egyidejlileg értesitik a JISZSZGYK-t.

A kikiildott — részletfizetési megallapodas felmondas eldtti — felszolitd levelekben megjelolt fizetési
hataridon beliili teljesités 2 db megkotott részletfizetési megallapodas tekintetében nem tortént meg.
Ezek — egy Osszegben torténd visszafizetésre vald felszolitassal — 1.587.459,- Ft Osszegben
felmondasra keriiltek.

Peres és nemperes és végrehajtdsi eljarasok

A Hatralékkezelési Csoport 2025-ben 6sszesen 19 esetben kezdeményezett lakasbérleti jogviszony
felmondasara irdnyuld 0j eljarast. Ezen esetekben a felhalmozott hatralékra és/vagy a targyi lakasban
¢életvitelszertien nem lakéasra, illetve albérletbeadas okan torténtek a felmondasok.

2025. évben a 19 felmondasbdl 7 esetben indult kitiritési és hatralék érvényesitési peres eljaras.

A korabban felmondott, vagy lejart bérleti szerzédéssel rendelkezd jogeim nélkiili lakashasznaloval
szembeni 13 10j esetben keriilt sor kiiiritési és hatralékérvényesitési eljaras kezdeményezésére, mig 12
esetben — Osszegszertien 6.235.155,- Ft toke 0sszegli pénzkovetelésre — fizetési meghagyasos, azaz
nemperes eljards kezdeményezése tortént.

JogerOs birdsagi végzés alapjan a lakas kiiiritésére kezdeményezett végrehajtasi eljarasok szama
2025-ben 20 db (2024-ben 25 db), mig a hatralék érvényesitésére iranyuld végrehajtasi eljarasok
szama 18 db (2024-ben 21 db) volt.

A targyévet megeldz6 idészakban kibocsatott és jogerdre emelkedett fizetési meghagyasokat is
figyelembe véve, — a pusztan pénzkovetelésre indult — végrehajtasi eljarasok szama 2025-ben 13 db
(2024-ben 22 db) volt.

A lakaskitiritéssel jard végrehajtasok, azaz a kilakoltatasok kezdeményezése jelenleg jogerds birdsagi
végzeés alapjan torténik, amelyet — ligyenként eltérd iddszak alatt lefolytatott — birdsagi peres eljaras
el6z meg.

A végrehajtasi lap benyujtasat kdvetden, a birdsag végzésben kijeldli a végrehajtot és az ligy iratait
megkiildi részére az eljaras lefolytatasa céljabol, egyidejlileg tdjékoztatva a végrehajtast kérot. Ezt
kovetden az illetékes végrehajto, jegyzOkonyvet kiilld az eljards kezdetén megfizetendd
koltségrészrol.

A birosagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL. térvény (tovabbiakban: Vht.) 34. § értelmében, a
végrehajtas soran felmertild koltségeket a végrehajtast kérd eldlegezi, és az ados viseli. A végrehajtasi
eljaras — a végrehajtast kérd altal — a koltségek megeldlegezésével, azaz annak megfizetésével veszi
kezdetét.

A végrehajtasi koltség-rész megfizetését kdvetden, a birosag altal kijeldlt végrehajtd a lakasligyben
hozott birésagi hatarozat végrehajtasat megkezdi.

A végrehajto ezt kovetden felszolitja az addst arra, hogy Onként tegyen eleget lakas kiliritési
kotelezettségének. Amennyiben a kotelezett a megadott hataridon beliil ennek nem tesz eleget, akkor
az eljar6 végrehajté a Vht. 173. §-a alapjan, beterjeszti az iratokat a birésagra a végrehajtasi eljaras
tovabbi mddjanak meghatarozasa érdekében. Ekkor a birosdg a Vht. 174. § d) pontja értelmében a
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renddrség kozremikodésével rendeli el a kotelezettség teljesitését. Amennyiben a birosag
(karhatalmas) végzésben mar elrendelte a renddrség kozremiikodésével torténd Kkiliritést, a
kilakoltatas id6pontja — a végrehajto altal — kittizhetd.

A Hatralékkezelési Csoport preventiv jelleggel, mar a birdsagi kereset benyujtasat megel6zden, vagy
azzal parhuzamosan jelzést kiild a JSZSZGYK fel¢, és kikéri véleményiiket a tekintetben, hogy van-
e olyan lehetdség, amelynek igénybevételével rendezhetd a tartozés, az ligyfél egyiittmiikodik-e a
probléma megoldasanak érdekében.

Abban az esetben, ha birdsagi végzés sziiletett a kikoltoztetésrdl, a kezdeményezett végrehajtasokrol
(a koltségek megeldlegezésérdl), a JGK Zrt. azonnal tajékoztatast kiild a JSZSZGYK felé annak
érdekében, hogy a csaladgondozok folyamatosan felkeressék azokat a csaladokat, akiknél fennall a
kilakoltatas veszélye. Amennyiben a kilakoltatds mar elkeriilhetetlen, a csaladok lakhatésa, illetve
intézményi elhelyezése érdekében minden lehetOséget megragadva probalnak meg segiteni,
amennyiben a csalddok ezt igénylik.

A Hatralékkezelési Csoport a csaladon beliili kiskori gyermekekre, valamint az esetlegesen
gondnoksag ald vont személyekre tekintettel szoros kapcsolatot apol Budapest Févaros
Korményhivatalanak VIII. keriileti Hivatalaval, illetve a VIII. keriileti Gyamhivatallal is, csak ugy,
mint a birdsag altal az ligy lefolytatasa érdekében kirendelt végrehajtoi irodakkal.

A lakaskiiiritéssel jar6 végrehajtasok, azaz a kilakoltatdsok id6pontjait 2025-ben a végrehajtok 27
esetben irtak ki, amelybdl 6 esetben a kilakoltatéas leallitasra keriilt, az aladbbiak miatt:

- 3 esetben a birtokba vétel és a kilakoltatas kiirasa elkeriilte egymast.
- 1 esetben kisajatitasi teriileten az tigyfél a lakasban marad.
- 2 esetben az ligyfél bérleti jogviszonya rendezésre kertil.

Az eldre leegyeztetett estek koziil 21 db kilakoltatas tortént meg, amelybdl 6 db onkényes keriilt
karhatalommal kilakoltatéasra.

Bérlok és jogcim nélkiili lakashasznalok felszolitdsa a tartozas megfizetésére

Az eljarasrendbe bevezetésre kertiilt 2025. évtdl a csoportos fizetési felszolitasok kikiildése a bérlok
¢és jogcim nélkiili lakéshasznalok részére. 2025-ben kétszer keriilt kikiildésre csoportos fizetési
felszolitas 2025. majus 31-én és 2025. szeptember 30-an fennallé — 1.000,- Ft feletti — hatralékok
alapjan.

2025. majus 31-én fennalld hatralékokra vonatkozdan 2025. juniusaban keriiltek kikiildésre a
felszolitasok 728 bérld és 116 jogcim nélkiili lakashasznald részére. A hatralékosoknak 2025. julius
31-ig volt fizetési hataridejiik a fennalld hatralékuk teljes rendezésére. Ezaltal 2025. augusztusaban
visszaellendrzés tortént, miszerint kik azok a bérlok és hasznalok, akik nem rendezék a fennalld
hatralékukat.

2025. szeptember 30-an fennalld hatralékokra vonatkozoan 2025. oktoberben keriiltek kikiildésre a
felszolitasok 873 bérld és 120 jogcim nélkiili lakdshasznald részére. A hatralékosoknak 2025.
november 30-ig volt fizetési hataridejiik a fennallo hatralékuk teljes rendezésére. Ezaltal 2025.
decemberben visszaellenOrzés tortént, miszerint kik azok a bérlok és hasznaldk, akik nem rendezék a
fennall6 hatralékukat.

A visszaellendrzést kovetden a 100.000,- Ft feletti hatralékkal rendelkezOk részére tjabb
(tértivevényes) fizetési felszolitas keriilt kikiildésre, 2025. augusztusban 63 bérld és 23 jogeim nélkiili
lak4shasznalo részére, majd 2025. decemberben 88 bérld és 33 jogeim nélkiili lakdshasznald részére.
Ezen adosokra vonatkozoan a szocidlis szolgaltato értesitésre keriilt kornyezettanulméany készitése
céljabol.
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4.3 Lakhatasi és Ingatlaniizemeltetési Igazgatosag 2025. évi szakmai beszamoloja

A Lakhatasi ¢és Ingatlaniizemeltetési Igazgatosdag 2024 novemberében jott létre, a korabbi
Vagyongazdalkodasi Igazgatosag tevékenységeinek szétvalasztasaval. A  Lakhatdsi ¢és
Ingatlaniizemeltetési Igazgatosag ala tartozo irodak 2025. évi legfontosabb feladatait és eredményeit
irodanként mutatjuk be.

Lakasiigyi Iroda

A Lakésiigyi Iroda az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasaval kapcsolatos
feladatokat latja el teljeskortien. Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasardl szolo
rendeletben meghatarozottak alapjan tulajdonosi dontést igényld lakasiigyeket elokésziti, majd a
dontésben foglaltakat megfeleléen végrehajtja, kiadja a bérbeadoi hozzéjarulasokat és
nyilatkozatokat. Az Onkorméanyzat nevében eldkésziti, megkéti, és sziikség esetén moddositja a
bérleti/hasznalati  szerzodéseket, megallapodasokat, valamint 2025. ¢évtdl a beruhazasi
megallapodasok megkétése is az iroda feladata. A Lakastgyi Iroda feladatai koze tartozik, hogy az
Onkormanyzat tulajdonaban 4allo bérlakéds allomannyal kapcsolatos valtozasokat, a bérldket, a
hasznalokat, a jogcim nélkiili hasznalokat €s az tires lakdsokat a nyilvantartasban rogzitse, modositsa.
Heti harom napon személyes ligyfélfogadast tart. Eljar az épiilet kiiiritésekkel kapcsolatban a bérlék
kihelyezése ligyében.

2025. december 31. napjaig a teljes lakasallomany 3.913 db lakasbdl allt, amelyek koziil tarsashéazi
¢épiiletben 1.427 db lakas, az nkorményzat 100 %-os tulajdonat képezd lakoépiiletben 2.486 db lakas
talalhatd. Az év végén 854 db lakas allt liresen.

Jogcimnélkiili lakdshasznaldk:

2025. évben Osszesen 128 jogcimnélkiili lakdshasznald stitusza keriilt rendezésre. Ebbdl 106
hasznalé bérlévé valt, 22 esetben az ligyfél altal a dijhatralékara megkotott részletfizetési
megallapodast kdvetden hasznalati megallapodas sziiletett.

2025-ben tobb mint masfélszer annyi bérleti- illetve hasznalati szerzddést kotott a JGK Zrt., mint az
el6zd évben (327-r6l 514-re ndvekedett a megkotott szerzédések szama). Ennek eredményeképpen a
2024. év veégi allapothoz képest 366-r6l 275-re csokkent a jogcim nélkiili lakashasznalok szama.

Kozszolgalati lakasok:

A kozszolgalati lakésokkal kapcsolatban hozott 2020. évi polgarmesteri dontés alapjan, a BRFK VIII.
kertileti kapitanysag, a katasztrofavédelem, a Szent Kozma Egészségiligyi Kozpont, valamint az
Onkormdnyzat teriiletén ellatdsi kotelezettséggel tevékenykedd gyermek-, felndtt haziorvosok és
védondk részére biztositott lakasok kivételével, amennyiben a lakéds barmely okbol megiiresedik, a
kozszolgalati jelleg automatikusan torlésre keriil. A Tarsadalmi Ugyek Bizottsag 413/2025. (XI1.08.)
szamu hatarozataval tigy dontott, hogy a jovOben a Szent Kozma Egészségiigyi Kozpont, illetve a
haziorvosok részére kijelolt kozszolgalati lakasok vonatkozasdban az egyes lakasok megiiresedése
esetén a kozszolgalati kijelolést — a megiiresedéssel egyidejlileg — megsziinteti és a lakasokat a
lakasgazdalkodasba bevonja.

2025. évben egy esetben keriilt sor j kozszolgalati lakés kijelolésére, amely a Budapest VIIIL.
Népszinhaz u. 34. fszt. 7. szam alatti kozszolgalati lakas helyett, annak rossz miiszaki allapota miatt
tortént.

A hatalyos rendelkezések alapjan, amennyiben a bérlé6 munkaviszonya k6zos megegyezéssel, vagy a
munkdltaté érdekkdrében felmeriilt ok miatt sziinik meg, és a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének az dnkormanyzat tulajdonéban 4116 lakasok bérbeadasardl 31/2022. (X.20.)
onkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban: lakasrendelet) meghatarozott hataridon beliil tigyfél kéri
a jogviszonya rendezését, ugy tulajdonosi dontéssel egy alkalommal legfeljebb egy évre ujra
megkothetd a szerzddés, de azt kovetden a lakashasznald tovabbi elhelyezésre nem tarthat igényt. A
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lakasrendeletben torténd modositas miatt bérlé vagy jogszerlien befogadott személy esetében
kivételes méltdnylast érdemld koriilmény fennallasaval lehetéség nyilt 10 éves, hatarozott
id6tartamra sz616 bérleti szerz0dés megkdtésére bizottsagi dontéssel, ezzel segitve a sériilékenyebb
csoportok lakhatasanak biztositasat.

Amennyiben nyugdijazas miatt sziinik meg a munkaviszony, Ugy a tulajdonosnak lehetésége van a
bérleti jogviszony rendezésére.

2025. évben 7 db kozszolgalati lakéassal kapcsolatosan sziiletett jogviszony rendezésre iranyulo
dontés és 1 db esetében nem volt lehetdség a jogviszony rendezésére.

Hazfelliigyeldi lakasok:

Héazfeliigyel6i szolgalati lakas 0j bérbeadasa 2025. évben nem tortént. 5 db iires lakéas esetében a
hasznosithato lakasallomanyba torténd bevonas érdekében a hazfeliigyeldi szolgalati jelleg torlésre
kertilt.

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 32/2025. (11.27.)
szamu hatarozataval elfogadta Jozsefvaros 2025. évi lakasgazdalkodasi tervét, amely a tulajdonos
onkormanyzat alapvetd stratégiai iranyelveit rogziti. Ezek kozott kitizott célként szerepelt a
hazfeliigyel6i lak4sok rendszerének kozéptavon torténd kivezetése. Ennek megfelelden 15
hazfeliigyel6 esetében a bérleti jogviszony rendezése megtortént oly mddon, hogy a hazfeliigyeloi
munkaviszony megsziintetésével 10 év idétartamra normal bérleti szerzddést kotottiink.

Mindségi lakascserék:

A palyézaton kiviili mindségi lakascserére vonatkozo szabalyokat a lakasrendelet szabalyozza.

2025. évben Osszesen 13 db ilyen jellegii kérelem érkezett, amelyeket jellemzden egészségiigyi okra
hivatkozéssal indokoltak az ligyfelek. Egy esetben érkezett olyan kérelem, amelyben kétszobas lakas
helyett 2 db 1 szobas lakast kérelmeztek az ligyfelek.

2025. évben 6 esetben hozott dontést a Tarsadalmi Ugyek Bizottsaga és 2 db kérelemrdl polgarmesteri
hatarozat sziiletett a lakasrendelet alapjan, amelybdl 1 esetben lett elutasitdé dontés, tekintettel arra,
hogy a kérelmezd nem felelt meg a lakasrendeletben foglalt feltételeknek.

A palyazaton kiviili mindségi lakéscsere iranti kérelmek teljesitése, az onkormanyzat rendelkezésére
allo lakasok szamatol és lakasgazdalkodasi feladataitol fligg, amelyre tekintettel a mindségi
lakascsere igények teljesitésére hataridot nem tud vallalni a tulajdonos.

Allampolgéri cserék:

2025. évben 7 db allampolgari cserére iranyuld kérelem érkezett be a JGK Zrt. Lakasiigyi Irod4jadhoz,
amelybdl mindegyik megvaldsult.

A kérelmek koziil 5 db Jozsefvarosban 1évl, Oonkormanyzati lakasok cseréjére, 1 db kérelem
onkormanyzati lakas és magéantulajdonu ingatlan cseréjére és 1 db jozsefvarosi, onkormanyzati lakas
¢s keriileten kiviili, onkorményzati lakas cseréjére vonatkozott.

Csatolas:

Lakasok csatolasara 20 db dontés sziiletett, amelybdl 3 esetben a kérelem elutasitasra keriilt. A
hozz4jarulé dontéseket kovetden a beruhdzasi megallapodasok és a hasznélati megéllapodéasok is
megkotésre kertiltek.

Lakaspalyazatok:

2024. januar 1. napjatol a lakaspalyazattal kapcsolatos feladatok atkeriiltek a Jozsefvarosi
Polgarmesteri Hivatalba. A palyazati nyertesekkel — a kiértesitéseket és a Bizottsagi dontést kdvetden
— a lakasgazdalkodasi iroda koti meg a bérleti szerzodéseket.

Epiilet kiiiritések:
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Az Onkormanyzat 100%-os tulajdonat képezi a Budapest VIII. 35127. hrsz-{1, természetben Budapest
VIIL. keriilet, Bauer Sandor u. 13. szam alatti, 417 m? alapteriiletii ingatlan, amelyben 5 db helyiség
¢s 5 db lakas talalhato.

A TVKHB a 233/2022. (V1.22.) szdmu hatarozataban dontott az épiilet kiliritésérdl, a feladat
elvégzésével Tarsasdgunkat bizta meg. A kiiiritési eljaras 3 lakott lakast érint, amelyek koziil 2 lako
esetében a cserelakds elfogadasra kertilt, 1 lako kilakoltatasa pedig végrehajtas utjan tortént meg.

A tulajdonosi dontések megsziilettek, egy lakd cserelakasba torténd atkoltoztetése 2024. elso
félévében megtortént, egy lako cserelakdsanak felujitasa elhuzodott, ebben az esetben az atkoltdztetés
¢s a lakas birtokba vétele 2025. julius 14. napjaval lezarult.

Budapest VIII. 36208. hrsz-u, természetben Budapest VIII. keriilet, Toémo utca 17. szam alatti, 668
m?2 alapteriiletii tarsashazban 6sszesen 25 db 6nkormanyzati tulajdont, és 2 db magéantulajdonu lakas
talalhato. A TVKHB 470/2022. (X.05.) szdmu hatarozataban dontétt a targyi ingatlan kitiritésérdl és
a JGK Zrt.-t bizta meg a lakdépiilet fizikai kitiritésével. A kitiritési eljaras 11 lakast érintett, amelyek
koziil 6 esetben a lakasok birtokba vétele, bérlok atkoltoztetése 2024. elsé felében lezarddott. 2 db
lakas esetében a lakd elhelyezési igény nélkiil leadta a lakast, egy bérld esetében pénzbeli térités
megfizetésérdl sziiletett dontés, a tovabbi 2 esetben a lakas kiiiritésével kapcsolatos eljarasok
lefolytatasa volt sziikséges, amelynek végeztével az utolsd lakés birtokba vétele 2025. oktdber 20.
napjan tortént meg.

Allami kisajatitassal kapcsolatos feladatok

Az Orszaggytlés 2024. aprilis 30-an fogadta el az oktatasi, csaladiigyi, kulturalis targyu és kapcsolodo
torvények modositasardl szolo 2024. évi XIII. torvényjavaslatot, melynek értelmében tiz, a Budapest
Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonéban 4116 ingatlan a térvény erejénél fogva
az allam tulajdonéba keriil. A torvénnyel érintett ingatlanok a kovetkezok:

Helyrajzi
szam Telek
35979 Didszegi S. u. 18. | kivett lakohaz, udvar
35981 Didszegi S. u. 22 | kivett lakohaz, udvar
35982 Diodszegi S. u. 24 | kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet
35983 Dioszegi S. u. 26 | kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
35996 Didszegi S. u. 28 | kivett lakohdz, udvar
35999 Séarkény u. 1 kivett lakohdz, udvar
36035 Koranyi S. u. 20 | kivett lakohdz, udvar
36048 Dugonics u. 11 kivett lakohdz, udvar
36002 Sarkany u. 5 kivett udvar és egyéb épiilet
36034 Dugonics u. 17-21 | kivett altalanos iskola

Megnevezés

A 168/2024. (VI.29.) szamu Kormanyrendelet tovabbi modositdsokat eszkozolt a Nemzeti
Kozszolgalati Egyetemrdl, valamint a kzigazgatasi, rendészeti és katonai fels6oktatasrol sz616 2011.
évi CXXXII. torvényben (tovabbiakban: NKE torvény), amely alapjan a tulajdonosvaltozas 2025.
julius 9. napjan kovetkezett volna be.

A kisajatitott épiiletekben ¢él6k elhelyezése érdekében az Onkormanyzat kidolgozott egy
eljarasrendet, amely alapjan az allam altal biztositott kartalanitas 6sszegébdl jo allapotu lakasokat
vasarolt volna a keriiletben. A kitiritések eljarasrendjét a 89/2025. (IV. 24.) szamu képviselo-testiileti
hatérozat rogzitette.

2025. janius 17-én az Orszaggytilés a Magyarorszag 2026. évi kozponti koltségvetésének
megalapozasardl sz616 2025. évi LI térvény elfogadasaval ujabb modositasokat fogadott el, amelyek
alapvetden valtoztattdk meg a kisajatitas litemezését ¢s modjat. Egyrészt, mig kordbban a Didszegi
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Samuel utca 20. nem tartozott az allam altal kisajatitandé lakéhazak koze€, a mddositas értelmében ez
is allami tulajdonba keriil majd. Masrészt, ismét elhalasztotta az allami tulajdonba keriilés datumat,
2025. jalius 9-rél, 2026. junius 30-ra. Harmadrészt, az 10j torvénymodositas értelmében az
Onkorményzat nem kételes cserelakast felajanlani az érintett bérlok részére, a cserelakést a magyar
allam fogja felajanlani 2027. jalius 31-ig.

Bar az Onkormanyzat nem koteles cserelakast felajanlani, célja a lakhatasi szegénység csokkentése
¢s a régota bizonytalansdgban ¢l6 bérlok helyzetének mieldbbi rendezése. Ezen célokat sajat
eszkozeivel csak ugy tudja eldsegiteni, ha a meglévo allomanyabol felgjitott cserelakasokat ajanl a
kisajatitott épiiletekben €16, rendezett jogviszonnyal rendelkezd lakok részére.

Az Onkormanyzat a 185/2025. (IX.25.) szamu képviseld-testiileti hatarozatban dontdtt az dllam altal
kisajatitott épiiletekkel kapcsolatos eljarasrend modositasarol. A dontés alapjan —a rendelkezésre allo
lakasok fliggvényében — kettd lakast kivan felajanlani az Onkormanyzat a lakok részére, valamint
rogzitésre keriilt, hogy a felajanlas az épiiletek meghatarozott sorrendjében fog torténni. 2025. évben
a JGK fobb feladatai koz¢ tartozott az érintett lakok altal megtekintett és elfogadott cserelakasokkal
kapcsolatos dontések el6készitése. Osszesen 12 db cserelakas bérbead4sarol sziiletett dontés, amelyek
koziil 7 esetben zajlott le — még ebben az évben — a lako atkoltoztetése. Elsddlegesen a specialis
igényekkel ¢l6 személyeknek megfeleld, akadalymentes és az ¢letmindségiiket jelentds mértékben
javito lakasok biztositasat helyeztiik el6térbe.

Fentieken tal fontos feladat volt a kisajatitasra tekintettel a lakasban életvitelszertien lakd, jogcim
nélkiili lakéshasznalokkal megkotott 1 éves bérleti szerzOdések bizottsdg elé terjesztése annak
érdekében, hogy ismételten, 10 év hatdrozott idére torténd bérbeadésra keriiljon sor. Mindemellett
tovabbra is nagy hangstlyt fektettlink a jogcim nélkiili lakashasznéalok jogviszonyéanak vizsgalatara,
lehetdség szerinti rendezésére.

Egvéb, egyedi feladatok:

2025. évben 194 db tulajdonosi (bizottsagi, polgarmesteri) dontés sziiletett, tovabba minddsszesen
631 db kiilonb6zd okirat — szerzddés, egyéb bérbeaddi nyilatkozat és megéllapodds — keriilt
elkészitésre és alairasra, amelyek havi lebontasban az alabbiak szerint oszlanak meg:

. e e , Alairt
Honap | Eloterjesztések okiratok
Januar 6 49
Februar 13 23
Marcius 22 62
Aprilis 13 57
Majus 19 42
Janius 29 43
Julius 13 67
Augusztus 12 53
Szeptember 16 60
Oktober 20 59
November 19 53
December 12 63
Osszesen 194 631

2024. évhez viszonyitva a dontések szama megduplazodott, a szerzddések/megallapodasok esetében
18%-0s novekedés tortént.
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Ugyfélforgalom:
A Lakastiigyi Iroda 2025. december 31. napjaig minddsszesen 5737 iigyfelet fogadott, amely havi
lebontasban az alabbi diagrammon van részletezve:

Ugyfelek szdma/hé

xS < ) o ¥ P R © < 2 X X\
,bo‘;b Q‘Q’b ¥ o\o . X &,b\é ‘\)(\\o . $o 4@ ((\\oz \,ééo ({\oe @\&
- e G . S : N < < [
’f"\ q‘;;\ %'((\ S N4 A NS ,@Q\' ,{;J'O O
G U L A P G S
D ,‘/@/ > D

Mérnoki Iroda

A Mérndki Iroda végzi az Onkormanyzat, valamint az dnkormanyzati intézmények, igy az 6vodék,
bolesddek, szocialis intézmény, Polgadrmesteri Hivatal beruhazéasainak, feltjitdsainak miszaki
ellendrzését. Részt vesz a beruhdzasok, felujitasok tervezésében, elokészitésében. Emellett részt vesz
a JGK altal végzett karbantartasok miiszaki elokészitésében €s ellendrzésében.

Elvégzett feladatok 2025-ben:

Lakéasfelujitas:
- ,,Bérlakas felujitas keretszerzodés 2022-2024” és ,,Bérlakas felujitas keretszerzodés 2025-
2026” keretében 2025. évi datummal 61db lakas keriilt atvételre.

Bérhazfelujités 11. JVO IV. rész:
-Koris utca 28., Nap utca 21. utcai homlokzat-felajitas a 2023. 12.13-i vallalkozasi
szerzOdéskotéssel 2024.03.18-an a munkateriilet ataddsa megtortént. A Koris utca 28.
homlokzata elkésziilt, azonban a Nap utca 21. homlokzatan még dolgozik a kivitelezo.

Elektromos févezeték felujitds (3 bérhdz) 2. rész:
- Kisfaludy u. 5. elektromos fovezeték felujitas,
- Koris u. 28. elektromos fovezeték felujitas,
- Magdolna u. 6/a. elektromos fovezeték felujitas,
A 2024-ben indult kivitelezés 2025.04.14-én zarult.

Terveztetési eldkésziiletek, miiszaki tartalom meghatarozasban valé részvétel:
- Kis Stacio 11. tet6 és erkélyfeltjitas tervezés,
- Ul16i ut 58. tetéfelnjitas tervezés,
- Vajdahunyad u. 11. tet6feltjitas tervezés,
- Jozsefu. 47. 5. emeleti teraszburkolas tervezes,
- Dobozi u. 17. fiigg6folyosoé felujitas tervezés,
- Rigo u. 4. fiiggdfolyoso felujitas tervezés,
- Szigetvari u. 4. fiiggbéfolyoso felujitas tervezés,
- Vay Adam u. 6. fiiggéfolyoso feliijitas tervezés,
- Kisfaludy u. 5. fligg6folyoso felujitas tervezés,
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- Tomé u. 5. fiiggbfolyoso felujitas tervezés,

JVO Bérhéazfeltjitds 2025:
2025. évben leszerz6dott, megkezdett beruhazasok:
- Bacso Béla u. 4. tetofelujitas,
- Fecske u. 18. fiigg6folyoso felujitas,
- [lIés u. 19. fliggdfolyoso és 1épesd/Iépesohaz felijitas,
- Koris u. 28. tetéfelujitas,
- Lovassy Laszlo6 u. 6. utcai homlokzat felujitas,
- Magdolna u. 6/a. alagsor feletti fodémek 16ttbetonos megerdsitése,
- Magdolna u. 22. utcai homlokzat feluq;jitas,
- Prater u. 18. tetofelyjitas,
- Prater u. 55. utcai homlokzat és fligg6folyoso felyjitas,
- Sarkany u. 11. tetd, tiizfal, fliggéfolyoso felujitas
- Vay Adam u. 4. tetéfeljitas,

Egyéb terveztetés:
- Hés u. 1.; 3., Tisztes u. 7., lakoéplileteket és jatszoteret érintd elektromos energiaellatas
felyjitas tervezése 2025.03.04-én zarult.
- Bezerédj u. 6. mtiemlék épiilet homlokzatra miemléki dokumentécio készittetése.
- Lakoépiiletek (18 db) kisfesziiltségli energetikai berendezések biztonsagi feliilvizsgalata
- Horanszky u. 16. miiemlék épiilet zar6fodém faanyagvédelmi vizsgélata.

Intézményi beruhdzdsok és miiszaki ellendri kozremiikodés:
- Somogyi Béla u. 9-11. Mesepalota 6voda udvar felujitas 2025.11.10-én lezarult.
- Dankoé u. 31. ,,Jozsefvarosi Gyermekek Atmeneti Otthonanak kialakitasa 2025-ben elindult,
kivitelezés még folyamatban.
- Prater u. 22. ,Jézsefvarosi lakhatasi ligyfélszolgalat kialakitasa™ kivitelezés, (JGK részérdl
gépész €s elektromos miiszaki ellendri kozremiikodés) még folyamatban.
- Prater u. 11-17. Iskola:
- II. emeletén tetd beazas utani festésjavitas,
- pincei szennycsatorna részleges csere,
- részleges tetdjavitas, hasznalaton kiviili kéménytestek visszabontésa.
- Német u. 17-19. Parkolasi igazgatdsag akku miihely kialakitas.
- Dank¢ u. 3-5. Varosiizemeltetési igazgatdsag telephely, elektromos auto tolto telepités.
- Dank6é u. 3-5. Virosiizemeltetési igazgatdsag telephely, elektromos f6elosztd ¢és
mérdoraszekrény bovités még folyamatban.
- Uj Teleki téri piac napelem telepités, miiszaki ellendri kozremiikodés
- Szazados Ut 12-14. Ovoda napelem telepités, miiszaki ellendri kozremiikodés
- Tolnai L. 7-9. Ovoda napelem telepités, miiszaki ellendri kozremiikodés

Kozteriileti beruhazasok:

Az Iroda muszaki ellendri feladatokat latott el:
- Orczy téri koz WC kialakités kivitelezése 2024.05.06-1 szerzddéskotéssel kezdddott, a zaras
2025. 02.20-an zarult.

Ingatlanszolgaltatasi Iroda

Az Ingatlanszolgaltatisi Iroda feladatai kiterjednek az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 — nem
kozfeladatellatas céljara hasznositott — ingatlanallomannyal kapcsolatos kezeldi, egyéb bérbeadoi
feladatokra. E korben elvégzésre keriilnek az épiiletek, épiilet gépészeti berendezések, vezetékek
allagmegovasaval, karbantartdsaval, tervszerti karbantartasaval kapcsolatos feladatok, a lakdsokban
végzendd, bérbeadot terheld karbantartasi és feltyjitasi feladatok. Az ingatlanszolgaltatasi feladatok
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koz¢ tartozik az dnkormanyzati tulajdonu ingatlanokban (telkek, épiiletek k6zos teriiletei, lakasok és
helyiségek) felhalmozott szemét és lomok elszallittatasa. Eldterjesztések készitése a beérkezett,
tulajdonosi hozzdjaruldst igénylé kérelmek, valamint az Otthon-megljitasi tdmogatds palyazat
elbirdldsa érdekében. Elvégzi a bérlemény-ellendrzéseket, rogziti a hibabejelentéseket, intézkedik
azok rendezése érdekében. Részt vesz a végrehajtdsi eljardsok lebonyolitdsaban, hagyatéki és
felszamolasi iigyekben. Az iroda dolgozoi egész évben a folyamatos kapcsolattartas érdekében 0-24
oras telefonos tligyeletet tartanak, indokolt esetben a helyszinen intézkednek. Az Iroda 2025. évben 4
csoporttal végezte a feladatait: Ingatlankezeld csoport, Miiszaki csoport, Kdézmii csoport,
Bérleményellendrzési csoport.

Az iroda a feladatait 2025 évben 121 db 100% Onkormanyzati tulajdont lakdépiiletre, 741 db
tarsashazi épiiletre, 5 db szdvetkezeti épiiletre és 3 db osztatlan vegyes tulajdonu épiiletre Osszesen
870 db épiiletre, 3.913 db lakasra és 1.345 db nem lakés célu helyiségre, valamint 6 db tarolora
vonatkozoan latta el. Tovabba 21 db telket, 11 db lizemépiiletet, 3 db korzeti megbizotti irodat.

Gyorsszolgalati tevékenységek:

2025. évi Gyorsszolgalat; db/ho

324 A
297 \ 298
278 B 7 271 4
263
N &5 g > N
) & N N
S <
> /\,QI
)

Az elvégzett gyorsszolgalati feladatok koltségét az alabbi tdblazat mutatja

2025 &v darabsz&m | Brutté (Ft) Brutt6 havi
atlag

januar 287 13 668 144 Ft 47 624 Ft
februar 258 12 756 316 Ft 49 443 Ft
marcius 298 15534 851 Ft 52 130 Ft
aprilis 278 15925 488 Ft 57 286 Ft
majus 263 15 424 666 Ft 58 649 Ft
junius 297 17 699 181 Ft 59 593 Ft
julius 324 14912 256 Ft 46 025 Ft
augusztus 271 12 158 638 Ft 44 866 Ft
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szeptember 298 13 715 181 Ft 46 024 Ft
oktober 325 12 770 394 Ft 39 294 Ft
november 356 14 889 038 Ft 41 823 Ft
december 258 11 026 358 Ft 42 738 Ft
Osszesen 3513 170 480 511 Ft

Karbantartasi munkalatok megrendelése a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzati ingatlanokra a 2025. évben:

2025. évi Karbantartas; db/ho

81

32 33

Alabbi tablazat az EPKAR keretszerz6désen beliil elvégzett karbantartasok osszegét, darabszamat
mutatja, havi bontésban:

20256v | darabszam | Brutt6 (Ft) éBtEgé havi
januar 34 16 678 938 Ft 490 557 Ft
februar 29 16 617 556 Ft 573 019 Ft
marcius 51 19 923 581 Ft 390 658 Ft
aprilis 32 14 767 368 Ft 461 480 Ft
majus 42 28 852 757 Ft 686 970 Ft
junius 81 82 968 075 Ft 1 024 297 Ft
julius 6 3014012 Ft 502 335 Ft
augusztus 33 12354 311 Ft 374 373 Ft
szeptember 56 30 956 828 Ft 552 801 Ft
oktober 57 44 024 380 Ft 772 358 Ft
november 66 59 733 435 Ft 905 052 Ft
december 34 28 585 022 Ft 840 736 Ft
Osszesen 521| 358 476 263 Ft
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Az egyéb gépészeti, kaputelefon, felvono stb. allando karbantartdsok 6sszege a kovetkezdképpen
alakult:

- kaputelefonok kiépitésére és karbantartasara sszesen 4.169.120,- Ft-ot forditottunk;

- felvonok karbantartasara 6sszesen 4.048.874,- Ft-ot forditottunk;

- tlzjelzOk karbantartasara a Magdolna u. 33. épiiletben 6sszesen 132.842,- Ft-ot forditottunk;

- Vig utca 4. szam alatti épiilet gazcsatlakoz6 vezetékének cseréje megtortént br. 13.654.804,- Ft
Osszegben;

- kazanhazak karbantartasara 6sszesen 3.131.059,-Ft-ot forditottunk.

Az egyes ingatlantipusokhoz kapcsolédd ugyfélforgalom alakuldsa éves szinten az
Ingatlanszolgaltatasi Irodaban, a Tavaszmez0 u. 2. szam alatt:

lakasokhoz helyiségfek!lez
. . - . kapcsolédéan kapcsolf)doap .
2025. év | miszaki bejelentések nem miiszaki nerp mus%alq 0sszesen
jellegli bejelentés™ begggiléls*

januar 122 57 28 207
februar 85 51 11 147
marcius 98 16 51 165
aprilis 76 56 5 137
majus 150 53 3 206
junius 124 82 1 207
jalius 174 97 4 275
augusztus 151 139 8 298
szeptember 114 79 6 199
oktober 133 109 2 244
november 104 54 1 159
december 66 43 1 110
OSSZESEN: 1397 836 121 2354

*Nem miiszaki jellegii bejelentés: Megtekintés, Birtokba adas/vétel egyeztetés, Helyiségek miikédésével kapcsolatos panasz, Lakokkal
kapcsolatos egyiittélési panaszok (szemetel, hangoskodik kutyatartds stb.)
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Lakasfelujitasokkal kapcsolatos feladatok:

A felyjitds soran meginditottdk a felujitdsok elkésziiltének iitemében a kézmiivek lezardsara

vonatkoz6 eljarasokat, biztositottadk a mérdorak leszerelését, visszavették a munkateriiletet.

BérleményellenOrzések:

A bérlemény ellen6rzési csoport 2022. aprilis 4-én kezdte meg miikodését. Az elmult évek folyaméan
a sikeres bérlemény-ellendrzések szamai novekedtek. A 2023-2025. év eredményeit az alabbi tablazat
tartalmazza. Fontos megjegyezni, hogy a tablazat csak a csoport altal végzett ellenérzéseket mutatja,
az egyéb csoportok (ingatlankezeld- és miiszaki csoport stb.) altal végzett ellendrzések, birtokba

adasok nincsenek beleszamitva:
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%-0s %-0s
2023 2024 valtozas 2025 valtozas
2024-hez
[} 1 0
Sikeres ellendrzések | 1078 | Sikeres ellen6rzések | 1532 T42% Slker? 5 , 1743 +13.8%
ellendrzések
Lakas 608 |Lakas 827 |+36% |Lakds 1484 +79,4%
Helyiség 470 |Helyiség 705 |+50% |Helyiség 259 -63,3%
Sikertelen Sikertelen +15% | Sikertelen |794 - 7,4%
v s 742 v 857 o
ellendrzések ellendrzések ellendrzések
Lakas 506 |Lakas 568 |+ 12% |Lakas 764 +34,5%
Helyiség 236 |Helyiség 289 |+22% |Helyiség 30 - 89,6%

Egyéb. egyedi feladatok

- Az oOnkormanyzati tulajdonu lakésok, helyiségek, épiiletek, orvosi rendeldkhdz kapcsolodd
koziizemi szamlak ellendrzése, kifizetésre torténd elokészitése (K6zmii csoport). Abban az
esetben, ha a szamla végdsszege nem a JGK Zrt-t terheli, a munkatarsak gondoskodnak az 6sszeg
tovabbszamlazasarol. Szamlareklamacio esetén felkeresik a kdzmiuszolgaltatot.

- A 2025. év soran folytatodott az lires lakdsokban, helyiségekben, valamint a szocialis jellegii
bérlakasokban a mellékvizmérd orak cseréje. Az év folyaman 130 ingatlanban lett 01 6ra telepitve,
vagy cserélve.

- Otthon-megujitasi tdmogatas iranti palyazat: A 84 darab beérkezett palyazatot atvizsgaltuk,
sziikség esetén hidnypotlasra szodlitottuk fel a kérelmezdket. A minden szempontbdl megfeleld
péalyazatokat a Tarsadalmi Ugyek Bizottsag elé terjesztettik elbiralasra. 2025. év sordn
30.000.000 Ft keret keriilt meghatarozasra, amelybdl 63 palyazo palyazata keriilt elfogadésra a
Bizottsag 4ltal, dsszesen 30.150.310 Ft Osszegben. A tamogatasi szerzddések megkdtésre
keriiltek. A Bizottsag altal mar elfogadott palyazatok koziil 1 f6 visszalépett, sszesen 500.000 Ft
Osszegben.

- Ingatlanok kulcskezelése: Elsddleges szempont volt az ingatlanok kulcsainak rendezettebb
kezelése, ezért bevezettiink egy kulcs nyilvantartd rendszert és dedikalt kollégak kezelik a
kiadasok-visszavételek adminisztralasat. A zarak cseréjére folyamatosan kell kolteni a
szerkezetek elhasznalddésa €s a rongalasok miatt. A korabbi években azonban gyakran eléfordult,
hogy a kulcsok nem alltak rendelkezésre, akkor amikor sziikség volt rajuk, ezért ilyenkor is zarat
kellett cserélni, ezek jelentésen emelték a koltségeket.
A kulcskezeléssel 2024-es évtdl mar lathatd eredményt értlink el a megtakaritasok terén:

- 2022. évben 275 db cseréhez képest 2025. évben 151 db volt.

Intézménymiikodtetési Iroda

Az Intézménymikodtetési Iroda altal ellatott karbantartasi és egyéb miikodtetési feladatok
kiterjednek az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 oktatdsi, nevelési, szocidlis és gyermekjoléti-
gyermekvédelmi intézmények, bolcsdédék, dvodak, iskolai konyhdk, valamint Hivatali épiilet és
intézményeinek ingatlanjaival kapcsolatos gyorsszolgalati és karbantartasi tevékenységre, valamint
az Onkorményzat altal az intézmények felé 6nként véllalt feladatok elvégzésére.

Az Intézménymilkodtetési Iroda karbantartasi feladatokat 14t el a JGK Zrt. telephelyein, a
Jozsetvarosi Egyesitett Bolcsddék intézményeiben, a Jozsefvarosi Ovodak tagovodaiban, a
Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kozpont székhelyén és telephelyein (ide
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tartoznak a JSzSzGyK {izemeltetésében 1évo keriileti altalanos iskolék talalokonyhai és ebédloi is,
illetve a LELEK ¢és CSAO lakasok is), az orvosi rendeldkben és a Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal
székhelyén ¢€s telephelyein.

2025-ben az alabbi tdblazat szerinti munkamennyiséget végezte az Iroda:

Iskola

. Orvosi Lélek lakds | CSAO lakdsok | .
JEB | JOK JGK JPH Rendelék JSZSZGYK (JSkZo;glg; - (JSZSZGYK) (JSZSZGYK) 0sszesen
januar 19 0 38 3 2 6 2 1 1 72
februar 9 2 37 7 0 1 1 0 0 57
marcius 14 2 45 3 1 2 0 2 0 69
aprilis 7 1 35 1 3 2 0 0 1 50
majus 19 2 37 2 0 4 5 0 0 69
junius 5 3 29 1 5 6 4 0 0 53
julius 22 4 22 3 5 1 3 0 0 60
augusztus 18 0 12 0 0 6 12 0 0 48
szeptember | 13 0 30 3 2 5 2 0 0 55
oktober 11 2 32 3 1 6 0 1 1 57
november 12 1 39 1 0 3 1 2 0 59
december 5 0 16 2 0 0 1 0 0 24
Osszesen 154 17 372 29 19 42 31 6 3 673
Intézménymikodtetés: 2025. évi karbantartasi munkalatok
80 -
20 m CSAO lakasok (JSZSZGYK)
o
5 I = N m Lélek lakds (JSZSZGYK)
N -
< - B | | | B = B Iskolai konyha (JSZSZGYK)
= ||
E 20 1 I I B ISZSZGYK
g 30 MW Orvosi Rendel6k
(0] ..
8020 JOK
= | JGK
10 ]
ilild 111 /
0 [ || mJOK
W W S ) ) S S S < < < <
¥ F NN QW FE S FEE mJEB
) @o ‘@é é\ L & \\?0 N 03}4 & o“'@ \\Q/@ &@
> R ® ¥
(,}
2025

Az Iroda altal végzett jellemz06 karbantartasi munkak szakipar szerint:

Vizszerelési munkak:

- Dugulasok megsziintetése
- Csapok, mosdok, mosogatok, vizszerelvényeinek javitasa, cseréje
- Vécé szaniterek, oblitotartalyok és szerelvényeik javitasa, cseréje
- Bojlerek javitasa, cseréje
- Csotorések javitasa, helyreallitas
- Viz mellékmérdk cseréje (Teleki téri Piac)

- Fitési rendszerek javitasa, 1égtelenitése
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- Uj vizfogyasztok bekotése, halozatra csatlakoztatasa, sziikséges kiépitések elvégzése

- Fejujitas jellegli kivitelezés soran viz- és csatornavezetékek, szerelvények, berendezési
targyak cseréje

- Megszlntetésre keriild vizfogyasztd berendezések €s vizvételi helyek szakszerti lezarasa

Villanyszerelési munkak:

- Vilagitas javitas, fényforrasok, vilagitdtestek cseréje, atalakitdsa LED-re

- Elektromos hal6zat meghibasodéasanak javitasa

- Elosztoberendezések javitasa, bovitése, karbantartasa

- Elektromos halézat bovitése, meglévo kabelek, vezetékek cseréje, 0j aramkorok kiépitése,
fogyasztoberendezések halozatra csatlakoztatasa

- Informatika hal6zathoz sziikséges szerelési anyagok és szerelvények telepitése

- Elektromos berendezési targyak javitasa, cseréje

- Foldel6 halézat javitasa, fém berendezési targyak EPH bekotése

- Uzemen- és hasznalaton kiviili elektromos berendezések és halézatok bontasa

- Aramvéds relék rendszeres ellendrzése, nyilvantartas vezetése

Festési munkak

- Fa- és falfeliiletek javitasa, glettelése, csiszolasa, portalanitasa, festése
- Falak tapétazasa
- Uvegfeliiletek foliazasa

Kémitives-burkolé munkak
- Vakolatok javitasa, potlasa, simitdsa
- Falak sotalanitasa, szigetelése
- Padlo- és csempeburkolatok cseréje, javitasa, potlasa, ragasztasa, fugazasa
- Ajtok, ablakok beépitése
- Gipszkarton és Ytong valaszfalak épitése
- Allmennyezetek javitasa, potlasa
- Betonfeliiletek, térké burkolatok javitasa
- PVC és parkettaburkolatok javitasa, felujitasa

Egyéb munkak
- Zarak javitéasa, cseréje, feltorése, potlasa
- Nyilas-zarok, kapuk javitasa
- Butorok javitasa, falhoz rogzitése
- Berendezési targyak falra szerelése
- Szalagfliggdnydk, fliggonytartok javitasa
- Raktari polcok Osszeszerelése, atalakitasa, athelyezése
- Informécios tablak felszerelése
- Zaszlotartok javitasa, potlasa

2025. évben bevezetésre keriilt a Tervszerli karbantartas, amelynek keretében 2025.03.31-ig az
Intézmények altal megkiildott miiszaki problémak alapjan elkésziilt a feladatok litemezése.

Az alabbi intézményekben végzett az iroda 2025. évben tervszerii karbantartdsi munkakat:
- Német Laszl6 Altalanos Iskola konyha- Német u. 14. (JSZSZGYK.)
- Molnar Ferenc Altalanos Iskola - Somogyi Béla u. 9-15. (JSZSZGYK.)
- Dedk Didk Altalanos Iskola konyha II. Janos Pal Papa tér 4. (JSZSZGYK.)
- JEGYMI Altalanos Iskola - Tolnai u. 11-15. (JSZSZGYK.)
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- Vajda Péter Altalanos Iskola konyha - Vajda Péter u. 25-31. (JSZSZGYK.)
- JEGYMI Altalanos Iskola - Tolnai u. 11-15. (JSZSZGYK.)

- Losonci téri Altalanos Iskola konyha - Losonci tér 1. (JSZSZGYK.)

- Felnétt Orvosi Rendel6 - Szigony u. 2/B

- Napraforg6 Székhely Tagovoda- Tolnai u. 7-9.

- Csodasziget Tagovoda - Tomo u. 38/A.

- Mackévar Tagdovoda — Csobanc u. 5.

- Szazszorszép Tagdvoda — Sziiz u. 2.

- Tindérkert Tagévoda — Kun u.3.

- Polgéarmesteri Hivatal- Baross u. 63-67.

A JGK Zrt. telephelyein az érintésvédelmi és tizvédelmi jegyzokonyvek alapjan kijavitasra keriiltek
a feltart hiAnyossagok:

Azonnali javitast igényl6 szigetelési hidnyossagok megsziintetése, hibas csatlakozasok, kotédobozok

crer

Ingatlantakaritoi Iroda

2025. évben az Ingatlantakaritoi Iroda a korabbi két csoporthoz képest, kiboviilt a Hivataltakaritoi
csoporttal, 2025. janudr 1-t6l.

2025. marcius 3-t6l egy ellendr kolléga segiti az iroda munkajat. Munkakorébe a hazak, irodék és a
hivatali telephelyek tisztasdganak és a takaritds mindségének szuroprobaszerli ellendrzése és az
ellendrzések soran tapasztaltak dokumentalésa.

2025. oktober 6-t6l 1j irodavezetd vette at az iroda vezetését.

A Hivataltakaritd csoport 5 hivatali telephely (Hivatal kozponti épiilete, Csaladtamogatasi iroda,
Nemzetiségi iroda, Kozteriilet-feliigyelet, Kozosségi Részvételi Iroda — Kalvaria tér 21.) napi €s eseti
takaritast latja el. A szolgéltatas vallalkozasi szerzédésben rogzitett feltételek mellett biztositjuk, a
munkavégzés igazolasa pedig havi rendszerességgel, teljesitésigazolas kiallitdsaval torténik. A
csoport jelenleg 15 fével mitkddik.

A takaritasi feladatok magukban foglaljak:

- A kozos tertiletek (Iépcséhazak, folyosok, liftek) rendszeres napi takaritasa.

- Irodék és targyalok, egyéb helységek rendszeres napi takaritasa.

- Higiéniai helyiségek (Mosdok és konyhak) rendszeres napi tisztitasa, toltdanyag potlasa.
- A kommunalis hulladék rendeltetés szerli kezelése.

- Iddszakos nagytakaritas egy évben egyszer.

- Alkalmanként irodadk és egyéb helyiségek nagytakaritasa.

- A telephelyekhez tartoz6 kozosségi terek takaritasa.

- Rendezvények utani takaritas.

A Haztakaritd csoport feladatkorébe 6sszesen 118 db 100%-o0s dnkormanyzati bérhaz, 2 db vegyes
tulajdont tarsashaz, 3 db telek tartozik, amelyek rendszeres takaritasat végezte. 7 db tarsashaz
vallalkozoi szerzddése az €év 3. negyedévében két litemben keriilt felmondasra. 14 f6 hazfeliigyel6i
pozicid keriilt megsziintetésre, ebbdl 3 f0 munkavallalo, haztakaritdoi pozicioban keriilt
foglalkoztatasra. Jelenlegi 1étszam 25 f6, amelybdl 5 £f6 hazfelligyeld pozicidban latja el a feladatat.
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A takaritasi feladatok magukban foglaljak:

- A kozos teriiletek (Iépcsohazak, folyosok, liftek) rendszeres tisztitasat.
- A bejaratok és kapualjak takaritasat, szemétmentesitését.

- A kukatarolok rendszeres tisztantartasat és fertOtlenitését.

- Iddszakos nagytakaritasokat

- Eseti egyéb helység ¢és lakas takaritas.

Az Irodatakaritd csoport elsésorban a JGK telephelyeinek plusz egy iroda tisztasagéaért felelds. Ez
Osszesen 7 telephely ((")r u. 8; Tavaszmezo6 u. 2; Baross u. 84; Losonci u. 2; Leonardo da Vinci u. 2;
Kiss Jozsef u. 19; Német u. 17.) napi takaritasat, valamint az 1 iroda (K6z0sségi Részvételi Iroda -
Didszegi Samuel u. 18. 1.em.3.) heti egyszeri tisztantartasat jelenti. Tovabba az évi nagytakaritas,
amelyet problémamentesen megoldottak. Jelenlegi 1étszam 9 6.

A takaritasi feladatok magukban foglaljak:

- Az iroddk napi szinti takaritdsa, beleértve a padlok felmosasat, porszivozasat ¢€s
portalanitasat.

- A mellékhelyiségek és kozos helyiségek higiéniai tisztitasa és fertdtlenitése.

- A konyhdk és étkezok tisztitasa, szemetesek iiritése.

- A szemeteskukak kezelése és a hulladék megfeleld szeparalésa.

- Idészakos nagytakaritas egy évben egyszer.

- Alkalmanként irodak és egyéb helyiségek nagytakaritasa.

- A telephelyekhez tartoz6 kozdsségi terek takaritasa.

- Ablakfeliiletek tisztitdsa évente egy alkalommal.

Tarsashazi Tulajdonosi képviseletet Ellato Iroda (TTK)

Az iroda az 6nkorményzati tulajdonnal érintett tarsashdzakban az Onkorményzat, mint tulajdonos —
jogszabalyban eldirt — kotelezettségének teljesitése, jogainak érvényesitése érdekében vesz részt a
tarsashazak kozosségének mitkodésében.

A Térsashazi Tulajdonosi Képviseletet Ellatd Iroda részére a mindennapi feladatok ellatasaban a
kozgyliléseken valo részvétel biztositasa az egyik legnehezebb feladat. A kozgytiléseken megfeleld
szakmai felkésziiltség mellett kell biztositani az Onkormanyzati tulajdon képviseletét, és a
jogszabalyoknak megfeleld mitkddést. Tekintettel arra, hogy ez nem megoldhatd csak a JGK-nal
foallasban alkalmazott munkaerdvel, kiilsés, megbizéasi szerzddéssel rendelkezé munkaerdt kell
alkalmazni. Az elmult évek soran a stabil kiils6s személyi alloméany lecsokkent. Ennek {6 oka, hogy
a személyi dllomany kidregedett, a potlasukra irdnyul6 eréfeszitések kis mértékben eredményesek. A
Térsashazi torvény ismerete mellett sziikséges, hogy tisztaban legyenek a Ptk. 4ltalanos szabalyaival
is. Célunk, hogy a kozgytlési id0szak megkezdése elott a kozgyliléseken valo részvétel biztositasa
érdekében 15-20 f6 kiils6s személlyel kosson megbizési szerzOdést a tarsasag, akik a megfeleld
felkészités utin a kozgytiléseken az Onkormanyzat érdekeit képviselni tudjak, az 6nkormanyzat
nevében (és helyett) szavazzanak.

Kozgyiilések szama:

2025. évben 1060 db kozgytlés keriilt megrendezésre, nagyobb részben igazodva a jogszabalyi
kotelezettséghez az év elsd felében. A megtartott kozgylilésekbdl 716 db beszamold, 339 db
rendkiviili kozgytilés és 5 db lakodgytilés volt. Ezen kozgyliléseken személyes jelenléttel, illetve
levélben képviseltiik az dnkormanyzati tulajdont. 41 db irdsos szavazas keriilt lebonyolitasra.
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Tobb esetben egyeztetd targyalasokat, miiszaki szemléket, bejarasokat szerveztiink kiilonbozo tigyek
rendezésére (alapito okirat modositasa, engedély nélkiili épitkezés, vizora szerelések, cs6torés, kdzos
koltség elszamolésa, arajanlatok feliilvizsgalata, értékelése stb.).

Az érvényes ¢és szabalyos szervezeti-mikodési szabdlyzatok megalkotdsa lehetdséget nyujt
kozgytilési hatarozatok irasban torténd meghozatalahoz. Ezt a fajta megoldasi lehetdséget a kdzos
képviseldk egyre gyakrabban veszik igénybe. Tarsashizak altal elkiildott szervezeti- miikodési
szabalyzatok moddositasi tervezeteket atolvassuk ¢és véleményezziik azokat a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelelden. Minden esetben irdsos véleményezés kiildése torténik a kozos
képviselet szdmara (a torvény betartdsa, az onkormanyzati érdekek érvényesitése céljabol). 2025.
évben 26 db esetben keriilt sor szervezeti-mikodési szabalyzat modositasra, illetve ezeket
megel6zden véleményezésre. Sok tarsashdz kozossége probal olyan szankciokat beépiteni a
szervezeti-mikodési szabalyzatba, amelyek nem csak a tarsashazi torvény, hanem a Ptk.
rendelkezéseibe is litkoznek, vagy hatdsagi jogkort kivannak gyakorolni. Ezek estében legtobbszor
biinteté rendelkezéseket kivannak a szervezeti-miikodési szabdlyzatba beépiteni, példaul: magas
kamat, a vizoraval nem rendelkezd albetétekre a sziikségesnél magasabb vizdij kiterhelése, a vizora
allast nem jelentd tulajdonosokra, akik egyébként vizatalanyt teljesitenek a szolgaltatd felé, mint az
Onkorményzat és szervezeti egységei a sajat maga altal hasznalt ingatlanok esetében — vizéra nélkiili,
vagy afeletti kozos koltség teljesitési kotelezettség stb. Az atalanydijat fizetok esetében a tarsashaz
olyan dijat kivan beszedni, amelyet a szolgaltatast igénybe vevdé a szolgaltatd felé teljesit. A
szervezeti-miikodési szabalyzatok viszont — kiilondsen a vizdijak tekintetében — nem rendelkeznek
arrol, hogy mi torténik az igy keletkezett tobblet befizetésekkel, amennyiben a szolgaltato a tarsashdz
felé¢ elszamol a vizorads albetétek altal teljesitett befizetésekkel. Ezeket a tobblet befizetéseket a
tarsashaz koteles az érintett tulajdonos részére visszaszolgaltatni, egyébként a jogalap nélkiili
gazdagodas esete valosul meg, mivel olyan dijat szedett be a tdrsashaz, amelyre nem volt jogosult.

Amennyiben a tarsashaz kozgytilése ennek ellenére olyan szervezeti-mitkddési szabalyzatot fogad el,
ami jogszabélyba {itkdzik és ez a médositas az Onkormanyzat érdekeit sérti is, birosagtol kérjiik a
hatarozat érvénytelenségének megallapitasat. 2025. évben 1 esetben keriilt sor kereset inditasra a
szervezeti-miikddési szabalyzat megalkotasara vonatkozd kozgytilési hatarozat érvénytelenségének
megallapitasa érdekében. Tovabbi 2 esetben kezdeményeztik a kozgylilési hatarozat
érvénytelenségének megallapitasat, egy esetben viszont — tekintettel arra, hogy az év végén keriilt sor
a hatarozat elfogadasara — a kereset benyujtasara mar csak 2026. évben kertil sor.

Az Onkormanyzat tulajdonosi érdekeinek hatékony képviselete sok esetben csak jogi titon torténd
érvényesitéssel érhetd el. E16z6 években atlagosan évente 5-10 peres eljaras volt folyamatban. Ezt
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tudtuk lecsokkenteni tigy, hogy 2025 évben csak 2 peres eljarast kezdeményeztiink. A peres tligyek
csokkend tendenciajanak magyarazata a szakmai felkésziiltségiink és a nagyon sok hattérmunka.

Irodank feladatkorébe tartozik az osztatlan kozos tulajdonban 1évo vagyonrészek elidegenitése,
csatolasa, hasznositdsa ligyében a hataskorrel rendelkezd bizottsagi eldterjesztés készitése és a
tulajdonosi joggyakorld bizottsdg dontésének birtokaban, annak végrehajtasa. Kozos tulajdon
értékesitése €s alapitd okirat modositas témajaban 14 db eldterjesztést készitettiink, amelyekbdl 4
esetben keriilt mar az okirat alairasra és nyilvantartasba vétel érdekében az ingatlan-nyilvantartas
részére megkiildésre. A tarsashazi alapitd okirat modositasat ¢és az ehhez kapcsolodod
dokumentumokat az Onkorményzat nevében Tarsasiagunk képviseldje irja ald, amennyiben az a
jogszabalyoknak megfelel, és nem sérti az Onkormanyzat érdekeit.

Onkormanyzati kiaddsok bemutatdsa:

2025. évi terv 2025. évi modositott |  2025. évi tény

eléiranyzat
Koz0s koltség keret 710 000 000 Ft 742 400 000 Ft 728 300 617 Ft
Felyjitasi alap 130 000 000 Ft 148 763 219 Ft 149 008 484 Ft
Fiités- és melegvizdij 10 000 000 Ft 14 668 460 Ft 10 964 675 Ft

Az Onkorményzat 2025. évi koltségvetésérol szolé 5/2025. (1. 27.) onkormanyzati rendeletben a
ko6zos koltség keret 710.000.000 Ft-ban, a feltjitasi keret 130.000.000 Ft-ban, mig a flités- és
melegvizdij keret 10.000.000 Ft-ban lett megallapitva. Az éves koltségvetés harmadik modositasakor
a kozos koltség keret 742.400.000 Ft-ra, ig a felujitasi alap keret 148.763.219 Ft-ra torténd emelését
kezdeményeztiikk. Az év negyedik negyedévében a keretek kozotti atcsoportositas valt sziikségessé,
mivel a tarsashdzak altal hozott hatarozatok alapjan a felljitasi alap képzés magasabb Osszegii
hozzajarulast igényelt az Onkormanyzattol. Ennek megfelelden a kozos koltség keret terhére 770.000
Ft kertilt atcsoportositasra a felujitasi alap keret javara.

A moédositasokat kovetden a kozos koltség keret 98,1 %-ban, a felgjitasi alap 99,6 %-ban és a fiitési
keret 99,7 %-ban keriilt felhasznalasra. Megallapithato, hogy az eldirdnyzat 6sszességében megfeleld
mértékben keriilt megallapitasra.

Kozos koltség fizetést jellemzo problémak:

A kozgyiilési jegyzokonyvek beérkezése, feldolgozasa folyamatos, ugyanakkor a hitelesités miatt
tobb honapos cstszassal érkezik meg a tulajdonosokhoz. A tarsashdzakrol sz6l6 torvény alapjan a
tulajdonosokat a meghozott hatarozatokrol kell értesiteni, azaz elegendd hatarozati kivonat
megkiildése is, de kozos képviselok a kivonatokat nem allitjak addig ki, amig a jegyzékonyv
hitelesitése meg nem torténik. A jegyzokonyvek tartalmazzak az elfogadott koltségvetéseket és a
megszavazott (tobbségében megemelt) kozos koltség, felujitasi alap, célbefizetés, hiteltorlesztés
mértékét. Sajnos kevés kozos képviseld tudja a jegyzékonyveket az tilések alkalmaval hitelesittetni
az erre felkért tulajdonosokkal. Ennek oka, hogy vannak tarsashazak, ahol a tulajdonosi részvétel
biztositasa érdekében a tarsashdz udvaran keriil a kozgylilés megtartasra. Masik eset, hogy bérelt
teremben kertil sor a kozgylilés megtartasara. Ezekben az esetekben nincs meg a megfeleld
eszkozkészlet a jegyzOkonyv legépeléséhez és nyomtatdsdhoz. A késve érkezett jegyzokonyvek
alapjan azok hatalybalépésének idOpontjara visszamendleg kell a kotelezettségeket teljesiteni. Emiatt
az 0] kotelezettségeket a rogzitést kdvetden egydsszegben teljesiti az Onkormanyzat, igy az L. félévet
terheld novekedés a II. félévben mutatkozik a k6zos koltség keret felhaszndldsdban. A koltségek
emelkedésének jellemzd oka a magas inflacio miatti koltségemelkedés, valamint, hogy a tarsashazak
sajat toke hianyaban az épiiletek felujitasara hitelt vesznek fel.

Egyéb valtozasok, feladatok:
A téarsashazi torvény 2025. évtdl sok moddositast tartalmaz, amik a kozos képviseldkre plusz
kotelezettségeket irnak eld. Elso és legfontosabb, hogy a k6zos képviseld, intézd bizottsag, valamint
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a tarsashaz éves beszamoldja a tarsashdz torzslapjan feljegyzésre keriil. A térvény alkotd az
iratbenyujtasi kotelezettséget az éves kotelezé beszamolo kozgyiilésekhez képest sokkal rovidebb
hataridével irta eld, ami tekintve a tarsashazak nagy szamat, lehetetlen hataridonek bizonyult.
Lehetetlen volt a teljesités kiillonds tekintettel arra, hogy a végrehajtasra vonatkozoan semmilyen
jogszabalyi eldiras, utmutatd nem jelent meg, azingatlan-nyilvantartdsi hatdsag teriileti egységei
azonos allaspontot képviseltek a benytjtando iratok tekintetében, a megvaldsitasban kozremitk6do
iigyvédi szakma probalta kitalalni, pontosan milyen iratok benyujtasara is van sziikség ahhoz, hogy
az ingatlan-nyilvantartas befogadja a benyujtott iratokat, és az alapjan a tarsashaz torzslapjara
feljegyezze a kozos képviseld, intézObizottsag adatait. Eszlelve a kialakult helyzetet, a majus 1-i
bejegyzési hataridé 2026. évre modositasra keriilt.

Tovabbi modositas, hogy a torvény lehetové teszi 2025. évtdl az elektronikus kapcsolattartast, és a
hirkdzld berendezések hasznalatat a kozgyllések levezetése tekintetében. Az elektronikus
kapcsolattartas esetében a jogszabaly egyértelmiien meghatarozza a kozos képviseld jogait és
kotelezettségeit, ennek ellenére a kozos képviseldk olyan adatokra vonatkozd nyilatkozatokat kérnek,
amelyek kezelésére nem jogosultak a térvény értelmében. Ezen esetekben a sziikséges adatokat
megadjuk, a tobbi — bérlére vonatkozd — adatok tekintetében tdjékoztatjuk a kozos képviseldt, hogy
a jogszabaly értelmében a kért adat kezelésére nem jogosult.

Az elektronikus hirk6zlé berendezések haszndlata esetében a tarsashaz kozgyiilése jogosult a
szervezeti-miikodési szabalyzataban meghatarozni, hogy milyen eszk6zokon, milyen esetben, milyen
feltételek teljesiilése mellett lehet kozgytilést online médon megtartani. Kevés tarsashaz tért ki eddig
a szervezeti-miikodési szabalyzatdban a feltételek meghatarozasara, amelyek kitértek, azok viszont
nem teljesitették a jogszabalyban eldirt kotelezettségeket. Ezek esetében a kozos képviseldket
felkértiik a rendelkezések jogszabdly szerinti kidolgozadsdra, és a megszavazasra elOterjesztett
szabalyzat tervezetek esetében elutasitd szavazatot adtunk le.
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4.4 Vagyonhasznositasi Igazgatosag 2025. évi szakmai beszamoldja
A Vagyonhasznositasi Igazgatésag 2024 novemberében jott 1étre, a korabbi Vagyongazdalkodasi
Igazgatosag tevékenységeinek szétvalasztasaval. A Vagyonhasznositasi Igazgatosag ald tartozod

irodak 2025. évi legfontosabb feladatait €s eredményeit irodankként mutatjuk be.

Helyiséggazdalkodasi Iroda

A Helyiséggazdalkodasi Iroda munkatarsai kozel mintegy 1350 db nem lakas céljara szolgald
helyiséggel kapcsolatos feladatokat l1atjak el. Ennek keretében:

- helyiségpalyazatokat készitenek eld, irnak ki, és bonyolitanak le az illetékes dnkormanyzati
bizottsag dontésének megfelelden,

- intézik az egyedi Dbérbevételre iranyuld kérelmeket mind személyes/telefonos
tigyfélfogadassal, mind pedig levelezés utjan,

- intézik a helyiségek bemutatasat, miiszaki referens altal az ingatlanok bérbeadas elotti
felmérését, valamint azok birtokba adasat és birtokba vételét,

- elkészitik a bérbeaddshoz sziikséges dontéselOkészitd eldterjesztéseket és az illetékes
bizottsag elé terjesztik,

- dontés alapjan megkotik a szerzddéseket, megallapodasokat,

- abérlok szamara szamlazzak a bérleti dijakat, kezelik a folydszamlaikat,

- nem fizetés esetén megtesszik a sziikséges intézkedéseket a hatralék rendezése, behajtasa,
valamint a helyiség esetleges kitiritése érdekében,

- az Onkormanyzat részére megkiildik a bevételekrdl, AFA bevallasrol sz6l6 jelentéseket,
analitikat.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé (az dsszenyitasok figyelembevételével) helyiségek darabszamat
2025. januar 1-én és 2025. december 31-én az alabbi tablazat tartalmazza:

Hasznalt Ures e Hasznalt Ures .
. s . s Osszesen ., . . Osszesen
helyiség helyiség 2025.01.01 helyiség helyiség 2025.12.31
2025.01.01. | 2025.01.01. TUTTT12025.12.31. | 2025.12.31. e
Helyiség (db) 641 741 1382 714 639 1353
Helyiség (%) 46 54 100 53 47 100

A bérbeadas utjan torténd hasznositas érdekében dsszesen 15 darab versenyeztetési eljaras (palyazat)
kertilt meginditasra. Ezek egy része csoportos forméaban tortént, 1 db 6nkormanyzati feladatokkal és
célokkal 0sszefiiggden és 2 db az ingatlanok leromlott miiszaki allapotara tekintettel kedvezményes
bérleti dij alkalmazésaval, mig 4 palyazat normal konstrukcioban keriilt kiirdsra. A csoportos
meghirdetéseken tilmenden tovabbi 8 ingatlan egyedi meghirdetésére is sor keriilt. A palyazati
felhivasok Osszességében 122 darab ingatlant érintettek, tobbek kozott a korabbi Muzeum Kéavéhaz
helyiségét, volt 6voda épiiletet, kiemelt fontossagu helyiségeket és telket is.

A 2025. évben helyiségekre vonatkozoan dsszesen 69 db bérleti szerz0dés alairasara, ugyanakkor 17
db bérlemény bérleti szerzédésének (melyek tobb albetétet is tartalmazhatnak) bérlé altali
felmondasara is kertilt sor.

Tulajdonosi dontéshozatalra 2025. évben 86 db eldterjesztés kertilt az iroda altal elokészitésre.
Az Onkorményzati helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos bevételek teljesiilését az alabbi tablazat
foglalja 0ssze. A helyiségbérbeadassal kapcsolatos bevételek Osszességében 13%-os tulteljesiilést

mutatnak. A bérleti dijak €s a kozos koltség bevételek is jelentdsen emelkedtek a 2025. évi tervhez
képest, melynek az iires helyiségek bérbeadasa az oka.
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.. , . L, , . Brutté bevétel (Ft) | Brutté bevétel (Ft) 2025.

Onkormanyzati helyiségbérbeadassal kapcsolatos bevételek 2025. TERV 2025. TENY TENY/TERV
Helyiségbérleti, helyiséghasznalati dijbevétel 971 296 000 1085 781 234 112%
Helyiségbérbeaddas + részletfizetés késedelmi kamatok 2 000 000 6 668 935 333%
Telek és egyéb dolog bérleti dijbevétel 41910 000 40972 852 98%
Helyiség bérbeadas viz-csatornaszolgaltatissal kapcsolatos megtériilés 8 890 000 9843 752 111%
Helyiség bérbeadas szemétszallitasi szolgaltatdssal kapcsolatos megtériilés 5080 000 5223870 103%
Helyiség bérbeadas fiitésszolgaltatdssal kapcsolatos megtériilés 5715 000 6394 723 112%
Tovabbszamlazott koziizemi szamlak dijbevétel helyiség 10 160 000 6849 738 67%
Bérleti dij kozos koltség + Bérleti dij lizemeltetési koltség 63 500 000 86 820 568 137%
BEVETELEK OSSZESEN 1108 551 000 1248 555 672 113%

A 2022-t61 elkezdett korai koveteléskezelési gyakorlat (a fizetéssel késedelembe esdk elsddlegesen
elektronikus levélben, valamint telefonon keriilnek megkeresésre) tovabbra is alkalmazasra keriilt,
ennek keretében a tartozokat minden honapban (akéar tobbszor is) felszolitjuk a fizetésre és ez
sikeresnek bizonyul. Bar a gazdasagi tarsasagok gyakran megsziintetésre keriilnek €s az esetek nagy
részében a felszdmolasi, illetve kényszertorlési eljarasbol bevétel nem varhatdé — ennek ellenére sok
egyéb végrehajtasi eljarasban elorelépés mutatkozott, idén is tobb esetben keriilt sor tériilésre, illetve
per pozitiv kimenetell lezarasara.

A behajthatatlan kovetelések leirasdnak tulajdonos altali jovahagyésara a 2025. évben nem keriilt sor,
igy a kovetelésallomany 6sszességében csekély mértékben nott.

A Helyiséggazdalkodasi Iroda szamlazassal Osszefliggd tevékenységének Osszegzésére szolgald
jelentések tartalma a Polgarmesteri Hivatal munkatarsaival torténd egyeztetést kovetden a kért

formaban minden hénapban a megadott hataridoig eldallitasra és megkiildésre, valamint elfogadésra
keriiltek.

A fentieken tilmenden az irodaban fellelhetd iratanyagok optimalizalasara ebben az évben is sok
keriilt, az eladott ingatlanok papir alapti dokumentacidjanak kézponti irattarba térténd atszallitdsdhoz
szlikséges intézkedéseket is megtették az iroda munkatarsai, igy megkozelitdleg 140 doboznyi
papiralapu irat bekiildésére kertilt sor

A 2025-06s évben a Helyiséggazdalkodasi Iroddhoz az eddigiektdl eltérd tevékenységet végzo
kollégék csatlakoztak. Felvételre keriilt egy miiszaki referens, aki leginkabb az iires helyiségek
bérbeadast megeldzd felmérésével foglalkozik ¢és ezaltal az érdekl6dOk sokkal pontosabb
tajékoztatasara nyilt lehetdség, valamint egy ,sales-es” kolléga bevonasaval az
ingatlanmegtekintések szervezése ¢és lebonyolitdsa hatékonyabbd, az ingatlanok bemutatasa
tervezettebbé és strukturaltabba valt.

Ingatlanértékesitési Iroda

Az Iroda a Lakastorvény rendelkezései €s a Nemzeti Vagyonrol sz016 torvény rendelkezései alapjan

- egyrészt a bérlok részére a lakas és nem lakas céljara szolgald helyiségek versenyeztetési
eljarason kiviil torténd értékesitésével

- masrészt az lres lakasok, nem lakds céljara szolgald helyiségek, telkek felépitményes
ingatlanok versenyeztetési eljaras utjan vagy azon kiviil torténd értékesitésével kapcsolatos
feladatok ellatdsa az elsddleges feladat. Ehhez kapcsolodik még a bevételek, tligyfél
folyoszamlék kezelése, szamlazas, részletfizetések beszedése €s a hatralék kezelési feladatok
ellatasa.

Az értékesitésre vonatkozo részletszabalyokat a Lakastorvény rendelkezései felhatalmazasa alapjan
az Onkormanyzat sajat rendeleteiben rogzitette. Ezek értelmében a beérkezett kérelmek esetében
sziikség szerint a tulajdonos részére eldterjesztést készitiink, eladasi ajanlatot kiildiink a kérelmezd
(aki lehet a bérld is) részére, lebonyolitjuk a nyilvanos versenyeztetési eljarast, adasvételi szerzodést
kotiink, megkeressiik az eldvasarlasi jog jogosultakat, intézkediink az ingatlan-nyilvantartas felé a
tulajdonjog valtozas bejegyzése érdekében.
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A megkdtott adasvételi szerzodés alapjan elkészitjlik az eldlegszamlat vagy végszamlat. A beépitési
kotelezettséggel kotott szerzodések esetében a szamldzashoz sziikséges adatokat atadjuk a
Polgarmesteri Hivatal részére. A részletfizetéssel kotott adasvételi szerzodés esetében vezetjiik a
foly6szamlat. Az elmaradt teljesitések (részletfizetés vagy beépitési kotelezettség nem teljesitése)
esetén a vételarhatralék rendezése, a beépitési kotelezettség teljesitése, szankcionaldsa irant
intézkediink, meginditjuk a sziikséges jogi eljarasokat, vagy javaslatot tesziink a tulajdonos részére a
megoldasra. A bevételekrdl, valtozasokrol Afardl a havi jelentéseket elkészitjiik a tulajdonos részére.
A 2025. évben dsszesen 76 db ingatlan keriilt értékesitésre, amelyet az alabbi tdblazat szemléltet:

2025. év 2024. év
Megnevezés bérlés | versenyeztetés iires bérlés | versenyeztetés | {ires
lakas 3 13 0 1 17 0
helyiség 4 51 3 3 30 7
épiilet 0 2 0 0 3 0
telek 0 0 0 0 1 0
Osszesen: 7 66 3 4 51 7

2025. évben 3 db ingatlan (lakoépiilet és telek) palyazat keriilt meghirdetésre, melybdl 1
eredménytelentil zarult (Dobozi u. 13. telek), 2 ingatlant (Bauer S. u. 13. épiilet, Tomo6 u. 17. épiilet)
sikeriilt értékesiteni, ezen ingatlanok adéasvétele és birtokbaaddsa athuzddott a II. félévre. A
Szentkiralyi u. 16. szam alatti, 2. emeleti ingatlan értékesitése még a 2025. évben volt kiirva
palyazatra, eredmény megallapitasra és szerzodéskotésre a 2026. évben fog sor keriilni. A Vig utca
22. szam alatti garazsok egyiittes értékesitésére szintén palyazatot irtunk ki, mely eredményteleniil
zarult.

A lefolytatott eljarasok eredményeként 2 db lakoepiilet értékesiteséboél 679.000.000 Ft bevétele
keletkezett az Onkormanyzatnak, tekintettel arra, hogy a lakoépiilet értékesitését nem terheli AFA
fizetési kotelezettség.

Onkormanyzati bevételek bemutatdisa

Ingatlanértékesitési bevételek Brutté bevétel (Ft) | Brutté beve'rtel (Ft) ] 2025.

2025. TERV 2025. TENY TENY/TERV
Lakasértékesités részletfizetéses téketorlesztése 55000 000 97232 626 177%
Lakasértékesités részletfizetéses kamattorlesztése 7000 000 7235287 103%
Lakasértékesités arveréssel 250000 000 340 450 000 136%
Helyiségértékesités bevétele (bérléknek+20M alatti iires) 20 000 000 47001 800 235%
Helyiségértékesités részletfizetéses toketorlesztése 5750 000 4059 146 71%
Helyiségértékesités részletfizetéses kamattorlesztése 300 000 389576 130%
Helyiségek értékesitése arveréssel (iires) 250000 000 674305 500 270%
Szerz§déskovetésbol befolyd kotbér bevétel 15000 000 8958 946 60%
Dobozi u. 13. sz. alatti iires telek értékesitése 461 010 000 - 0%
Lujza u. 32. sz. alatti iires telek értékesitése 470999 820 - 0%
Bauer Sandor utca 13. épiilet értékesités 265 000 000 294 000 000 111%
Tomo u. 17. sz. alatti épiilet értékesitése 384 620 000 385 000 000 100%
Ul18i Gt 16/B 48-as albetét és Ullsi ut 18. 1-es, 3-as albetétek palyazat egyben 393 790 000 - 0%
Dobozi u. 39. sz. alatti épiilet értékesitése 349 000 000 - 0%
Vigu. 22. sz. alatti 6nallé garazsépiilet értékesitése 150 000 000 - 0%
BEVETELEK OSSZESEN 3077 469 820 1858 632 881 60%

Részletfizetéssel értekesitett ingatlanok:

2025. december 31. napjan a teljes, Onkormanyzat részére fenndlly téketartozas Osszege nettd
402.538.758 Ft.
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A részletfizetéssel megvasarolt lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek vételarabol szarmazo
lejart kovetelések 0sszege 2025. december 31. napjan 2.272.368 Ft. Ebbdl a téke kovetelés 0sszege
1.291.498 Ft.

Teleki téri Piac Iroda

Az Iroda feladata az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 Teleki téri Piacnak a vasarokrdl, a piacokrol és
bevasarlokozpontokrdl szold 55/2009. (II1.13.) Korményrendelet szerinti, valamint a Budapest
Févéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Teleki téri Piacrél szolo
29/2025. (XII.11.) onkormanyzati rendelete alapjan torténd iizemeltetése, fenntartdsa. A feladatok
koz¢ tartozik:

- apiaccsarnokban talalhat6 kereskedelmi egységek, az 0s- és kistermel6i asztalok, valamint az
egyeb hasznosithatd teriiletek bérbeadasa, reklamfeliiletek értékesitése, a hasznositasukbol
szarmazé bérleti- és kozilizemi dijak beszedése, az ehhez kapcsolodo dijeldirasi, szamlazasi,
konyvelési, banki ligyintézési, hatralékkezelési feladatok ellatasa.

- aTeleki téri Piac mitkddtetésével kapcsolatos eldterjesztések készitése,

- apiac mikodtetésével, karbantartasaval kapcsolatos beszerzési eljarasok lefolytatasa,

- az lizemeltetdi, valamint a szakhatosagokkal kézosen végrehajtott bérleményellendrzési
feladatok ellatasa, sziikség esetén szakhatdsagi ellendrzés kezdeményezése.

- aSzerdahelyi utca 17-19. szam alatti ingatlan lizemeltetése gépjarmii parkolasi célra.

A Teleki téri Piac lizemeltetésének bevételei és koltségei 2025-ben:

Koltségvetési tétel 2025 Brutto6 osszeg (Ft)
Teény bevétel 91811010
Teny kiadas 264 648 229
Bevétel — kiadas (veszteség) 172 837 219

A veszteség csokkentésére vonatkozo intézkedések:

A Teleki téri Piac 2014. évi atadasa 6ta eltelt tobb mint 10 éve valtozatlan bérleti dijakon adta bérbe
kereskedelmi egysegeit, illetve berléi szamara a piachoz tartozé parkolohelyeket. Az elmult tiz év
alatt a tulajdonos Onkormdanyzat egyre nagyobb veszteséget volt kénytelen elkdnyvelni a piac
mitkddésével kapcsolatban, hiszen az épiilet fenntartdsanak, karbantartdsanak koltségei a felelds
gazdalkodas ellenére, a gazdasagi kornyezet valtozasai miatt évrél-évre folyamatosan emelkedtek. A
tovabbi biztonsagos mitkodtetés érdekében elkeriilhetetlenné valt a bérleti dijak mértékletes emelése
¢s az lizemeltetési koltségek egy részének tovabb terhelése. Ezzel egyiitt a piac bérleti dijai tovabbra
is nemcsak févarosi, hanem orszagos viszonylatban a legalacsonyabb dijkategériaba esnek.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel-testiilete 2025. februar 27-i
{ilésén modositotta az Onkormanyzat tulajdonaban 4116, nem lakés céljara szolgald ingatlanokra és
egyéb dologbérletre vonatkozo dijakrol szold 15/2023 (11.23.) szamu Képviselo-testiileti hatarozatot.
A modositas értelmében a Teleki téri Piacon 1évd iizlethelyiségek és a piachoz tartozé parkoldban
igénybevehetd parkolohelyek bérleti dijai modosultak, valamint Gjonnan bevezetésre keriilt az
iizemeltetési koltség.

A Képviselo-testiilet 12/2025. (I1.27.) szam1 hatarozata alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. hatariddre végrehajtotta a bérleti szerzdédések fenti valtozasokra vonatkozo kdzos megegyezéssel
torténd modositasat, igy az emelt bérleti dijak 2025. aprilis 1-tdl keriiltek bevezetésre.
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Kereskedelmi egységek bérbeadasa:

A Teleki téri Piac csarnoképiiletében 43 db szolgaltatd egység (lizlethelyiség) talalhatd, amelybdl
jelenleg 36 db iizlethelyiség bérbeadott. A kapacitaskihasznaltsag a 2024-es évhez képest némileg
valtozott.

A J/2, J/3 jelt kereskedelmi egységek a piac kevésbé frekventalt részén talalhatdak, rendkiviil rossz
alaprajzzal, emiatt nehezen berendezhetdek. Mindezek okan korabban azzal az tizemeltetdi javaslattal
¢ltiink, hogy ezek az lizlethelyiségek szolgaljanak a piac raktar-, illetve tarolohelyiségeiként, mindkét
egység jelenleg is ezzel az egyébként nélkiilozhetetlen funkcidval miikodik.

A G/4, G/5, G/6, valamint G/7 jelii lizlethelyiségek bérléje (mind a 4 bérlemény egy bérld birtokéban
volt a piaccsarnok megnyitdsa ota) 2024. aprilis 30-ai hatallyal a bérleti szerzodést felmondta, az igy
megiiresedett {izlethelyiségek hasznositasdra az ilizemeltetd Ujabb palyazati eljarasokat irt ki, a
palyazhat¢ tizlethelyiségek hirdetései a legnagyobb portalokon is megjelennek.

A G/6 jeli kereskedelmi egység hasznositasara kiirt palyazati eljards sikerrel zérult, 2025.
novemberétdl bérleti jogviszony jott 1étre az iizlethelyiségre, varagaru- ¢és kertészeti cikkek
kiskereskedelme funkcioval.

Termeloi asztalok (0s- és kistermeldi arusitds) bérbeaddsa

Os-és kistermel6i asztalokbol 18 db all rendelkezésre, amelynek kihasznéltsdga a f6 piacnapokon
tobbnyire teljes kapacitassal allt a vasarlok rendelkezésére. Ostermeldink, kistermeldink tovabbra is
havi, vagy napi dijas konstrukcidban bérelhetik a rendelkezésre all6 termeldi asztalokat.

Szerdahelyi utcai parkolo tizemeltetése

A parkolo alapfeladat ellatasa, hogy a piacra gépjarmiivel érkezo vasarlok az els6 6raban ingyenesen,
utdna minden megkezdett orat bruttdé 700 Ft megfizetése ellenében haszndlhassdk a parkolot,
vasarlasuk megkonnyitéseként.

2025. évben a parkol¢ teljes kapacitas-kihasznaltsaggal miikodott, azaz 40-45 db gépjarmii hasznalta

a teriiletet, pusztan szerzddéses jogviszony alapjan, ezen feliil a parkol6 szabad kapacitasat tovabbra
is fenn kell tartanunk a piac vasarloi részére.

Reklamfeliiletek bérbeadasa

2025-ben a 7 db reklamfeliiletbSl 2 db plakathely (Oriasplakat) keriilt bérbeadasra, tarsintézmény
altal hasznalt plakathely 5 db, szintén teljes kihasznaltsaggal miikodott.

Egyéb hasznosithato teriiletek bérbeadasa

2025-ben tovabbra is szerz0dott partnereink kozott tudhattuk az Alza.hu, valamint a Foxpost Kft-t
csomagautomatdk, valamint az OTP Nyrt-t ATM automata teriilet bérbeadéds céljabol. 2025.
Juniusatol Gjabb csomagautomata elhelyezése céljabol tortént teriilet bérbeadas, igy mar partnereink
kozott tudhatjuk az Express One Kft-t is. 2025. év végén felvettiik a kapcsolatot az MBH Bankkal,
akik eldrelathatolag 2026. januarjatol telepitenek egy jabb ATM automatat. Szintén pozitiv hatast
a bevételek novelésére, hogy minden évben, igy 2025. decemberében is sikeriilt a piachoz tartozo
parkolo teriiletének egy részét bérbe adnunk fenydfa arusitas céljara.

Egyeb feladatok

A bérbeaddshoz kotddd dijeldirasi, szamlazési, konyvelési, banki ligyintézési, hatralékkezelési
feladatok maradéktalanul, minden esetben hatariddre teljesitésre keriiltek.

A piachoz tartozo, Szerdahelyi utca 17-19. szam alatti ingatlanon a gépjarmi bérparkoltatas kapacitas
kihasznaltsaga 2025-ben folyamatosan 100 % kozeli volt.
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A piac latogatottsaganak emelését, népszertisitését célzd rendezvényeket szerveztiink, amely egyben
erdsitette a piac kozosségi tér hangulatanak megtartasat és fejlesztését:

e NoOnapi rendezvény 2025. marcius

e  Nyarindité Zsongas” csaladi nap 2025. junius

e Nyitott Piacok Napja 2025. szeptember
e Teleki hacacaré” (KRI zar6esemény) 2025. oktober

e _ Halloween a Telekin” 2025. oktober

A mind élelmiszerbiztonsagi, mind esztétikai szempontbdl elengedhetetlen festési munkalatokat
folytattuk, amely az elmult években megkezdddott a piaccsarnok teriiletén (gazdasagi folyosok,
nyilvanos WC-k, takaritdé pihend helyiség, 1épcséhaz, hulladéktarold, irodahelyiségek); a
csarnoképiilet tetdszerkezetének, esdvizelvezetd vapdinak visszatérd tisztitdsa, valamint a
vapafiitések karbantartasa szintén elvégzésre keriiltek; tetovilagitdo ablakok szigetelésének javitasa,
karbantartdsa sziikségszeriien folyamatosan megtortént; tlizvédelmi és a tliz-atjelzd, a beléptetd,
valamint a video- megfigyeld rendszer OTSZ szabalyozasnak megfeleld folyamatos, visszatérd
karbantartdsa szintén maradéktalanul megvalosult.

Tovabbra is nagy hangsulyt fektetiink a piaccsarnok és annak kornyékének tisztasdgara, a napi
takaritds mellett eldre tervezetten, folyamatosan kertiil sor a nagytakaritasi munkalatok elvégzésére.

A 2025. évi beszerzési- €s a koltségvetési tervben szerepld beruhdzasok hianytalanul megvalosultak:
1. klimaberendezés telepitése a takaritd munkatarsak pihendhelyiségébe: megtortént, jelentdsen
javitva ezzel a munkakoriilményeiket.
2. 50 kVA névleges teljesitményti, napelemes hdztartdsi méretti kiseromii (HMKE) rendszer
telepitése a Teleki téri Piac csarnoképiiletén

A Teleki téri Piac éves elektromos energiafelhasznalasa mintegy 250.000 KWh, amelynek 65-70 %-
at a csarnokban kereskedelmi egységeket lizemeltetd bérlok, a fennmaradd 30-35 %-at az épiilet
lizemeltetésébol, a csarnok vilagitasabol, irodai elektromos energiafelhasznalasbol stb. fakad. A jelen
beruhdzassal megvalosult napelemes héaztartasi méretli kiserdmii az eldzetes szakmai kalkulacid
alapjan a teljes éves elektromos energiaigény cc. 30 %-t képes megtermelni, ezzel tehat optimalis
esetben az lizemeltetés energiafedezete biztositott lehet. A tervezett rendszer bdvithetd, a beruhazas
soran 3 éves megtériilési idovel szdmolhatunk, amely kifejezetten jonak mondhato. A napelemes
rendszer joval a szerzOdésben rogzitett hataridd lejarta eldtt (hataridé: 2025. junius 30.) elkésziilt,
annak készre jelentése 2025. 4prilis 2-an a Szolgaltato (EON) fel¢ megtortént. A Szolgaltatd az
igénybejelentéseket azonban az informatikai rendszeriik egységesitése, atmenti korlatozasa miatt
csak 2025. jalius 10. utan tudta feldolgozni. A napelemes rendszer elektromos hélozatra torténd
racsatlakozasa 2025. augusztus 26-an tortént meg, a tényleges, hasznosithato energiatermelés ettdl a
naptol datalhato.

A szakhatosagokkal kozosen végrehajtott bérleményellendrzések lebonyolitasra keriiltek. Kiilonos
figyelmet szenteltiink az Gjonnan inditott kereskedelmi egységek szakhatosagi megfeleldségének

elékészitésére, kozos végrehajtasara.

Tarsashazkezel6 Iroda

A koz0s képviseleti — tarsashazkezeldi tevékenységet 2025. december 31-1 allapot szerint 155 db
jozsefvarosi és 3 db mas kertiletekben talalhato tarsashazban latjuk el. Ez a kezelt tarsashazallomany
az el6z6 évhez képest minimalis mértékben csokkent (2024-ben 160 tarsashaz).

A tarsashazak kozos képviseleti és tarsashazkezeldi feladatainak ellatdsat a hatalyos jogszabalyi
kornyezet — els6sorban a Tarsashazi torvény — szabalyozza. A feladatellatas a tulajdonosi kdzosségek
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mindennapi miitkodésének biztositasat, valamint a tarsashazak pénziigyi és miiszaki stabilitdsanak
fenntartasat szolgalja. A tevékenység keretében kiemelt feladataink: a tulajdonosi folydszdmlak
vezetése, fizetési kotelezettségek elOirasa; befizetések konyvelése, talfizetések rendezése;
megallapodasok megkdtése; tulajdonosvaltozasok kovetése, nyilvantartasba vétele; nem fizetd
tulajdonosokkal szemben intézkedés, behajtasi, végrehajtasi eljaras lefolytatasa; perbeli képviselet
biztositasa; vallalkozokkal szerz6déskotés, munkalatok nyomon kdvetése, elvégzett munkak atvétele,
szamléak kifizetése; sziikség szerint hatdsagi eljardsok inditasa; kiils6 anyagi forrasok felkutatasa,
palyazatiras, palyazati forrasok bevondsa a tarsashazak finanszirozasaba; éves koltségvetés tervezése,
javaslattétel a tulajdonosok részére, beszamolok elkészitése; hosszu-, kozép- €és rovidtava tervek
alapjan felujitasok, folyamatos karbantartés; rendszeres muszaki ellendrzés; tarsashazi €s tulajdonosi
karesemények felmérése, hibaelharitas, biztositasi karbejelentések és ligyintézés.

A JGK Zrt. altal kezelt tarsashazak jellemzden oreg, rossz allapotl, kis albetét szamu tarsashazak,
melyekben az 6nkormanyzati tulajdonhanyad sok esetben jelentds. Uj épitésii (10 évnél fiatalabb)
¢épiilet nincs a kezelt hdzak kozott. A kezelt tarsashazak mintegy 45%-at teszik ki a 20 albetétnél
kisebb hazak, mig alig 8% a 40 albetétnél nagyobb tarsashazak aranya.

Jelentds azon épiiletek szama (54 darab), amelyben az dnkormdanyzati tulajdoni hanyad a 20%-ot
meghaladja.

Kezelt tarsashazak fobb adatai

Albetétek szama tarsashazanként Onkormanyzati tulajdoni hanyad

v

= 1-10 albetet =11-20 albetet - = 21-30 albetét
= 31-40 albetet: - = 41-50 albetet - = 50-albetet felett = 0% = <10% - = 10%-20% - = 20%-30% =30%

Ebbdl kovetkezden az tarsashazak miiszaki allapotanak fenntartasa csak jelentds tulajdonosi anyagi
erdfeszitéssel érhetd el, fejlesztések szinte kivétel nélkiil palyazati uton elnyert timogatassal és/vagy
tarsashazi hitel bevondsaval valosithatoak meg.

2025 nyaran elégedettség mérést végeztlink a tarsashazi lakok korében. A kérddivet 370-en toltottek
ki, ami a kezelt albetétszam 11%-a. A kozos képviselovel vald elégedettséget az alabbi adbran
mutatjuk be:
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Kozos képviselovel valo elégedettség

Mennyire elégedett a kozos képviseld munkajaval dsszességében? (n=255) ¥ 81 | 68 47 42

Mennyire tartja szakmailag felkésziiltnek a kozos kepviselt? (n=233)
Mennyire érzi elérhetének a kozos képviseletet probléma esetén? (n=230)
Mennyire elégedett a kozos képviseld kommunikdcidjdval? (n=234)
Mennyire bizik a kdzds képvisel§hen? (n=249)

Mennyire elégedett a kbzgy(ilési jegyz6konyvek dtlathatosdgaval? (n=225)

0% 10% 20% - 30% 40%  50% - 60% 70% - 80%  90% 100%

E5 4 B3 H2 H1

A 2025. évi miikodésre jellemzd volt, hogy a tulajdonosi elvarasok tovabb ndvekedtek, mikdzben a
tarsashazak szamara elérhetd palyazati és kiilsé finanszirozasi lehetdségek sziikiiltek, ami tobb
tarsashdz esetében 0j kihivasokat eredményezett a napi tizemeltetés, illetve a felajitasi és karbantartési
feladatok tervezése soran. A megvaltozott kornyezethez alkalmazkodva, 2025 harmadik
feladatok hatékonyabb szervezése, a reagalasi id6k javitdsa, valamint az erdforrasok ésszertibb
felhasznalasa volt.

Ezzel 0sszefiiggésben bevezettiik az “egy ablakos” ligyfélkapcsolati rendszert, azaz az ligyfelek csak
a tarsashdzukat kezel6 kollégakkal allnak kapcsolatban, nem kell tudniuk, hogy mely gy, kihez
tartozik az irodan beliil (konyvelés, operativ kezelés).

Szintén javitottuk a Tarsashaz kintlévéségek behajtasa érdekében megtett intézkedések
hatékonysagat a részletfizetési megallapodasok feliil vizsgalataval, illetve a formalis kapcsolatok
(felszolito levél, jogi eljarasok) mellett telefonon és emailben is keressiik az ligyfeleket.

A tarsashazkezelés a JGK piaci tevékenysége, igy ezt az Onkorményzat 2025-ben sem finanszirozta.
A tevékenység 2025-ben az alabbi eredménnyel miik6dott:

Koltségvetési tétel 2025 Brutto osszeg (Ft)

Tény bevétel 169 097 437
Tény kiadds 158 839 151
Bevétel — kiadas (nyereség) 10 258 286
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4.5 Varosiizemeltetési Igazgatosag 2025. évi szakmai beszamoldja
Varosiizemeltetési Igazgatosag feladatai és célkitlizései irodankénti bontasban

Kozteriileti Karbantartoi Iroda

A Kozteriileti Karbantartoi Iroda munkatérsai biztositjak a jatszoterekre telepitett jatszoeszkozok, a
kozteriileti utcabutorok és miitargyak, a keriilet parkjaiban és kutyafuttatoiban jellemz6 vizvételi
lehetdségek javitasat és fenntartasat. Feladatuk Jozsefvaros tulajdondban és hasznélatdban 1évo
utszakaszok folyamatos ellendrzése, az ut- és jardahibak feltarasa, a jardak és utak karbantartasa és

az uthibakbol adodo balesetveszély megsziintetése (katyumentesités).

Feladatok Mennyiség Mérték- | Sziikséges alap munkak
egység
Jozsefvarosi 145 db folyamatos ellendrzés, javitas,
tulajdonu utak karbantartés
tér, park, teresedés 20 b A tere’ken, p.ark’0}<ban 1évo koz:[eruletl
utcabutorok javitasa, karbantartisa
Az utakon, jardakon keletkezett katytuk
e 100-150 db hengerelhetd meleg, illetve hideg
Katyuzasi feladatok 200-400 m? aszfalt (40-70 tonna) felhasznalasaval
torténd javitasa
s A kozbiztonsag ¢és a szabalytalan
Parkolasgitlo 3645 db parkolas megakadalyozasa érdekében
oszlopok R
az oszlopok karbantartasa és javitasa
Kozteriileti szemetes A megrongdlt szemetes edények
\ 930 db L o
edények javitasa, cseréje
heti, havi, éves ellendrzések
jatszotér 16 db végrehajtasa a megrongalt eszkozok
javitasa, cseréje, a balesetveszély
heti, havi, éves ellenorzések
végrehajtasa a megrongalt eszkozok
jatszoeszkoz 123 db javitasa, cseréje, a balesetveszély
azonnali megsziintetése. A
jatszoeszk6zok mindsitésének lejarata
ivékutak 45 b a rongala§qk fquamgtqs javitasa, télen
fagytalanitas végrehajtasa
szOkokutak, folyamatos karbantartds, vegyszerrel
. 7 db w e g 1
csobogdk torténd ellatas
kutyafuttatok 12 b A futtatok heti szintli ellendrzése a
karbantartasa megrongalt eszkdzok javitasa, cseréje

Az Ut- és jardahibak (katyGmentesités) tekintetében a Varosiizemeltetési Igazgatdsag munkatarsai
2025. évben 122 helyszinen 292 darab katytt javitottak kozel 389 m?-es Ut- és jardafeliileten, melyhez

48 tonna aszfaltot hasznaltak fel.
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A katyamentesitésen tal az alabbi javitasi munkalatokat végezték el az évben:

- Térkd javitas: 5 alkalommal.

- Jardajavitas: 30 m2.

- Jatszotereken a megrongalodott eszkozoket folyamatosan javitottuk, sziikség esetén
cseréltiik, valamint végrehajtottuk az idoszakos jatszotéri eszkozok felmérését és mindsitési
vizsgalatat.

- Kihelyezett zaszloérudak javitasa a zaszlok idészakos cseréje folyamatos volt.

- Kutyafuttatok keritéseinek javitasa, illetve a megrongélt elemek cseréje megtortént.

A megrongalt parkolasgatld oszlopokat folyamatosan potoltuk, javitottuk, sziikség esetén
csereltuk (egész évben 100 db)

- Megrongalt, elhasznalddott kozteriileti szemetes edények javitasa, cseréje.

Alvallalkozo6 bevonasaval az alabbi jelentdsebb 1t, és jarda karbantartési feladatokat hajtottuk
veégre:

- Leonardo da Vinci koz els6 szakaszanak teljes koporéteg cseréje, a meglévo parkolosdvok
atalakitasa, valamint tulfutasgatlok kialakitasa.

- Flvészkert utca szakaszanak teljes koporéteg cseréje.

- Orczy — Losonci — Corvin negyed forgalomcsillapitasa.

- Nagytemplom utca (Corvin sétany) szakaszanak teljes rekonstrukcioja, a meglévo forgalmisav
szlikitésével.

- Rigo utca szakaszos utpalya rekonstrukcidja.

- Vig utca szakaszos utpalya rekonstrukciodja.

- Trefort utca teljes koporéteg cseréje.

- Folyamatosan intézkedtiink az altalunk kezelt jardak, és uttestek javittatasara, melyre Gsszesen 9
darab karbantartasi csomagot rendeltiink meg.

A terek, parkok, illetve jatszoterek és kutyafuttatokon kiépitett vizvételi lehetdség tekintetében 2025-
ben 11 esetben valt sziikségessé a kihelyezett ivokutak vizcsapjainak teljes cseréje vagy részleges

javitasa, tekintettel arra, hogy megnovekedett a kozteriileti rongalasok szama.

lletékességiinkbe tartozo parkok, terek tekintetében, az alabbi jelentdsebb fejlesztések voltak:

Mikszath K. téri szokokat gépészetének, és vizképének megujitasa.
6 darab kozteriileten Uj kutyaitatos ivokut kialakitasa.

Golgota téri park keritésének atépitése.

- Danké utcai sportudvar részleges felgjitasa.

Az Iroda feladatai kozé tartozott emellett a nyilvanos illemhelyek karbantartasa és takaritdsa. Az
irodan beliil miikodd kozteriileti Karbantarté Csoport feladata valamennyi kozteriileti (automata,
mobil, épitett) WC napi szintli ellendrzése, fertdtlenitése, valamint kéztorldvel, WC papirral torténd
feltoltése. A meglévd koztertileti illemhelyek darabszdma 9 db (helyszinek: Kalvaria tér, Horvath M.
tér, Losonci tér, II. Janos Pal papa tér €s a jatszotér, Déri M. utca és jatszotér, Teleki tér, Orczy tér).
Az illemhelyeket a csoport munkatérsai 3 6ranként ellendrzik, majd ezen tul, figyelemmel kisérik a
toalettek feltoltését, elveégzik a sziikséges fertdtlenitést. A kozteriileteken elhelyezett jelenleg 4 darab
mobil WC-t (helyszinek: Koltéi Anna tér, Prater u. 63., Rakoczi tér, Muzsikus Ciganyok parkja) a
szolgaltatd heti hdromszor liriti, ezen tulmenden a csoport feladata valamennyi mobil toalett napi
szintli ferttlenitése, valamint kéztorldvel, WC papirral torténd feltoltése.

Az eseti, illetve a napi, heti rendszeres feladatok mellett a Jdtszoterek és kutyafuttatok tervszerii
karbantartasat és a 12 db parakapu folyamatos lizemeltetését és ellendrzését is végrehajtottuk.
- 16 db jatszotér és 14 db kutyafuttatd felmérése, az ebbdl késziilt karbantartasi terv alapjan a
munkalatokat elvégeztiik.
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- atervezett karbantartasokon til a lakossagi bejelentések, illetve a sajat észlelések alapjan az egyéb
javitasi, feladatokat folyamatosan elvégeztiik.

Az altalunk kezelt jatszoterek tekintetében, az aldbbi jelentdsebb fejlesztések voltak:

- Gutenberg téren 1 darab jatszovar, valamint 1 darab homokozo kialakitasat hajtottuk végre, ami
mellett intézkedtlink 1 darab mérleghinta cseréjérol.

- Golgota téren ttéscsillapitdé gumilap, helyett 6ntott gumi feliilet kialakitasa, valamint két allasa hinta
cseréje, valamint drotkotélpalya kialakitasa.

- Tisztes utcai jatszotéren litéscsillapité gumilap, helyett ontott gumi feliilet kialakitasa, valamint 1
darab labdafogd eszkoz kiépitése.

- Leonardo da Vinci kozi jatszotéren iitéscsillapité gumilap, helyett a kozteriilet nevérdl tematikus
ontott gumi feliilet kialakitasa, ami mellett megvalosult 1 darab trambulin kiépitése.

- Magyarok Nagyasszonya téren 1 darab mérleghinta telepitése.

- Losonci téri jatszotér iitéscsillapitd gumilap helyett, ontott gumi feliilet kialakitasa.

Kertészeti Iroda

A Kertészeti Iroda elsddleges feladata a Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 kozteriileti
zold feliiletek és fak teljes korti fenntartdsa, karbantartdsa, allagmegdvasa, kisebb fejlesztések
elvégzése. Ezen kozteriiletek a parkok, jatszoterek, kutyafuttatok, illetve az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évo fasorok. A Kertészeti Iroda kezelésébe tartozo zoldfeliiletek:

Zoldfeliilet | Mennyiség | Mértékegység Sziikséges alap munkak
gyepfeliilet 72700 m? 10-14 napos flinyirés, évente 7-8 alkalommal
cserje 15 400 m?

tavaszi elsd metszés, takaritas, havi sovénynyiras,
talajtakaro 2 630 m? keletkezett zoldhulladék elszallitasa, ontozés,
ndvényvédelem, kapalas

sovény 2 540 m?
Y ’ tavaszi visszavagas, gyomlalas, elvirdgzott részek
éveld 4500 m ,
metszese
kétnyariak kiszedése, egynyariak tiltetése,
viragagyas 950 m’ rendszeres ontdzés és gyomlalas, egynyariak
kiszedése. kétnvariak iiltetése
orokzold 200 m? metszés, gyomlalas
fa 6335 db gallyazas, ifjitas, Girszelvényezés
uj fa 136 db ontdzés, metszes, kapalas
planténer 317 db gyomlalés, 6ntozés

- A gyepfeliiletet sajat allomannyal és kiilsds vallalkozoval kdzosen tartjuk fenn. A tavaly beszerzett
fiinyir6 traktor segitségével, tovabbra is a flinyirasi munkak nagy részét mi latjuk el. A fiivet évente
14-16 alkalommal nyirjuk, igényt6l fliggden.

- A JGK kezelésébe tartozo 0sszes ontozorendszer (41 darab, 2 korostol 50 kordsig terjedd méretii, napi
1 kdbméter kijuttatastol a 30 kobméterig) tavaszi inditasat €s szezon eleji javitasokat elvégeztiik, a
rendszereket minimum 4 hetente az iddjarashoz allitjuk. A 2025. évben az 0ntdzési munkakat
marciusban kezdtiik el és november elején fejeztiik be. A viragoszlopokat és az ampolnas novényeket
heti 3 alkalommal o6ntoztilk. Az Ontozorendszerrel nem ellatott virdg és cserje agyasokat pedig
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kétnaponta. A fiatal fakat az idGjarasnak megfelelé gyakorisaggal, 6sszesen 24 alkalommal ontoztiik,
a palnténereket 18 alkalommal. Idén kihelyeztiink 6nt6z6zsakokat a 2024-2025-6s iddintervallumban
iltetett fak tovébe, ahol még nem volt. Voltak olyan fiatal, de mar id6s6d6 fak (5 évnél régebben
iiltetett) amiket ujra locsolni kezdtink az extrém hdségre vald tekintettel, ezzel 6vva a
faallomanyunkat. [lletve a fak tam rendszereit kiszalagoztuk a Jozsefvarosos faszalagokkal.
2025-ben tébb mint 660 m* zoldhulladékot szallittattunk el komposzttelepre. Az év végére tobb mint
700 fa gallyazasa és ifjitdsa tortént meg, nagyrészt kosaras vagy alpin technikaval. A fiatal, 5 éven
beliil iltetett fakat tobb alkalommal is megkapaltuk, kitanyéroztattuk. A fiatal fak sériilt tam
rendszereit kicseréltiik.

A fak felmérésre keriiltek egészségiigyi szempontbol, kiilonbozé sziikséges vizsgalatot is alkalmaztak,
hogy biztos és pontos eredményeket kapjunk. A teriilet felmérése is tobb modszerrel lett elvégezve,
pl.: lidar technologiaval, mitholdas helymeghatarozassal. Ezek eredményeként a fak helyzetei 10 cm-
es pontossdggal megmondhatdak, igy varosfejlesztési tervezésre is alkalmas. Tovabba, ezen
modszerek hasznalata végett 3D-s képeink is vannak a teriiletekrol.

A 2025. évi fadllomany felmérést kdvetden, kialakitottunk, valamint végrehajtottunk egy kdzel 100
veszélyes €s elpusztult fabol allo fakivagasi tervet. Prioritasba helyezve a jatszotereket és a forgalmas
kornyékeket utakat. Ezzel védve a lakossagot és a vagyoni értékeket.

A Varosépitészet altal megvaldsitott fasitasi projekt keretén beliil eliiltetett fak gondozasat, és
ontozését alvallalkozd bevonasaval belitemeztiik, illetve végrehajtottuk.

A virdgagyasokban €s a virdgoszlopokban az elpusztult vagy eltulajdonitott novényeket folyamatosan
potoljuk. A kezelésiink alatt 4116 teriileteken a cserjéket, talajtakardkat és sovényeket tavasszal formara
alakitottuk, majd havonta nyirjuk a terek atlathatosaga, rendezettsége érdekében. A cserjéket és
sovényeket 6 alkalommal kapaltuk. Az ével6k tavaszi visszavagasa mindeniitt megtortént. Az
agyasokat sziikség szerint 8 alkalommal gyomlaltuk. A fasori savokat 6 alkalommal lekaszaltuk és
Osszel, 4 alkalommal legy(ijtottiik rola a lombot is. A sétanyokon és jardaknal a fak lrszelvényezését
folyamatosan végezziik, ezzel biztositva az esti vilagitas, a parkolas és a gyalogos forgalom
zavartalansagat. A gyongykavics feliilletek gyomtalanitasat mindeniitt legalabb hatszor elvégeztiik.
Amennyiben parlagfiivet észleltiink vagy bejelentést kaptunk rola, azonnali hatallyal kimentiink és az
allergén novényt eltavolitottuk.

A jatszoterek homokozdiban kicseréltiik a homokot, ezzel egészségiligyi szempontbdl biztonsdgosan
tartva a jatszotertiletet.

Idén lebonyolitottuk a tavaszi €s Oszi viragosztast is, ahol tavasszal 30.000 db egynyari- és
fiiszerndvényt osztottunk ki a lakossag korében.

1.700 db cserépben helyeztiink ki ampolnas névényeket keriiletszerte. Cserepenként 3 db ndvénnyel.
Ezeket 6sszel leszedtiik és kiliritettiik. Az itt begyijtott zoldhulladék az elszallitast kdvetden a
komposzttelepre keriilt.

A virdgoszlopokat beszedtiik romlo allapotukra valo tekintettel. Célunk a feltjitasuk egy fentarthatobb
formara, majd azt kovetden kihelyezésre kerlilnek a keriilet kiilonb6zé pontjain, a jobb klima és
dekoracios céllal.

Két 6nkormanyzati 100%-os haz udvarat zolditettiik, a Lujza u. 34-et, illetve a Koris 10-et. A lakok
¢letkoriilményeik javitasa véget, tovabba novelve a zoldfeliilet aranyat.

A Briill Alfréd utcaban egy cserjesort alakitottunk ki, igy a z6ld megoldassal gatoltuk a szabalytalan
parkolast.

Elkésziilt és atadtuk a II. Janos Pal Péapa téri 6ntdz6 rendszer 1. litemét.

Leonardo da Vinci kozben elkezdtiik a fasitast és a zolditési feladatokat.

A kutyafuttatokban a kutyak kaparasa altal keletkez6 godroket folyamatosan temetjiik.

Az részt vettlink a civilek kozosségi lomb gytijtésén is, eszkozokkel, munkaerdvel és teherautokkal.
Kiszedtiik a viragagyasbol az egynyari novényeket és eliiltettiink 24.000 db arvacskat és 24.000 db
tulipanhagymat a keriilet viragagyasaiban.

Eliltettink 100 db fat onkormanyzati teriileten, valamint 4 helyszinen 5 gabion magasagyast
kiépitésérdl gondoskodtunk.

2025. decemberében valamennyi 6ntézérendszer téliesitését, viztelenitését elvégeztiik.

Ebben az évben is folytattuk a 100%-ban 6nkormanyzati tulajdoni bérhazak belsé udvarainak és az
onkormanyzati telkeknek az alapvetd kertészeti fenntartasi munkait.

A valtozéasokkal folyamatosan frissitjiik a kataszteriinket igy napra készen tartva az adatbazist.
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Koztisztasagi Iroda

A Koztisztasagi Iroda feladata a keriileti kozteriiletek, az utak, jardak, terek és jatszoterek, valamint
a kutyafuttatok tisztan tartdsa. Ezen beliil feladataink kozé tartozik a kozteriileteken kihelyezett tobb
mint 930 darab szemétgylijtd ¢és kutyapiszok gyiijté edények rendszeres iiritése, valamint a
kozteriileteken illegalisan elhelyezett hulladékok 6sszegytijtése, elszallitdsa a JGK telephelyére.

A téli idOszakban iddjarastol fliggden eseti jelleggel elvégezziik a hoeltakaritasi, ¢és
sikossagmentesitési feladatokat. Ezen feladatok végrehajtdsdban az igazgatdsdg mas irodai
(Kertiletérségi Iroda, Kertészeti Iroda) is részt vesznek.

A feladat ellatasahoz 2 db 6njaro takaritogéphez van homard és sikossagmentesité adagolo, sziikség
esetén pedig a Kertészeti Iroda traktorja is bevethetd. Természetesen, ahol a gépek nem férnek el, ott
tovabbra is kézi erével hajtjuk végre ezen feladatokat.

Feladatok Mennyiség | Mérték- | Sziikséges alap munkak
egység
Jozsefvarosi 145 b kézi ¢és gépi takaritds végrehajtasa az
tulajdonu utak elkészitett titemterv alapjan 2 miiszakban
. kézi ¢és gépi takaritds végrehajtdsa az
tér, park, 20 db elkészitett litemterv alapjan 2 miiszakban
Kozteriileti szemetes i 1 e
edények iiritése 930 db A hulladékgytijté edények tiritése 1-2 naponta
illegalis ~ hulladék 5778 e napi  rendszerességgel a  kozteriiletre
Osszeszedés illegalisan kipakolt hulladékok Osszeszedése
jatszotér 16 b hE’!tl egyszeti alkalommal fert6tlenités
végrehajtasa
jatszbeszkdz 123 b he’tl egyszeri alkalommal fert6tlenités
végrehajtasa
kutyafuttatok napi takaritds és heti egyszeri fertdtlenités
. 12 db . g
karbantartdsa végrehajtisa

Kézi takaritas:
A jozsefvarosi tulajdont utak, jardak, terek, parkok kézi takaritdsa hétkdznapokon két miiszakban
napi rendszerességgel torténik:

- 06.00-tol 14.00-ig,
- illetve nyari id6szakban 12.00-t61 20.00-ig, téli idoszakban 10.00-t61 18.00. oraig tartd napszakokban.

A hatékonysagunk novelése érdekében, a folyamatos kontroll és a visszatérd ellendrzések végett
tovabbra is 5 teriiletre (zonara) osztottuk a keriilet belsd jozsefvarosi teriileteit, illetve bevezettiik a
csoportos kozteriilet takaritast. A teriiletek csoportvezetdi kiemelt figyelmet forditottak a parkok, €s
jatszoterek tisztasagara, ami reményeink szerint pozitiv hatdst eredményezett a lakosokban.
Fentieknek kdszonhetden 5 {6 csoportvezetd iranyitasaval véleményem szerint tovabb tudtuk ndvelni
a kézi takaritas hatékonysagat.

Feladataink béviiltek 3 db Glutton elektromos lombszivo gép beszerzését kovetden. 2 miiszakban
folyamatosan hasznaltuk ezen gépeket a lehullott levelek felszedésében. Nagyon hasznosnak
bizonyultak €s gyorsabba és egyszerbbé valt ezen feladatok elvégzése.

A délutani miiszakos kollégak egy részével koncentralt nagytakaritast csindlunk minden délutan a
Corvin sétanyon, a Népszinhdz utcaban, a Matyas téren, Déri Miksa utcédban, Teleki téren és a Koltoi
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Anna téren. Ezen tilmenden minden héten egy alkalommal (altalaban csiitértoki napokon)
koncentralt takaritast hajtunk végre a kozteriileti tereken, parkokban, utcédkban.

Takaritogépes, és kézi nagynyomdsu takaritds:

A takaritogépes iitemezéseink alapjan folytattuk a vérosrész Csarnok, Magdolna, Orczy negyed
kozteriileteinek nagynyomdsi mosasat, melyhez iddjaras fliggvényében hetente 3 alkalommal
munkaiddn tul kézi nagynyomasu jaratokat inditottunk. Ehhez kapcsoldddan 2025. 4prilisatol minden
héten koncentralt jarda takaritdsokat hajtottunk végre belsd Jozsefvaros teriiletein, melyet péntek
délutan, és szombat kora délutanig hajtottunk végre. A feladatban minden esetben 1 f6 takarito, 2 6
takaritogépkezeld,1 {6 sofdr, 1 f6 rakodo (gépkezeld) vett részt. A kozteriilet nagysagatol fiiggden,
alkalmanként 3-4 darab utcat jeloltiink ki, amelynek a takaritasat technologiailag a kovetkezoképpen
tortént meg.

1., folyamat: 1 {6 takarito felszedi a darabos hulladékot.

2., folyamat: 2 darab nagynyomasu takaritogép lemossa a jardat.

3., folyamat: 1 darab teherautéra szerelt melegvizes nagynyomadasuval megtakaritottuk azokat a
részeket, ahova a takaritogépek nem férnek be, és erdsen szennyezett. Illyen példaul a kapualjak, ki-
beugro falak, és egyéb kozteriileti targyak, melyek vonzzak a kutydkat, és a renitens személyeket.

A fentiekben részletezett koncentralt takaritast a Corvin koz, Corvin sétdnyon havi rendszerességgel
szintén ellattuk, mivel a tavasz kozeledtével teriilet ndvekvd gyalogos forgalma miatt indokolt volt.
A végrehajtdsoknal kiilon figyelmet forditottunk a kiemelt &agyasok, ¢és planténerek
csikkmentesitésére.

A kézi tartdlyos mosoéjaratok hatékonysaganak novelése érdekében Osszesen 6 darab hideg vizes
nagynyomasu berendezés, és 1 darab Karcher tipusi melegvizes nagynyomastu moséd berendezés
beszerzését valositottuk meg. Az 1) eszk6zok megvasarlasaval lehetdségiink adodott a korabbi
eszk6zok lecserélésére, valamint a karbantartas miatt kiesd gépek potlasara, amivel a folyamatos
munkavégzést kivantuk biztositani.

Az alapfeladataink ellatdsa mellett, 2025-ben is kiemelt célkitiizésként keriil meghatarozasra a
folyamatos fertOtlenités. A tisztitdsban ¢és fert6tlenitésben tovabbra is egy olyan specialis
kornyezetbarat bio folyadékot alkalmazunk, amit a burkolt feliiletre fijva lebontotta az allati és
emberi eredetli szennyezddések maradvanyait, illetve semlegesitette az azt kisérd kellemetlen
szaghatasokat. Ezen tisztitoszerrel fert6tlenitjlik a kertileti jatszotereket és kutyafuttatokat is.

Az év folyaman kiemelt célkitlizésiink a Jozsefvaros kozteriiletein eldobalt hasznalt tiik 6sszeszedése,
melyet a Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségiigyi Kozponttal kotott szerzddés alapjan
megsemmisitenek. Ez éves szinten 1-3000 db tii 6sszeszedését jelenti.

Keriiletorségi Iroda

A kertiletorségi iroda dllomanyaban az alabbi munkakorok talalhatok:
- kertiiletdr (vagyonvédelmi vizsgaval rendelkezd or)
- térgondnok (vagyonvédelmi vizsgaval nem rendelkezd Or)
- objektumdr/portaszolgalat (objektumvédelmi csoportban)
,cs0sz” (két helyszinen Déri Miksa utca, II. Janos Pal papa tér)
A keriiletor és a térgondnok ugyanazt a feladatkort 1atja el azzal a kiilonbséggel, hogy a térgondnok
nem rendelkezik személy- €s vagyondri végzettséggel.

A keriiletor legfontosabb feladata, hogy személyes jelenlétével akadalyozza meg a jogsértéseket €s a
blincselekményeket ezaltal is fokozza a lakossdg biztonsagérzetét. Feladatuk, hogy akadalyozzak
meg, hogy a téren tartdzkodokat, a pihenni vagyokat barmilyen mddon zaklassdk. Amelyik téren
jatszotér is talalhato, ott kiilon feladatukat képezi a jatszotér biztonsaganak feliigyelete, a
jatszoeszk6zok megovasa, a rendeltetésszerti hasznalat ellendrzése.

A kertiletéri munkakort ellatok az alapfeladataik mellett az alabbi feladatok is végrehajtjak:
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- téli idészakban az allanddan 6rzott tereken a sikossagmentesités végrehajtasa,

- kutyapiszok 0sszeszedéséhez sziikséges mlianyag zacskok kihelyezése a kutyafuttatokba,
valamint sziikség esetén annak osztasa a lakosok korében,

- allanddan 6rzott tereken a darabos szemét dsszeszedése,

- kertészeti munkakban vald kozremiikodés (lombszedés esetleges 6ntdzés stb.),

- koézremiikddés a jatszoterek és kutyafuttatok napi szintii ellendrzésében.

A keriiletorok és/vagy térgondnokok az alébbi teriileteken latjak el szolgalati feladataikat:
1. Matyas tér - folyamatos 6rzés 24 o6raban

2. Teleki tér - folyamatos 6rzés 24 6raban

3. Horvath Mihaly tér - nappalos 6rzés 12 draban
4. Losonci tér - nappalos 6rzés 12 oraban
5. Kalvaria tér - nappalos 6rzés 12 o6rdban
6. Golgota tér - nappalos 6rzés 12 oraban
7. Koltéi Anna tér - nappalos 6rzés 12 o6rdban

Az alabbi tereket folyamatos jarorozéssel jarérparokkal ellendrizziik:
1. Német utcai jatszotér

Gutenberg tér

Lorinc pap tér

Mikszath tér

Brunszvik Julia tér

Molnar Ferenc tér

Dirnfeld Janka tér

Flivészkert jatszotér

9. Blathy Otto6 utcai jatszotér (nappal a Golgota téri or ellenorzi 2 ordanként)

10. II. Janos Pal papa tér

11. Déri Miksa utca és ,,cs6sz” haz

e A o

A terek Orzésénél a szolgalat kezdésének ideje minden nap 08.00 ora, a szolgalat vége 20.00 ora.
Eligazitas az aktualis napi feladatokrol minden nap a Matyas téren 07.45 orakor.

A jardr feladatok nappal 4 f6 keriiletor és/vagy térgondnok 07.00-21.00 kozott 12 ordban. A jardr
feladatok ¢&jjel 2 £6 keriiletdr és/vagy térgondnok 20.00-08.00 6ra kozotti idében 12 6raban latjak el.

A Kertiletdrségi Irodan beliil miikodd Objektumvédelmi Csoport az alabbi feladatkoroket 1atja el:

- Teleki téri piac 6rzése folyamatos 24 oraban (nyitvatartasi idoben 3 f6, nyitvatartasi idon kiviil 1 f6
vagyonor latja el a szolgalati feladatat)

- Teleki téri piac parkold érzése 1 {6 a piac nyitvatartasi idejében

- Or utca 8. igazgatosag portaszolgalati feladata folyamatos 24 6ras 6rzés 1 f6 vagyondrrel

- Losonci utca 2. Gazdasagi igazgatosag portaszolgalat 1 {6 vagyondrrel munkanapokon 08.00-16.00-
18

- ligyfélszolgalati helységek Orzése iigyfélfogadasi idében Tavaszmezé utca, Or utca 8. 1-1 6
vagyonorrel

Kiemelt feladataink ko6zé tartozik az objektumokra €s a piacra vonatkozo szabalyok betartdsa €s
betartatdsa. Az Objektumvédelmi csoport tagjai a keriiletrséghez hasonldan éallando jelenléttel,
fokozottan biztositjak az objektumban dolgozok, illetve az ide latogatok biztonsagérzetét, valamint a
rendszabalyok betartdsat és betartatasat.

A kertiletérség hatékonyabba tétele érdekében 2025. évben bevezetésre keriilt valamennyi altalunk

Orzott, visszatéréen ellendrzott tereken és parkokban az Orok/térgondnokok/parkdérok részére az
INRICO kézi radi6 és jardr ellendrz6 rendszer. A kéziradiok billentytizet nélkiili Androidos rendszerti
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kéziradiok, melyek biztositjak a szolgalatban 1évd 6rok egymas kozotti kommunikaciojat €s a gyors
segitség kérést is. Fentieken tul a keriiletorok 0rzési €s jarérdzési utvonalaira érjarat-ellendrzo pontok
keriilnek kihelyezésre. A rendszer hasznalatdval megjelenést biztosit a felhasznalok aktudlis
pozicidjardl, a jarérpontok megjelenitésével ellendrizhetdvé valik a szolgalatban 1évék mozgasa ¢s
helyzete. A rendszer képes napi-heti-havi riport készitésére (Excel vagy pdf forméatumban) a
jarérpontok érintési idépontjairdl.

A Varosiizemeltetési Igsazgatosagra 2025-ben beérkezett bejelentések elemzése

Az idei évben rekord mennyiségii, 2059 darab bejelentéssel foglalkoztunk. A masodik félévben 1083
darab érkezett, ami még az elsé félévi 976 darabnal is tobb. Ez 2024-hez képest 18,95%-0s
emelkedés. Fontos megjegyezni, hogy a Jozsefvaros Applikacion egy kimondottan aktiv bejelentd
kozel 600 darab bejelentést tett az évben.

Bejelentések megoszlasa honapok szerint
ﬂl

187 [ 128
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Napi bontdsban tovabbra is a hétf6 dominal, csiitortoktdl kezdve visszaesés tapasztalhatd, amely
hétvégeén a legjelentdsebb.

Bejelentések megoszldsa a hét napjai szerint

Hétf6 Kedd Szerda Cslitortok Péntek Szombat Vasarnap

Mar-mar szokasosnak mondhaté modon, a Jozsefvaros Applikacion érkezett bejelentések szama a
legtobb, a Jarokeld Kozhaszni Egyesiilettdl érkezett megkeresések kovetik a csatorndk szerinti
megoszlasban.
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Csatornak megoszlasa

Jarékel6.hu
10%

Jozsefvaros 1

Applikacio ' ; Igazgatosag
77% 5%

A bejelentések (ténylegesen sajat hataskorbe tartozo) iroddk kozotti megoszlasban tovabbra is a
koztertileti Koztisztasag Iroda vezet.

Bejelentések irodak kozotti megoszlasa

Karbantartas
21%

Kertészet
19%

Keriiletorség
2%

A hatéskor szerinti megoszlasban aranyaiban elhanyagolhat6 a valtozas. A panaszok koriilbeliil 79%-
a sajat illetékesség, az egyéb illetékességbe tartozd bejelentések fovarosi tulajdonban 1évo
utszakaszokhoz kothetdek, illetve kozmiivekhez és/vagy tavkozléshez tartoznak.

Koztisztasag
58%
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A kategoriak szerinti megoszlas az alabbi diagramon lathato.

Bejelentések kategoriai
100 200 300 400 500

Szennyezett teriilet ]
Ortilék ]
lllegélisan kihelyezett hulladék ]
Jardasiillyedés, katyud, feliilet hidnya
Egyéb
Uthurkolat-siillyedés, katyq, feliilet hidnya

o

—
]
Szemetesedények
Agyésok, fahelyek I
Gyomos teriilet B
Pollerek I
Zoldhulladék B3
Gallyazas, metszés
Padok, székek
Sériilt, kiszdradt, halott fa
Kozm, aknafedél, kdzvildgitas
Elhullott allat
Jatszdteret érint6 probléma
Planténerek H
Infopontok, infotablak W
Forgalomterelk javitdsa potlasa H
Ultetésiigény B
Ontézérendszer probléma W
Kutyafuttatot érintd probléma B
Keriiletérséggel kapcsolatos @
Kozlekedési tablak @
Ontozés 1
Keritések, bejaratok @
T, fecskend8 1
Ivokutak @
Karbantartds 1
Terek zardsa 1
Szokdkutak 1
lardaszegély 1
Kiddlt fa, leszakadt ag 11
llemhely probléma - automata,... I
Koztisztasag 1
Kertészet 1
Vizelvezetdk, folyokak javitasa ]
Folyoka takaritdasa 1
Kerlletdrség 11
Tamrudak 1]
Felfestések ]
Kutyafuttaté talaj probléma ]
Utcabttorok ]
Hulladékgydijték ]
Parakapuk |
MMP Pontok 1]
Kerékpartamaszok |
Flinyiras, kaszalas |
Roncs eltavolitasa |
Utcatdbldk |
Csész probléma |
Mobil illemhely probléma |
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A kertilet negyedeire vetitett darabszamok tekintetében a Csarnok negyed a listavezetd, a kordbban
mar emlitett kiemelten aktiv bejelentdnek kdszonhetden.

Bejelentések megoszlasa negyedek szerint
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Koztisztasagi-, karbantartasi- és kertészeti (ténylegesen sajat) illetékesség szerint, negyedekre
lebontott eloszlas az alabbi diagramokon lathato.

Koztisztasagot érintd bejelentések negyedek szerint
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Karbantartast érint6 bejelentések negyedek szerint
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Kertészetet érint6 bejelentések negyedek szerint
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Automata illemhelyek kihasznaltsaga

A kertiletben altalunk iizemeltetett automata illemhelyeket 2025-ben 85.682 alkalommal hasznalték,
ami a 2024. évhez képest (64.393) 33%-al nétt a felhasznalok szama. Ehhez hozzéjarult, az ijonnan
telepitett Orczy téri illemhely megnyitésa is. A felhasznalok szama, illetve az atlagos napi hasznélat

az alabbi diagramokon lathato.

lllemhelyeket hasznalok szama

25000
20000

15000 12749

10000

6284
5000

0 .

Déri Miksa  Matyastér

13170

I I -

Horvath
utca Mihaly tér

21022
16333

Losoncitér TelekiLaszlo 1L Janos Pal
téer papa tér

12987

Orczy tér

lllemhelyeket hasznalok napi atlaga

a5 39,20

29,63

25 16,95

15
10
5
0

Déri Miksa Matyas tér Horvath
utca Mihaly tér

81,94

= l

Losonci tér

53,21

Teleki Laszlo 1l Janos Pal
téer papa tér

33,50

Orczy tér
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4.6 Parkolasi Igazgatosag 2025. évi szakmai beszamoldja

A Parkolasi Igazgatosag az Onkormanyzat nevében Magyarorszag helyi énkormdanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX torvény (tovabbiakban: Motv.) 23. § (5) bekezdés 3. pont alapjan végzi a
parkolésiizemeltetési feladatok ellatasat. Tovabba a VIII. keriiletben 1év0 fovarosi tulajdonu
varakozohelyek tekintetében, a VIII. keriileti Onkormanyzatnak a Févarosi Onkorményzattal kotott
szerzOdése szerint latja el a parkolasiizemeltetési feladatokat.

A parkolasiizemeltetési feladaton beliil tigyfélszolgalatot iizemeltet, végzi a dijfizetd parkolassal
kapcsolatos ellenérzéseket, parkolési fizetbautomata karbantartast, begytijti a pénzkazettakban 1évo
érméket. A Parkolési Igazgatosag potdijbehajtasokkal kapcsolatban koveteléskezelési tevékenységet
folytat. Az 0sszes Jozsefvarosban 1évo parkolohely 11.957 db. ebbdl jelenleg 1.547 db. a févarosé,
¢s 10.410 db. Jozsefvarosé (a parkolasiizemeltetési koltségek megoszlasa ennek megfeleléen 87 —
13%).

A parkolésiizemeltetés bevételei és koltségei 2025-ben:

Koltségvetési tétel 2025 Brutto osszeg (Ft)

Tény bevétel 2939471171

Tény kiadas 1247 286 758

Bevétel — kiadas egyenlege (nyereség) 1692 184 413

Az alabbi tablazat a 2025. évi terv és tény Onkormanyzati parkoldsi bevételeket tartalmazza. A
parkolasi tervszamok mintegy 19%-al talteljesiiltek. A 2025. évi parkolasi bevételeken beliil tovabbra
is a mobilparkolasi bevételek a dominansak, az 6sszbevételnek mintegy 66%-at teszik ki.

: B Brutto bevétel (Ft) |Brutto bevétel (Ft)| Brutté bevételen ,
Bevetel tipusa 2025. TERV " 2025. TENY 0 beliil arany | 202> TENY/TERV
Erme 245 000 000 266 065 235 9% 109%
Mobilparkolas 1 635 000 000 1 948 277 190 66% 119%
Potdij, FHM, VH 350 000 000 450 687 729 15% 129%
Lakossagi varakozasi engedély 225 000 000 272 729 900 9% 121%
Egyéb 13 000 000 1711 117 0% 13%
Osszesen 2 468 000 000 2939 471 171 100% 119%

Parkolasiizemeltetési Iroda

A parkolasiizemeltetési irodavezeté koordindlja és iranyitja kozvetleniil, és a miiszakvezeton
keresztiil a parkold ellendrok tevékenységét, munkabeosztasat, akik a dijfizetd Ovezetekben
ellendrzik a varakozd gépjarmiivek dijfizetési fegyelmét, ¢€s az egyéb varakozasra jogosito
engedélyeket (lakossagi varakozasi engedély, mozgaskorlatozott igazolvany, parkold tarcsa stb.). Az
irodavezetd ellendrzi, irdnyitja a pénzkazetta tiritOk munkéjat. A pénzkazetta iiritok iitemterv szerint,
¢s eseti jelleggel iiritik a parkolasi fizetd automatak pénzkazettdjat, annak tartalmat szigort eldirasok
betartasdval megszamoljak, majd atadjak a Parkolasi Igazgatosaggal szerzédésben 1évo értékszallitd
cégnek.

Az irodavezetd ellendrzi, szervezi a parkolasi fizetd automata karbantartok munkajat. A karbantartok
minden olyan hiba elharitasat elvégzik a VIII. keriiletben talalhatd parkolé automatdk esetében,
amelyek nem kivannak szakspecifikus beavatkozast. (pl.: hdpapir csere, akkumulator csere stb.) A
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specialis szaktudast igénylé karbantartdsokat, javitasokat, szerz0dott cég végzi. Az irodavezetd
iranyitja ¢és ellenérzi a parkolasi potdijakkal kapcsolatos koveteléskezeléssel foglalkozo
munkatarsakat. Ellendrzi, iranyitja a monitoring munkatéars tevékenységét, akinek az elsddleges
feladata a pénzérmék szdmolasaval 6sszefiiggd adminisztracios folyamatok kontrollja, nyilvantartasa.

Jozsefvarosi parkol6 automatdk szama 192
Fovarosi parkolo automaték szdma 61
Osszesen 253

Parkolasi Ugyfélszolgalati Iroda

Az lgyfélszolgalati vezetd szakmai irdnyitast, felliigyeletet, ellendrzést végez az iigyfélszolgélati
munkatarsak tekintetében, illetve az iigyfélszolgalaton miikkddé pénztari dolgozd vonatkozédsaban.
Fogadja, illetve megvalaszolja az ligyfelek altal elektronikus uton, levélben, telefonon, illetve
személyesen megfogalmazott panaszokat, kérdéseket. észrevételeket. Sziikség esetén személyesen
foglalkozik az ligyfélszolgalaton megjelend ligyfél panaszéval, észrevételével, kérdésével. Az
igyfélszolgalati munkatarsak személyes, és telefonos iigyintézést folytatnak, front-office, és back-
office szolgaltatassal.

Ugyfelek szama | Varakozasi id6 | Kiszolgalasi idé | Bent toltott id6
Osszesen (f0) atlagos (perc) atlagos (perc) atlagos (perc)

2025 18.204 2:53 5:10 8:04

2025-ben kiadott varakozasi hozzajaruldsok

kiadott lakossagi varakozasi hozzajarulasok szama (db) | 8.824

masodik autos engedélyek (db) 536

Az Igazgatosag 2025-ben elvégzett fobb feladatai

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Parkolasi Igazgatosag 2023-ban megkezdte a Lakossagi
Kizarélagos Parkoldhelyek (roviden LKP) kialakitdsat. A valtoztatds eldszor a Palotanegyedben
valésult meg, amit azutdn a Kozépsd-Jozsefvaros (Corvin-, Csarnok-, Losonci-, Magdolna-,
Népszinhdz- és Orczy negyed) kovetett. 2025-ben a Trefort iskola utca kialakitas miatt 0-24 orés
kizarolagos lakossagi varakozohelyek lettek kialakitva a Broédy Sandor utcédban, Puskin utcaban,
Trefort utcaban, illetve a Szentkiralyi utcdban. Ezekben az utcdkban a mar meglévd kizardlagos
lakossagi parkolohelyek mellé 26 db 1j ilyen jellegii parkolohely keriilt kialakitasra.

Tovabba a lakossagi bejelentések alapjan az egész VIII. keriilet vonatkozasaban feliilvizsgélatra
keriilt sor, ennek alapjan hét 0j helyszinen keriiltek kialakitasra a lakossagi igényekhez igazodva a
lakossagi kizardlagos varakozé helyek. Ezek az utcak:

[11és utca

- Dugonics utca
Diodszegi utca
- Légszesz utca
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- Torokbecse utca

- Tomo utca

- Rozgonyi utca

A Budapest K6zt Zrt. hatosagi jogkorében, a kizarolagos lakossagi parkolohelyek szamat a meglévo
parkoldhelyek 30%-ra vonatkozdan hagyja jova. Az esetleges lakossagi jelzések alapjan lehet
modositani a lakossagi kizarolagos varakozohelyek elhelyezkedését. Az Gsszegytijtott ilyen jellegii
igények, bejelentések alapjan 2025-ben a kovetkezd helyszineken keriiltek kialakitasra ujabb
lakossagi kizarolagos varakozohelyek 18.00-07.00 kozotti idoszakra. Losonci negyedben 121 db,
Népszinhaz negyedben 18 db, Szézados negyedben 29 db. 1j ilyen jellegli varakozohely kertlt

kialakitasra.

Jelenleg az aldbbi negyedekben, a megjelolt szamt lakossagi kizardlagos varakozohely van

kialakitva:
Kizarolagos lakossagi parkolohely darabszam

Palotanegyed 341
Corvin negyed 202
Csarnok negyed 194
Losonci negyed 287
Magdolna negyed 78
Népszinhaz negyed 290
Orczy negyed 198
TisztviselOtelep 294
Sz4zados negyed 269
Osszesen 2153

Parkolassal kapcsolatos kopott ttburkolati jelek (mozgaskorlatozott helyek) megujitasa az iddjaras

fliggvényében az aldbbi helyszineken tortént 2025-ben.

- Puskin utca

- Szentkiralyi utca

- Maria utca
- Jozsef krt.

Kis Salétrom utca
Békési utca

I1. Janos Pal papa tér
Légszesz utca
Luther utca
Vajda Péter utca
Biro6 Lajos utca
Delej utca
Torokbecse utca
Ciprus utca
Strobl Alajos utca
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2025. szeptember honapban modosult a jozsefvarosi parkolasi rendelet, amely lehetévé tette,
hogy aki december 1- december 31. k6zotti idészakban valtja ki a varakozasi hozzajarulasat 15
% kedvezményt kap. Januar Ol-januar 15-e kozotti idészakban pedig 10 % kedvezmény
biztositott.

A rendelet médositassal kapcsolatban el6 kellett késziteni az informatikai rendszer ilyen jellegii
specifikacié modositasat, hogy az engedély kiadasi idoszakra kész legyen. Ez a felkésziilés és a
feladat hataridére megvalosult.

2024 év végi idoszakaval Osszevetve 2025 év végén kozel kétszer annyi lakossagi varakozasi
engedély kertilt kiadasra.

2025.12.01 - 2026.01.04 2024.11.15 - 2025.01.04.
Engedély tipusok WEBES [Személye|Osszesenf\WEBES |Személye|Osszesen
Kiadott engedélyek (lakossagi) 2455 570 3025 710 835 1545
ebbol Elsé autd X X 2900|x x 1505
Misodik autd X X 125]x X 40
ebbol Nyugdijas 237 224 4561 53 264 317
ebbol Nagycsalddos 27 0 27 8 5 13
ebbol Hozzdtartozai 0 43 43 0 43 43
ebbol Céges autd 65 30 85 0 53 53
Egészségugyi 0 4 4 0 33 33
Lakossagi [intézményi) 0 29 29 0 31 31
Lakossagi{onkormanyzati) 0 47 47 0 50 50

A 30/2010 (V1.4) Févarosi Kozgytilési rendelet 4. § (4) bekezdése alapjan forgalomtechnikai feliilvizsgalat
(kozlekedési tablak, utburkolati jelek, parkolasi rend) elvégzése Kozépso-Jozsefvaros, és a Palotanegyed
tekintetében valosult meg.

A megnovekedett igény miatt az egyes parkolasinformatikai feliiletek idegen nyelvii elérésének
biztositasa. Ezzel kapcsolatban tovabbi fejlesztések sziikségesek, igy kiilondsen az iigyfélablak,
¢s a QR kodos potdijfizetés angol nyelvil elérhetdségének, kezelésének biztositdsa, ennek a
fejlesztésnek az el6készitése 2025-ben befejezddott.

A lakossagi varakozasi hozzajarulasok kivaltasi lehetdségével kapcsolatban tovabbi fejlesztések
valosultak meg 2025-ben. A 2026. évi varakozasi hozzajarulasok kivaltasanak teriiletén a céges
személygépkocsikra is lehet mar kivéltani on-line feliileten a varakozasi hozzajarulast.
(https://ugyfelablak.jgk.hu/login)

12 darab olyan PDA berendezés beszerzése tortént meg, amelyek a gépjarmii szélvéddjén
elhelyezett regisztracidos matrican 1évé vonalkdd leolvasassal tudjak azonositani, ellendrizni a
gépjarmiiveket parkolasi dijfizetés szempontjabol.

Jozsefvaros teriiletén 1évo parkolasi fizetdautomatak jelentds részének a géphaza feltjitasra szorul
(levalt a matrica, korrodalodik). Ezért a 2025. évben is folytatddott a parkolési fizetdautomatak
ilyen jellegli felujitasa. Ezaltal tovabbi 46 darab parkolasi dijfizetd automata keriilt felujitasra
2025-ben, ezzel is novelve a funkciondlis, és esztétikai értékét. Ezzel teljes kortien felujitasra
keriilt az 0sszes parkolasi dijfizetd automata géphdza Jozsefvaros teriiletén.

Felyjitasra keriilt a Német utca 17-19. szam alatt 1évé miihely, amely korszerisitést kovetden
teljes mértékben megfelel a hatdlyos tlizvédelmi, és érintésvédelmi eldirasoknak. Itt toltik a
miiszerészek a parkoldautomatikba valod akkumulatorokat.
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