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Jegyzékonyv

amely késziilt a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyelé bizottsaganak
2023. évi L. rendes iilésérol

Idépont: 2023. februar 10. 9°° 1084 Budapest, Or utca 8. i gazgatosagi elnoki targyalo

Jelen vannak a jelenléti iv szerint:
- Soo6s Gyorgy FB elndke
- Oszi Eva FB tag
- Komassy Akos FB tag (elektronikus hirkoz16 eszkoz segitségével)
- Kovacs Ott6 igazgatdsagi elnok
- dr. Halasi Dora jogi képviseld
- Lang Gaborné gazdasagi igazgato
- Tamasi Zsolt belsé ellenér (3. napirend kapcsan)
- Latinovicsné Terebesi Lilla jegyzokonyvvezetd

A Feliigyelobizottsag elndke megnyitja a bizottsag jelen ulesét. Megdllapitja, hogy az iilés
hatarozatképes, mert két bizottsagi tag jelen van, Komassy Akos bizottsagi tag pedig a
Feliigyelobizottsag tigyrendjének I11/C/i pontja értelmében elektronikus hirk6z16 eszkoz segitségével

vesz reszt az lilésen.
JegyzOkonyvvezetonek Latinovicsné Terebesi Lillat, hitelesitonek Oszi Evat kéri fel.
Ismerteti a napirendet. A napirendi pontok a kdvetkezok:

1. A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyel6bizottsdganak 2023. évi ilés- és
munkatervének elfogadasa

2. A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Szervezeti és Mikodési Szabalyzatanak
madositasa

3. A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. belsé ellenére altal készitett, a human eréforras
teriiletén 1évo tizletfolytonossagi tervrél sz616 ellendri jelentés elfogadésa

4. Egyebek

1/2023. (02.10.) szamu FB hatdrozat 3 igen, egvhangi szavazattal

A Feliigyelobizottsig a napirendet, a jegyzokionyvvezeté és a hitelesité személyét elfogadja.

1. napirend: A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyeld Bizottsaganak 2023. évi iilés- és
munkatervének elfogadasa

So6s Gyorgy: elmondja, hogy megkaptak az anyagot, melyet mindenki elolvasott. Megkérdezi, hogy
kivan-e valaki hozzaszolni? Hozzaszolas nem lévén, kéri a jelenléviket, hogy szavazzanak.



2/2023. (02.10.) szamu FB hatarozat 3 igen, egyhangu szavazattal

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyelé Bizottsaga ugy dont, hogy elfogadja a
Feliigyelobizottsag 2023. évi iilés- és munkatervét.

2. napirend: A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Szervezeti és Mikodési Szabélyzatanak
modositasa

Sods Gyorgy: elmondja, hogy ezt az anyagot is attekintették, majd megadja a szot Kovacs Otto
reszere.

Kovacs Otté: megkdszoni a szot, majd elmondja, hogy az elmult években, mar tébb SZMSZ
maodositas tortént.

Mivel jelenleg ez a napirend targya, kiegészitésként elmondja, hogy a rendelkezésiikre allo jogi
allasfoglalas szerint jartak el a 2015-6s alapitas Ota, vagyis a Tarsasag Szervezeti és Miukodési
Szabalyzatanak eddigi modositasait a Tarsasag Igazgatdsaga fogadta el, majd ezt kivetden tortént
annak kihirdetése és bevezetése.

A Polgarmesteri Hivatal belsd ellenérzése azonban azon a véleményen van, hogy a Tarsasag
SZMSZ-ének modositasat a Tulajdonosnak kell elfogadnia. Ez a nézopont a Tarsasag szamara
nehezen volt elfogadhato, tekintettel arra, hogy az SZMSZ Képviselo-testilet elé torténd
beterjesztése és elfogadasa sokkal hosszabb folyamatot igényel, és a jogi allasfoglalas értelmében
nem is szilkséges.

Végll a nézeteltérések ellenére a Tarsasag jelen modositast beterjeszti a 2023. marcius havi
Képviselo-testiileti ilésre, am ezt meg kell eldznie a Feliigyelobizottsag dontésének is. A tegnapi
napon a Tarsasag Igazgatosaga mar megtargyalta a SZMSZ mddositasat, és elfogadasra javasolta a
FeliigyelObizottsag, illetve a Tulajdonos részére is.

Az SZMSZ modositasat tekintve elmondja, hogy nem tortént 0j szervezeti egységek kialakitasa,
hanem a mar meglévo, foképp a vagyongazdalkodasi teriiletek atszervezése volt fontos. Az
Ingatlanszolgaltatasi Iroddhoz tartozé munkavallalok szama nagyon magas, kozel 80 {6, melynek
kezelése egy irodan belill, érthetéen nehézkes. A fentiek miatt a tervezet értelmében az egyik nagy
létszamu csoport, a haztakaritokat-hazfeliigyel6ket magaba foglalé Haztakaritd Csoport kb. 40 fovel,
kikeriil az Ingatlanszolgaltatasi Iroda alol, és kézvetleniil az Intézménymikaodtetési Divizio ala kertil
mar nem csoportként, hanem irodaként, hozzdjuk szervezve a még a Tarsasag eziranyu
tevékenységét végzo Hivatali Takaritoi Csoport munkavallaloit is. Ezzel mintegy kézpontosulnak a
vagyongazdalkodasi igazgatdsaghoz tartozo, és takaritasi feladatokat végzO tevékenységek és a
munkavallalok. Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda mar eddig is 1étezd, de nem nevesitett egyéb egységei
is kialakitasra keriiltek, mint a Kézmii, illetve a Miszaki Csoport. E két csoportnak nem lesz kiilon
vezetdje, ellenben a még tavalyi év végén felvételre keriilt muszaki végzettségli és tapasztalattal
rendelkez6 irodavezetd-helyettes fogja munkajukat vezetni. A tovabbi — mar korabban is nevesitett —
Bérlemény-ellendrzési Csoport €s az Ingatlankezel Csoport allapota véltozatlan marad.

Az SZMSZ-ben torténé tovabbi valtoztatas a Kozponti Igazgatosagot érinti, az iratkezeléssel, a
kdzponti iktatassal foglalkozo Ugyv1teh Iroda ez iddig a Titkarsagvezeto ala tartozott, am ez utdbbi
megndvekedett feladatai miatt az Ugyviteli Iroda kiszervezése mellett dontétt, mely hasonléképpen
az Informatikai Csoporthoz, illetve a Miikodési és Beszerzési Iroddhoz, kozvetlentl az
igazgatdsaghoz fog tartozni.

Kéri a Feliigyelobizottsagot, hogy az SZMSZ modositasat fogadjak el.
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Soo6s Gyorgy: megkoszoni a tajékoztatast. Egyéb kérdés, hozzaszolas nem lévén, kéri a jelenlévoket,
hogy szavazzanak.

3/2023. (02.10.) szamu FB hatarozat 3 igen, egvhangu szavazattal

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyelo Bizottsiga megtargyalta a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatit, és a tulajdonos, alapito
Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete részére elfogadasra javasolja.

A napirend targyalasan Tamasi Zsolt belsé ellenor részt vesz.

3. napirend: A Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. belsé ellendre altal készitett, a human
er6forras teriiletén 1évo tizletfolytonossagi tervrol szold ellenori jelentés elfogadasa

Sods Gyorgy: megadja a szot Kovécs Ottonak.

Kovacs Otté: megkoszoni a szot. Elmondja, hogy bér a belsd ellenor kizarolag a Téarsasag Feliigyelo
Bizottsaganak tartozik beszamolési kotelezettséggel, O maga mégis ugy gondolja, hogy amennyiben
sziiletik egy belsé ellenori jelentés a Tarsasag egyik masik folyamatanak vizsgalatarol, agy azt
megosztja az igazgatosaggal is. Tajékoztatja a jelenlévoket, hogy az elmondottaknak megfeleléen a
tegnapi napon a Tarsasag Igazgatosdga megtargyalta jelen napirendi pont szerinti anyagot, €s a belso
ellendr altal készitett ellenori jelentést tudomasul vette.

Soo6s Gyorgy: megkoszoni a tajékoztatast, megadja a sz6t Tamasi Zsolt belsé ellenérnek.

Tamasi Zsolt: megkdszoni a szot. Elmondja, hogy a jelentés és a vizsgalat értelmében is a
helyettesitési rend iranyitasa jol szervezett. A problémat csak az iroda teljes létszamaban torténo
hiany okozhat, ha példaul minden érintett munkavallalé egyszerre lesz beteg. Ugyanakkor ez
gazdasagi kérdés, bar sokkal tobb munkaer6t sem tandcsos alkalmazni az esetlegesen nagyfoku
betegallomany szamok miatt sem.

Szakmai véleménye szerint az informacié-aramlas biztositasa a legfontosabb a fenti — esetlegesen
felmeriild — problémak miatt, ami viszont emberi tényezo. Osszességében a teriilet miikddésével
kapcsolatban nincs kiilon belso ellendri javaslata, a teriilet miikodése megfeleld.

So6s Gyobrgy: megkdszoni a tajékoztatast, majd megadija a szot Oszi Eva részére.

Oszi Eva: megkdszoni a teriilet szakmai és Tamési Zsolt ellendri munkajat is.

Komassy Akos: egyetért az elbtte szolokkal, 6rvendetesnek taldlja az ellenéri jelentést, és
megkoszoni a belsé ellenér munkajat. Ugyanakkor az informécid-aramlas kapesan javasolja
fontolora venni a felhdalapu digitalizalast, a virtudlis dokumentaciok, informacio-atado feliiletek

hasznalatat.

Tamasi Zsolt: hozzateszi, hogy ez valoban hasznos, ugyanakkor komoly beruhazasi kérdés, foképp,
hogy tobb telephelyen helyezkedik el a Téarsasag.



Kovacs Otto: hozzateszi, hogy ilyen beruhazast jelen évben mar nem lehet elkezdeni, tekintettel
arra, hogy a koltségvetés mar tavaly decemberben elfogadasra kertilt, a koltségvetés modositas pedig
lassan lezarul.

Sods Gyorgy: megkdszoni a tajékoztatast. Egyéb kérdés, hozzaszolas nem lévén, kéri a jelenléviket,
hogy szavazzanak.

4/2023. (02.10.) szamu FB hatarozat 3 igen, egyhangi szavazattal

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Feliigyel6o Bizottsaga ugy dont, hogy elfogadja a
Tarsasag belsé ellenire altal készitett, a humdn eréforras teriiletén 1évé iizletfolytonossagi
tervrol szolo ellendri jelentést.

Tamasi Zsolt elhagyja a Feliigyelobizottsag helyszinét.

4. napirend: Egyebek
Soos Gyorgy: megadja a szot Kovacs Ottonak.

Kovacs Otto: megkoszoni a szot. Elmondja, hogy a Tarsasag megfelelési tanacsadojaval, dr.
Litresits Andrassal a Tarsasag k6zos megegyezéssel felbontotta szerzodését, tekintettel arra, hogy
nagy mértéki, és a megfelelési tanacsadd munkajahoz kapcsolodé feladat keletkezett, melyet az
tigyvéd ir mar nem tudott vallalni. Fentiek miatt 2023. marcius 1-t6l — az elézetes referencidk és a
Cégnél mar bizonyitott — Orcon Solution Bt. lesz a Tarsasag megfelelési tanacsaddja.

Téajékoztatja a jelenlévoket, hogy 2023. marcius 1-t0] végrehajtasra kerlil az atlagos 9%-o0s
béremelés, a Tarsasag munkavallaloi részére.

Komassy Akos: hozzateszi, hogy a KSH adatai szerinti 25%-os inflacié mellett ez a szam igencsak
eltorpiil, és érthetetleniil alacsony, igy nem lehet megtartani a munkavallalokat, és értheto a
fluktuécio.

Soos Gyorgy: egyetért Komassy Akossal.

Kovacs Otto: hozzateszi, hogy a koltségvetés targyalasakor 12 %-rol indult az egyeztetés. Reméli,
hogy az év kozben még egy béremelést végre tudnak hajtani, de Gsszességében 25%-os emelést
biztosan nem.

Ugyanakkor hozzateszi, hogy a Tarsasag altal nyujtott cafetéria 6sszege 2015. 6ta nem véltozott, am
a Polgarmesteri Hivatal és az Onkormanyzat intézményeinek munkavallaléi méar a decemberben
elfogadott koltségvetés szerint is joval magasabb 0Osszeget kapnak 2023-ban, mint a JGK Zrt
munkavallaloi. Ezt igazsagtalannak érzi, ezért varhatéan a marciusi KépviselO-testiileti iilésre
terjesztett koltségvetésmodositas ennek igazsagosabba tételét is tartalmazza, vagyis, hogy a cafetéria
keret Osszegét a JGK Zrt-nél is megemelhetik. Az ehhez sziikséges koltségvetési keret beemelését
kezdeményeztek.

A fluktuacio még mindig jelen van a Tarsasagnal, ugyanakkor jelenleg gy tlnik, hogy mar tobb
allashely betdltésre kertilt egyelore, kivéve természetesen a miiszaki teriilet.



Annyit még hozzatesz, hogy par éve, még a jogeldd Kisfalu Kft. idején tudott versenyezni a
hivatalban adott fizetésekkel, foképp, hogy a hivatali fizetések a bértabla szerinti szabalyozas alapjan
alakultak. Ezzel a JGK Zrt. jelenleg mar nem tud versenyezni, mikézben a munkavallaloinkkal mi
magunk taldlkozunk, mi dolgozunk veliik egyttt. A mindennapi valosag nagyon elszakad a 9%-os
béremelés eredményeitol.

So6s Gyorgy: megkdszoni a tajékoztatast, majd megadija a szot Oszi Evanak.
Oszi Eva: megkérdezi, hogy van-e lehetoség arra, hogy a Tarsasag csokkentse a postakoltségét,

példaul azzal, hogy a bérlok részére elektronikusan kiildi meg a bérleti dij szamlat, vagy hogy
példaul a fizetésrol szolo bérjegyzéket is elektronikusan kapjak meg.

Lang Gaborné: valaszaban elmondja, hogy a fizetési bérjegyzék kiildését nyilatkozat kitoltésével
elektronikusan is meg lehet kémi egy megjelolt e-mail cimre. A bérleti dij szamlak elektronikus
megkiildésével kapcsolatos gondolat mar a Tarsasag illetékeseiben is felmeriilt, ennek megvaldsitasa
tervben van.

Oszi Eva: megkoszoni a valaszt, és elmondja, hogy ki fogja télteni az elektronikus bérjegyzékhez
sziikséges nyilatkozatot.

So6s Gyorgy: hozzateszi, hogy O maga is ki fogja télteni az emlitett nyilatkozatot.

Egyéb kérdés, hozzaszolas nem lévén az iilést lezarja.
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a Feliigyelobizottsag elndke hitelesit6 jegyz6konyvvezetd
Sods Gyorgy Oszi Eva Latinovicsné Terebesi Lilla



