IGAZGATOSAG

Jegyzokonyv

amely késziilt a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyelé bizottsaganak
2022. évi V. rendes iilésérol

Idépont: 2022. november 17. 9% 1084 Budapest, Or utca 8. igazgatosagi elndki targyalo

Jelen vannak a jelenléti iv szerint:
- Soés Gyorgy FB elndke
- Oszi Eva FB tag
- Komassy Akos FB tag (telekommunikécios eszkdz hasznalataval)
- Kovics Otto igazgatosagi elnok
- dr. Béhm Lajos jogi képviseld
- Latinovicsné Terebesi Lilla jegyzOkdnyvvezetd

A Felligyelobizottsag elndke megnyitja a bizottsag jelen ilését. Megallapitja, hogy az iilés
hatarozatképes, mert Oszi Eva jelen van, Komassy Akos pedig telekommunikacids eszkoz

hasznalataval vesz részt az tilésen.
Jegyzokonyvvezetonek Latinovicsné Terebesi Lillat, hitelesitonek Oszi Evat kéri fel.
Ismerteti a napirendet. A napirendi pontok a kivetkezok:

I. A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Feliigyelé Bizottsag 4ltal 2022. 1. félévben hozott
hatarozatok végrehajtasardl sz616 beszamolo

2. Egyebek

18/2022. (11.17.) szamu FB hatarozat 3 igen, egvhangu szavazattal

A Feliigyelobizottsig a napirendet, a jegyzokonyvvezeto és a hitelesité személyét elfogadja.

1. napirend: A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyel6 Bizottsag altal 2022. 1. félévben
hozott hatarozatok végrehajtasarol sz616 beszamold

Sod6s Gyorgy: elmondja, hogy megkaptak az anyagot, melyet mindenki elolvasott. Megadja a szot
Kovics Otto részére.

Kovaes Otto: megkoszoni a szot, elmondja, hogy mint az az anyagban is lithatd, minden
Felligyel6bizottsag altal hozott hatarozat végrehajtasra keriilt.

Soos Gyorgy: Hozzateszi, részérél nincs észrevétel.

Oszi Eva: elmondja, hogy témogatja a beszamolo elfogadasat, és egyben megkdszoni a Tarsasag
munkajat.

Komassy Akos: egyetért az elétte szolokkal, tamogatja a beszamolo elfogadasat.

So6s Gyorgy: megkoszoni a hozzaszolasokat, tovabbi hozzaszolas, kérdés nem 1évén, kéri a tagokat,
hogy szavazzanak.



19/2022. (11.17.) szamu FB hatarozat 3 igen, egvhangu szavazattal

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyelo Bizottsaga gy dont, hogy elfogadja a
Feliigyelobizottsag altal 2022. 1. félévben hozott hatirozatainak végrehajtisarol szolo

beszamolot.

2. napirend: Egyebek

Soo6s Gyorgy: a napirend kapcsan elmondja, hogy mar néhany hete megkérdezte a bizottsagi tilésen,
hogy targyévben hany piros tlizrendészeti figyelemfelhivo dokumentum érkezett az énkormanyzati
lakasok-épiiletek kapcsan. Kérdésének oka az, hogy a tizrendészeti értesitbkben leirt
szabalytalansagok miatti bilintetések értéke vajon betervezésre keriilt-e a 2023. évi koltségvetésbe?
Megadja a szot Kovacs Ottonak.

Koviaes Otté: megkodszoni a szot. Elmondja, hogy épp a napokban adtdk meg a valaszt a
Keriiletgazdalkodasi Ugyosztaly részére, emlékei szerint kicsivel tobb, mint 10 darab piros
tanusitvanyt, és 15-20 darab, a kémény ellendrzésekor megallapitott hibdkra, nyilatkozatadasra
felszolitd vegzeést kapott a JGK Zrt.

Sods Gyorgy: megkdszoni a valaszt, és elmondja, barmennyire is alacsony ez a szam, a buintetést az
Onkormanyzatra vagy a JGK Zrt-re fogjak terhelni. A kémények ellendrzését 2 évente végzik el,
vagyis a mostani szam jévore emelkedni fog.

Kovacs Otto: megkdszoni a jelzést.

So6s Gyorgy: hozzateszi, a kazanok cseréje mar csak kondenzacids, vagyis zart égésterli kazanra
torténhet, aminek az ara eleve magas, foleg kéménybéleléssel egyiitt millios tétel. Javasolja, hogy a
rossz allapotu kazanok miatt példaul az uj helyiségbérleti szerzodés-kotések esetében tartalmazza a
szerz6dés a kazénokkal-kéményekkel kapcsolatos bérléi kotelezettséget. Kéri, hogy az ezzel
kapcsolatos jogi koriilményeket vizsgaljak meg.

Oszi Eva: a napirend kapcsan elmondja, hogy talalni kellene valamilyen médot arra, hogy a
tarsashazak el6tti jardak tisztasaga, allapota javuljon. Elmondja, a keriiletben nagyon sok a szemetes,
koszos, gyomnovényekkel tarkitott kapualj, illetve utcai helyiségbejarat lathato, amivel a tarsashazak
és azok kozos képviseléi nem foglalkoznak. Nem megoldas, hogy ilyen esetben mindig a
varoslizemeltetéshez telefondlva kérjen segitséget, hiszen a jardafeliilet tisztantartasa tarsashazi

feladat.

Kovacs Otto: megkoszoni szot, a kéményekkel kapcsan elmondja, hogy a 2023. évi koltségvetés
készen van, a 2022. december 15-1 Képviselo-testiileti iilésen varhaté annak elfogadasa. Ebben a
koltségvetésben mar szerepel a korabbiakban elmondott, korilbelil 25-30 darab tizrendészeti
felszolitas miatti, vagyis a kémeények szakhatdsagi vizsgalatakor feltart szabalytalansagok
megsziintetésének, valamint a sziikséges karbantartasoknak a kdltsége. Amennyiben uj, tovabbi
tizrendészeti tanusitvany, végzés érkezik, tigy az azok karbantartasaval-megsziintetésével kapcsolatos
felmeriilo koltségek tervezése a koltségvetés modositas soran rogzitésre keriilhetnek 2023. februar-
madrcius kérnyekén.

A koltségvetéssel kapesolatban egyebekben elmondja, hogy eltéréen a korabbi évekhez, tehat mar idén
elkésziilt és elfogadasra terjesztik a jovo évi koltségvetést. A Tarsasag koltségvetésével kapesolatos



egyeztetések lezajlottak, a szakmai 1gények kielégitése teljesiilni latszik, és elfogadasra kertilt, amit jo
eredménynek itél meg.

Oszi Eva észrevételével kapcsolatban elmondja, hogy a koztisztasag kiemelt program az
Onkorményzat részérol, a koltségvetés ismét magasabb Gsszeget biztosit ezen teriiletre. Az lathato,
hogy a varosiizemeltetés munkaja egyre magasabb mértékben keriil tamogatasra, mind a munkaer6
teriiletén, mind anyagi téren, mind a géppark bdvitésében. Am a tarsashazak kapui, és a tarsashazak
elotti jardak tisztantartasara a Tarsasagnak nincs jogkore. Ugyanakkor hozzateszi, hogy az
Onkormanyzat foglalkozik ezen teriilettel, egyféle 6sztonzd programok tervezésével, biztositasaval
kapcsolatos tervek készilnek.

A napirend kapcsan tajékoztatja a Feliigyelo Bizottsagot, hogy az tgynevezett 145-0s tomb
értekesitése e honapban megtértént, mellyel mintegy 2,9 millidrdos bevétel érkezik az
Onkormanyzathoz, a teljes vételar még idén varhatd, ami mar bekeriilt a 2023. évi kéltségvetésbe. Ez
iszonyuan sok munkét ad a Téarsasag munkavallaloinak, 40-45 lakas kitiritése, lakasok feltjitasaban
valo kdzremiikodés, a bérlok részére masik lakds biztositasa, az U bérleti szerzodések megkotése stb.
feladatokkal.

Elmondja, hogy jové évi munkabér emelést is végre tudja hajtani a Tarsasdg, am az igy fizetett
munkabérek is még mindig alacsonyabbak, ami miatt eléfordul, €s tovabbra is el6fordulhat a
munkavallalok kilépése. De egyértelmii, hogy javul a tendencia, és tobb — sokdig tires — allashelyet
sikertiil feltdlteniink.

Elmondja tovabba, hogy az igazgatdsag Osszetételében valtozas tértént, Novaczki Eleondra lemondott
igazgatosagi tagsagarol, helyette a korabbi helyettese, dr. Szirti Tibor lett a vagyongazdalkodasi
igazgato. Novaczki Eleonora operativ munkatars lett, és ellatja a gyesen 1évo dr. Goresos Monika
vagyonhasznositasi divizidvezetd feladatait is.

Soo6s Gyorgy: megkdszoni a tajékoztatast. Elmondja, hogy a kiilfoldi mintakhoz hasonldan, javasolja
a mar tobb éve ki nem adott, rossz mindségli helyiségek arverését, alacsony indulé kikialtasi aron.
Véleménye szerint ez nagyon sokat segit marketing szempontbol, masrészt még ezzel az eljarassal is
elérhet6 az egyébként megszabott forgalmi érték.

Komassy Akos: timogatja az elmondottakat.

Kovacs Ott6: elmondja, hogy hasonld elgondolas sziiletett a Tarsasag rész¢érdl, mely mar egyeztetésre
is keriilt a Polgarmesteri Hivatallal, és konkrét javaslatot tesziink a bizottsag elé. Am a helyiségek
forgalmi értéke kotelezoen megallapitott Gsszeg, ennél alacsonyabb aron nem lehet meghirdetni a
helyiségeket, de mindent elkdvetnek, hogy a kikiéltasi ar a lehetd legalacsonyabbrol induljon.

So6s Gyorgy: megkoszoni a tajékoztatast. Hozzateszi, hogy meg lehetne bizni egy arverésekkel
foglalkozo tapasztalt céget ennek teljes lebonyolitasaval. Tovabba javasolja, hogy a helyiségbérleti
szerzOdések legalabb 10 év hatarozott idore kottessenek, tekintettel arra, hogy egy-egy potencialis
bérld a jelenleg 5 év hatarozott idére nem feltétleniil fog elvégezni egy-egy helyiségen akar tobb
milliés beruhdzast.

Kovaces Otté: elmondja, hogy mindenképpen sziikséges a helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos
rendeletmddositas, mely hamarosan megtorténik.

Végiil tajékoztatja a jelenlévket, hogy a Tarsasag 2022. december 13-ra tervezi az év vegi Karacsonyi
Unnepségét kicsit rendhagyé moédon itt, az Or u. 8. szam alatti székhely udvaran, mindezt a
koltségesokkentés tekintetében. Az udvar némiképp felfiitésre keriil ugynevezett hogombakkal, és lesz
természetesen sator az esetleges esOzés miatt.



Mir a tavalyi évben is felmeriilt a karacsony céges tinneplése, de az a Covid 19 jarvany miatt végiil
elmaradt. Az akkori helyiségbérlet arak, illetve a nagy mértékben megemelkedett élelmiszerarak miatt
gondoltak 4t az tinnep helyszinét, és fajtajat, tekintettel arra, hogy varhatoan sokan fognak részt venni
az unnepségen a jelenleg 380 fonyi munkavallalobal.

Ezennel szeretettel meghivija a Felligyel6bizottsag tagjait az emlitett iinnepségre, melyre természetesen
nyomtatott meghivot fognak kiildeni.

Soos Gyérgy: a Feliigyelobizottsdg nevében megkdszoni meghivast, és a korabbi tajékoztatast.
Tovabbi hozzaszolds, kérdés nem 1évén, az Ulést lezarja.
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