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Jegyzokonyv

amely késziilt a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyel6 bizottsaganak
2021. évi 3. rendes iilésérol

Idépont: 2021. majus 12. 14°° 1084 Budapest, Or utca 8. igazgatdsagi elnéki targyald

Jelen vannak a jelenléti iv szerint:
- Soos Gyorgy FB elndke
- Oszi Eva FB tag
- Komassy Akos FB tag
- Kovacs Otto igazgatosagi elndk
- dr. Béhm Lajos jogi képviseld
- Lang Gaborné gazdasagi igazgato
- Latinovicsné Terebesi Lilla jegyzokonyvvezetd
- dr. Balla Istvan konyvvizsgalo (telekommunikacids eszk6zon keresztiil)

A Feliigyelobizottsag elndke megnyitja a bizottsag jelen llését. Megallapitja, hogy az ilés
hatarozatképes, mert valamennyi bizottsagi tag jelen van. Jegyzokonyvvezetonek Latinovicsné
Terebesi Lillat, hitelesitének Oszi Evat kéri fel.

Ismerteti a napirendet. A napirendi pontok a kovetkezok:

1. A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. beszamoloja a 2020. évi kozszolgaltatasi feladatok
teljesitésérol

2. A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2020. évre vonatkozd éves beszdmoldjanak
elfogadasa

3. Javaslat a Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2021. évi tizleti tervének elfogadasara

4. Egyebek

10/2021. (04.08.) szamu FB hatarozat 3 igen, egyhangu szavazattal
A Feliigyelobizottsig a napirendet, a jegyzokonyvvezeto és a hitelesité személyét elfogadja.

1. napirend: A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. beszamoloja a 2020. évi kdzszolgaltatasi
feladatok teljesitésérol

Sods Gyorgy: megadja a szot Kovacs Ottonak.

Kovacs Ott6: koszoni a szot. Elmondja, hogy a beszamolo iddben elkésziilt, melyet megkiildtek a
Polgarmesteri Hivatal részére. Mult pénteken (2021.05.07.) szakmai észrevételeket tettek a
beszamoldval kapcsolatban egyrészt a gazdasagi vezetd, masrészt a keriiletgazdalkodasi irodavezetd.
Itt téves észrevételek is voltak. Példaul, hogy a JGK Zrt. 2020. évben nem végzett
bérleményellendrzést. Természetesen ezzel szemben a valosag 2137 bérleményellenérzés volt. Vagy,



hogy a JGK Zrt. vizsgalja meg a parkolohazak létesitésének kérdését. Ez nyilvanvaloan nem a 2020.
évi kozszolgaltatasi feladatok kozé tartozik.

A gazdasagi vezetd asszony a kompenzacié elszamolasaval kapcsolatos észrevételeket tett. Az eddigi
elszamolasi rend beszamitas alapjan tortént, vagyis az ¢év kozben keletkezett tartozasok és
kovetelések beszdmitasa utan fennmarado Gsszeget utalta meg a JGK Zrt. az Onkorményzat részére.
Hoérich Szilva véleménye azonban az, hogy ne legyen beszamitas, hanem a JGK Zrt. — kovetelései
beszamitasa nélkiill — utalja at a teljes tartozasat az Onkormanyzat felé, s az Onkormanyzat
visszautalja ugyanazt az Osszeget a pénzmaradvany elfogadasat és a kozszolgaltatasi
szerzddésmodositast kovetden. Bar az 6sszeg nagysagara tekintettel keletkezhet likviditasi probléma,
azonban igéretet kaptunk az utalas utani azonnali visszautalasra.

Sooés Gyorgy: véleménye szerint ez nem jo megoldas, tekintettel a likviditasi problémadkra, illetve
onmagaban — mintegy 120 millié forint esetében — a banki koltségek is kimagasloak, felesleges és
¢ésszertitlen kiadas, foleg a jelenlegi helyzetben.

Lang Gaborné: hozzateszi, hogy a banki koltségek megjelennek, de ez nem jelentds, tekintettel a
szamlavezetd OTP Bankkal kotott szerzédésre.

Komassy Akos: véleménye szerint is érthetetlen ez a fajta szemléletvaltas a Hivatalban, hiszen a
beszamitas jogszeru elszamolasi mod.

Sods Gyorgy: felhivja a Tulajdonos figyelmét a kompenzacié elszamolasanak modositdsa miatt
elofordulhato, esetleges likviditasi problémakra.
Egyebekben megkoszoni a JGK Zrt. munkajat.

Kovics Otto: hozzateszi, hogy a JGK Zrt. Igazgatdsaga 2021. majus 11-én elfogadta a 2020. évi
kozszolgalati feladatok ellatasardl szold beszamolot.

Jelenleg is itt vannak az Igazgatok, amennyiben részletekbe mend szakmai kérdés meriilne fel,
rendelkezésre allnak.

Sods Gyorgy: megkérdezi, hogy mar a korabbi Feliigyel6 Bizottsagi iiléseken is javasolta, hogy a
lakaspalyazatok meghirdetése esetén a kiiras tartalmazzon egy alacsony, Osszegszeri palyazati
feltételt, hogy ezzel is megszlrjék a palyazok szamat, tekintettel arra, hogy csak az utdbbi
lakdspalyazatra nagyon sok — 750 db — palyazat érkezett, melyek nagyrészérdl azonnal kideriilt, hogy
nem megfeleléek. Ugyanakkor a palyazatok feldolgozasa nagy terhet r6 a munkavallalokra, tilora
vallalasa mellett is nehéz elvégezni az ezzel kapcsolatos feladatokat, és a tulora megfizetése pedig
nyilvan tobbletkoltséget jelent a Tarsasagnak, vagyis az egész folyamat gazdasagtalan.

Kovacs Ottd: valaszaban elmondja, hogy a Tulajdonos nem jarul hozza, hogy ehhez hasonlo sziirés
torténjen a palyazatok kiirasakor. Hozzateszi, hogy nyilvanvaldan a mindennapi feladatok elvégzése
hatrébb sorolodik a palyazatok feldolgozasa miatt. A tuldrakifizetések miatti tobbletkodltség
kompenzalasra keriilt. Egyébként is nechezitette a jarvanyhelyzet a bonyolitast. Ugyanakkor
tajékoztatja a FeliigyelObizottsag tagjait, hogy a tervek szerint létesiilni fog egy ugynevezett
lakaspélyazati csoport, mely évi kb. 20-25 millié forintos raforditassal megvaldsithaté. A
Tulajdonossal torténd egyeztetések alapjan gy tinik, hogy nem lesz akadalya a csoport
létrehozasanak.

Komissy Akos: hozzéteszi, hogy az Onkormanyzat vezetésének hatarozott célja, hogy semmivel se
korlatozzak a keriilet lakosait palyazat esetén, minél tobben jelentkezhessenek a palyazatokra.



Soés Gyorgy: véleménye szerint ez azért érthetetlen, mert a felujitando lakéasok pélyaztatdsanal
nyilvanvaléan rendelkezni kell a feljitds Osszegével, és aki nem nyert, annak a pélyéazati letét
visszajar. A nyertes részére pedig beszamitasra kertl.

Megkérdezi Kovacs Ottot, mi a helyzet a parkolasi tevékenységgel.

Kovaces Otté: valaszaban elmondja, hogy a probaidejét toltd parkolodroktdl megviltak, a tobbi
parkoléoér pedig a vdrosiizemeltetési és vagyongazdalkodasi feladatokat latja el, tehat tovabb
foglalkoztatasuk megoldotta valt. A parkolasi tevékenységhez tartoz6 vallalkozok szerzddéseinél
atlagosan 40-50%-os koltségcsokkentést sikeriilt végrehajtani, igy biztositva a tovabbi szerzodéses
viszonyt, hiszen amennyiben felmondasra keriiltek volna ezek a szerzodések, és a parkolasi dijfizetés
Gjra kotelezové valik, vagyis a tevékenység Gjra indul, csak kozbeszerzési vagy beszerzesi eljaras
keretében lehetett volna a kapcsolodo tevékenységekhez partnert taldlni, erre viszont nyilvan nem
lesz ido.

So6s Gyérgy: észrevételezi, hogy midta Ujra megnyiltak az éttermek-vendéglaté helyek teraszai,
felel6tleniil, néhol életveszélyes modon foglaljak el a parkolohelyeket a teraszbutorokkal. Kéri, hogy
amennyiben lehetséges, valamilyen férumon jelezzék az illetékesek felé ezt a jelenséget.

Oszi Eva: megkérdezi, hogy mi a helyzet a lakasbérleti dij hatralékokkal és az Onkényes
lakasfoglalokkal.

Kovics Otté: az oOnkényesekkel kapcsolatban elmondja, hogy jelenleg tart a kilakoltatasi
moratorium, senkit sem lehet kilakoltatni. Jovo héten lesz egy egyeztetés az illetékesekkel, reményei
szerint elérébb jutnak a témaban, hiszen az a cél, hogy foleg a magatartasi, kozosségi €letre
alkalmatlan személyek kilakoltatisa megoldodjon. De nagy a véleménykiilonbség az
Onkormanyzattal e témaban. Ugyanakkor a Tulajdonos dontését természetesen végre fogjak hajtani.

Komassy Akos: hozzateszi, hogy latva a hivatal politikai klimajat, hatdrozottan javasolja, hogy az
idevonatkozo torvények, rendeletek, és jogszabalyok mentén jarjanak el.

Koviacs Otté: egyetért, foképp, hogy az elmult hetekben, tobb lakasban, a fodémrol levalt vakolat
esetek miatt, meg Ugy 6nmagaban is oriasi felel6sséggel jar az, hogy az dnkormanyzati lakasokban
milyen jogon torténik az életvitelszerl tartézkodas. Folytatva Oszi Eva kérdésére adott valaszaban
elmondja, hogy a hétralékkezelés is zajlik természetesen, koriilbeliil 750-800 olyan {igy van, amelyek
a hatralékkezelési eljarasban valamilyen szinten tartanak, mint pl. felszolitas, fizetési meghagyas,
birésagi per stb. A jarvanyhelyzet alatt a hatralékok mértékének novekedése elmaradt a vértakhoz
képest, ez inkabb a helyiségbérlok esetében nott.

Soés Gyorgy: megkoszoni a tajékoztatast, és egyéb hozzaszolas nem lévén kéri a tagokat, hogy
szavazzanak.

11/2021. (05.12.) szamu FB hatarozat 3 igen, egvhangu szavazattal

A Jozsefvirosi Gazddlkoddsi Kozpont Zrt. Feliigyelé Bizottsiga elfogadja a 2020. évi
kozszolgaltatasi feladatok teljesitésérdl sz6l6 beszamoldt, egyben javasolja a Tulajdonosnak
elfogadasra.

2. napirend: A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2020. évre vonatkozd éves beszamoldjanak
elfogadésa

Soos Gyorgy: atadja a szot Kovacs Ottonak.



Kovics Otté: megkoszoni a szot, majd elmondja, hogy mivel kompenzéacioval torténik a Tarsasag
finanszirozésa, igy a mérlegnek nullara kellene kijonnie, am foleg a két piaci tevékenység, a hivatali
takaritas, illetve a tarsashazkezelés adta a mérleg szerinti — a 2019. évhez képest alacsonyabb —
veszteséget, a 22 milli¢ forintot. A hivatali takaritas ellatisa kapcsan — mar joval kedvezobb — 1j
szerz6dés megkotése tortént, illetve szitkséges volt, és meg is tortént a teriilet gépeinek fejlesztése,
illetve bérfejlesztést is végre tudnak hajtani.

A tarsashazkezel6 iroda nehéz helyzetben volt, tekintettel a jarvanyhelyzetre, nem tudtak kozgytlést
tartani, és az esetlegesen ajanlatot kérd, uj tarsashazak kezelését megszerezni. Ugyanakkor jelentds
koltségesokkentés tortént, két allashely megsziintetésre kerillt, egyrészt a magas fizetéssel ¢
jarulékokkal rendelkez6 diviziovezetdi allashely, masrészt egy adminisztrativ allashely.

Az igazgatosag a tegnapi napon elfogadta a mérleget, mely bar veszteséges, de a 2019. évhez képest
jobban alakult.

So6s Gyorgy: megkdszoni a tajékoztatast, hozzateszi, hogy vajon nem lenne-e idészerl kiszervezni
a tarsashazkezelést.

Kovies Otto: valaszdban elmondja, hogy jelenleg még nem foglal allast, bar a kérdés nem most
meriil fel el6szor. Alapos atvizsgalasra és dontésre lesz sziikség.

So6s Gyorgy: megkoszoni a valaszt, kéri, hogy hivjak fel telefonon dr. Balla Istvan konyvvizsgalo
urat, majd koszonti 6t.

dr. Balla Istvan: is koszonti a Feliigyeldbizottsag tagjait és a jelenlévoket. Elmondja, hogy ez volt
az elso kerek év, melyet vizsgalt, igy természetesen nagyobb munkat is vett igénybe. A Tarsasagnal
minden a szamviteli torvénynek megfelelden zajlik, hozzateszi, rendkiviil sok specialis igy van, amit
a szamviteli torvény szerint kezelnek, sajatos modon. Az eloirtak szerint és mintavételes modon
tortént az ellendrzés, tovabba a konyvvizsgalat altal tett észrevételeiket a Tarsasag befogadta. Fontos
megjegyeznie, hogy aggalyos az, hogy a finanszirozas nem szamlazéssal torténik, hanem tamogatasi
szerzddésekkel. Mivel évek oOta ez a gyakorlat folyik, épp juniusra tervezték az ezzel kapcsolatos
egyeztetést.

A Feliigyelobizottsag részére nyugodt szivvel ajanlja elfogadasra a 2020. évi mérleget.

Soo6s Gyorgy: megkoszoni a tajékoztatast, és az elvégzett munkat, majd elkdszon.

Komassy Akos: hozzateszi, hogy észrevételei szerint minimalisan emelkedtek a bérkéltségek, igy
véleménye szerint tovabb is fennall a bérprobléma.

Kovacs Otté: elmondja, hogy nagyon nagy bérproblémaval kell a JGK Zrt-nek szdmolnia, mivel a
Térsasagtol kilépé munkaviéllalok kilépésének majdnem mindig ez az oka, am a jelenleg adhato
fizetéssel tobb teriileten nem taladlnak munkavallalot. Ez foképp az informatikai és a miiszaki
teriileten dolgozé munkavallalokra igaz. Tavaly éprilis 1-t6] 4%-os béremelést hajtottak végre, idén
julius 1-t6l tervezik az atlag 8%-os béremelést, a kdltségvetés tervezésénél igéretet kaptak ennek
végrehajtasara, amennyiben az altalunk vallalt bevételek is megvaldsulnak. Nos, ez mar
idoaranyosan majus végére megtorténik.

Sods Gydrgy: megkoszoni a tajékoztatast, és egyéb hozzaszolds nem lévén kéri a tagokat, hogy
szavazzanak.

12/2021. (05.12.) szamu FB hatarozat 3 igen, egyhangi szavazattal

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyelo Bizottsiga elfogadja a 2020. évre
vonatkozé éves beszamolot és konyvvizsgaldi jelentést, egyben javasolja a Tulajdonosnak
elfogadasra az alabbiak szerint:
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1. a Joézsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. 2020. évre vonatkozd, a hatarozat mellékletét
képezé éves beszamolojat 765.917e Ft osszegii mérlegféosszeggel, valamint -22.104e Ft
osszegii adozott eredménnyel (veszteség) elfogadja.

2. elfogadja az éves beszamolordl sz6lo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést, melyet a Balla Audit
Konyvvizsgilo és Konyvelo Kft., 1038 Budapest, Eziistké u. 8., cégvezeto: dr. Balla Istvin
konyvvizsgalé bocsatott ki.

3. napirend: Javaslat a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. 2021. évi iizleti tervének
elfogadasara

Sods Gyorgy: megadja a szot Kovacs Ottonak.

Koviacs Otté: koszoni a szot, elmondja, hogy az tizleti tervet is elfogadta az Igazgatdsag a tegnapi
tilésén.

So6s Gyorgy: megkdszoni a tajékoztatast és a munkat, hozzateszi, kivanja, hogy a leirtak
megvaldsuljanak. Egyéb hozzaszolas nem lévén kéri a tagokat, hogy szavazzanak.

13/2021. (05.12.) szamu FB hatarozat 3 igen, egyhangu szavazattal

A Jézsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. Feliigyelé Bizottsiga elfogadja a Tarsasag 2021. évi
Uzleti Tervét, és javasolja a Tulajdonosnak elfogadasra.

4. napirend: Egyebek
Sods Gyorgy: megadja a szot Kovacs Ottonak.

Kovies Otto: koszoni a szot, elmondja, hogy kiilsé szakérto altal végzett atvilagitas fog zajlani a
Tarsasagnal 90 napos id6szakban, junius elejével kezdddden. A Tulajdonos, a Polgarmesteri Hivatal,
az atvilagitast végz6 cég és a JGK Zrt. kozti Osszek6td személyként Borbas Gabriella
vagyongazdalkodasi szakérto lett megjeldlve. A cég miikodése mellett foként a vagyongazdalkodasi
feladatok ellendrzése fog zajlani.

Soés Gyorgy: megkdszoni a tajékoztatast és a napirendekkel kapcsolatos munkat. Elmondja, hogy
varhatoan nyar utan fog ujra tilésezni a Feliigyelobizottsag.

Egyéb kérdés, hozzaszolas nem lévén az lilést lezarja.

, /
.................. L) B afn Q)
a Feltig bbizottsag elndke 13itele§1’t6' / jegyzokonyvvezetod
Soos Gyorgy Oszi Eva Latinovicsné Terebesi Lilla



