Kop,
i 4

s AA
§ == %
oy 31
= =
S ==
s =5

B 35 3

&
‘(d:?

IGAZGATOSAG

Jegyzokonyv

amely késziilt a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyeld bizottsaganak

2020. évi V1. rendes iilésérol

Idépont: 2020. december 18. 9% 1084 Budapest, Or utca 8. igazgatosagi elnoki targyalé

Jelen vannak a jelenléti iv szerint:

- Soos Gyorgy FB elnoke

- Oszi Eva FB tag

- Komassy Akos FB tag

- Kovacs Ott6 igazgatdsagi elnok

- dr. Béhm Lajos jogi képviseld

- Novaczki Eleondra — vagyongazdalkodasi igazgato (1-2. napirend esetében)
- Lang Gaborné¢ — gazdasagi igazgato (3-5. napirend esetében)

- Tamasi Zsolt — belso ellendr (3-5. napirend esetében)

- Latinovicsné Terebesi Lilla jegyzokonyvvezeto

A Feliigyelobizottsag elnoke megnyitja a bizottsdg jelen {iilését. Megallapitja, hogy az iilés
hatarozatképes, mert valamennyi bizottsagi tag jelen van. JegyzOkonyvvezetonek Latinovicsné
Terebesi Lillat, hitelesitonek Oszi Evat kér fel.

Ismerteti a napirendet. A napirendi pontok a kovetkezok:

1.

T4jékoztatd a tarsashazi kozos koltség, felujitasi alap, fiités- és melegvizdij
kotelezettsegek 2020. évi alakulaséarol

Tajékoztato az elidegenitési tevékenység 2020. [-XI. havi feladatellatasarol €s a 2020.
évben lefolytatott lakaspalyazatokrol

Tajékoztatas a helyiségbérbeadas soran pénziigyi feladatok ellatasarol késziilt ellenorzési
jelentés eredményérol

A JGK Zrt. 2021. évi éves ellendrzési tervének elfogadéasa
A JGK Zrt. belso ellenorzesi stratégiai tervének elfogadasa

Egyebek

19/2020. (12.18.) szamu FB hatarozat 3 igen, egvhangu szavazattal

A Feliigyel6bizottsag a napirendet, a jegyzokonyvvezeto ¢és a hitelesité személyét elfogadja.

1. napirend: Tajékoztatd a tarsashazi kozos koltség, felujitasi alap, flités- és melegvizdi)
kotelezettségek 2020. évi alakulasardl

Soo6s Gyorgy: megadja a sz6t Kovacs Ottonak.



Kovacs Otté: elmondja, hogy nem keletkezett tovabbi forrasigény, sét, 46 millio forint
megtakaritassal végezték el a feladatot.

Komassy Akos: koszoni a tajékoztatast, és egyben gratuldl a Tarsasagnak a nagyszer(i eredményeért.
Megkérdezi, hogy ez az 6sszeg, ha jol érti, decemberben varhatoan elfogy?

Novaczki Eleonéra: valaszol, hogy nem, az eldterjesztés az egész évi tevékenységre vonatkozik.
Komassy Akos: megkérdezi, hogy a megtakaritast a Térsasag hasznositja?

Noviczki Eleonéra: vélaszol, hogy nem, ez az Onkorményzat kerete. A megtakaritis a mindenhol
érzékelheté koronavirus jarvany miatt adédott: nem tarthattak kozgytléseket, az dnkormanyzat
kotelezettségei is lejjebb mentek, a tarsashdzakban talalhato onkormanyzati lakdsokat ugyanakkor
csak kisebb szamban értékesitették stb.

So6s Gyorgy: megkdszoni a tajékoztatast, egyéb hozzaszolas nem lévén, kéri a jelenlévOket, hogy
szavazzanak.

20/2020. (12.18.) szamu FB hatarozat 3 igen, egyhangu szavazattal

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyel6 Bizottsaga ugy dont, hogy tudomasul veszi a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaval érintett tarsashazak felé teljesitett kozos koltség
és felujitasi keret felhasznaldsarol szolo tajékoztatot.

2. napirend: T4jékoztaté az elidegenitési tevékenység 2020. I-XI. havi feladatellatdsarol es a 2020.
évben lefolytatott lakaspalyazatokrol

So6s Gyorgy: az eléterjesztés kapesan jelzi, hogy az értékesitésre kijelolt ingatlanok eldre jelzett
osszege magasabb, mint a bevétel. Megkérdezi, hogy részletfizetéssel tortént az ertékesites?

Noviczki Eleonéra: vélaszol, hogy nem minden esetben voltak sikeresek az drverések, volt olyan
eset, mikor az arverésre kijeldlt lakas csak a 3. arverésen kertilt értékesitésre. Masik probléma, hogy
sok esetben csak a meghirdetett aron kelt el az ingatlan, nem tudtak feljebb licitalni az arat. Volt
olyan eset is, mikor egy iires ingatlant a szomszéd tulajdonos akart volna megvasarolni, végiil ez
sem valosult meg.

Kovacs Otté: hozzateszi, hogy alapvetéen mindig magas ar keriil megéllapitasra az értékbecslok
4ltal, rdadasul mindegyik arverésre kijeldlt lakas felijitando. Ha a feldjitds arat is hozzaadjuk a
négyzetméter arhoz, akkor 650-700 ezer Ft/m*-es dsszeg jon ki, ami alapvetoen egy oreg épiiletben
1évé ingatlan. Az Gjépitésti, vadonatlij ingatlanok négyzetméter-ara alig, vagy egyaltalan nem
magasabb. igy az 4rverésen eleve hatrannyal indulnak.

Soés Gyorgy: javasolja mérlegelni a forditott licit alkalmazasat, mikor alacsony licitésszeggel,
magasabb vételarbol, lefele torténik a licitalas. Ennek pszichologiai hatdsa is ismert, ami bevalhat a
magasabb vételar reményében.

Komassy Akos: hozzateszi, hogy a bérlakds palyézatokat is tartalmazza az anyag. Mint azt kideriilt,
sajnos értékelhetd egyféle kudarc a palyazatokkal kapcsolatos tapasztalatokban. Megkérdezi, hogy a
Hivatal tajékoztatasa megtortént azzal kapcsolatban, hogy mik azok a problémak, melyeket a
kovetkezo kiirasnal figyelembe kell venni?



Koviacs Otté: elmondja, hogy folyamatosak voltak az egyeztetések, és valoban okozott problémat
az az elegendd nyilatkozat-tétel példaul, mely szerint keriileti lakos-e a palyazd, vagy, hogy
rendelkezik-e a lakas feldjitishoz elegendé megtakaritassal, illetve, hogy mennyi a palyazo
keresete/bevétele. Tobb esetben probléma adodott, hol a keriileti lakcim nem létezett, hol
megtakaritasa nem volt a felujitashoz, hol pedig arra deriilt fény, hogy a keresetigazolason
alacsonyabb volt az Gsszeg, mint a kordbban nyilatkozott dsszeg. Mivel ezeket az igazolasokat tehat
csak palyazatok értékelését kovetden kérhették a kollégak, a palyazo tgyfelek kicsit becsapva
érezték magukat, hiszen volt olyan nyertes, akir6l konkrétan kideriilt, hogy bar nyilatkozata alapjan
megfelelt, a valodi adatot elézetesen megismerve nem lett volna nyertes péalyazata.

Sobs Gyorgy: javasolja a palyézati letét — pl. 100.000 Ft — hasznalatat, ezzel kikiiszobolhet6ek
példaul a felujitassal kapcsolatos nyilatkozatban tett hamis allitdsok.

A Feliigyelobizottsag tagjai a javaslattal egyetértenek.
Oszi Eva: megkérdezi, hogy a lakasfelGjitasokra vonatkozo kozbeszerzési eljaras hol tart?

Kovies Otté: valaszdban elmondja, hogy a kijeldlt lakasfelujitasokra az Gsszesen 90 milli¢ forintos
keret elkiilonitése megtortént, a kdzbeszerzési eljarasra jelentkezok kb. 70-75 millié forint kortli
ajanlatokat kiildtek, de a dontés még nem sziiletett meg, s igy a kivitelezés biztos, hogy csak 2021.
nyaran zarulhat le.

A Toémé u. 23/a. és 23/b. szam alatti épiiletek {iiritése kapcsan sziikséges lakasfelujitasokra
vonatkozo kozbeszerzési eljaras is folyamatban van. Az épiilet lakasbérl6i koziil tébben a pénzbeli
megvaltast valasztottdk, ezek a bérlék maér el is hagytak az ingatlant, a tobbiek a felajanlott
ingatlanok kozill valasztva a lakdscsere mellett dontottek. Ez utébbi bérlék vamak arra, hogy a
kivélasztott ingatlanok feltjitisa megtorténjen, erre vonatkozik ez utdbbi kdzbeszerzési eljaras,
mely esetben sem sziiletett még meg a dontés. A kozbeszerzés lefolytatasa, és az épiilet végleges
kitiritése kapcsan azonban a hataridé is fontos, ugyanis meg kell torténnie a végleges
elszamolasnak, az épiiletet teljesen kiiiritve, a kapcsolodé kdzmiiveket lezarva kell atadni azt a vevo
részére jovo év szeptember 30-ig. Ha ez megtdrténik, gy tobb, mint 330 millié forintot fizet meg
még a vevd az Onkormanyzat részére.

Soés Gyorgy: megkoszoni a tajékoztatast, egyéb hozzaszolas nem lévén kéri a tagokat, hogy
szavazzanak.

21/2020. (12.18.) szamu FB hatarozat 3 igen, egvhangu szavazattal

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyeld Bizottsaga ugy dont, hogy tudomasul veszi az
elidegenitési és lakaspalyaztatasi tevékenységrol szolo tdjékoztatot.

A napirend tirgyalisa utin Novaczki Eleonéra elhagyta az igazgatésigi targyalot, és
megjelent Ling Gaborné gazdasagi igazgaté és Tamasi Zsolt bels ellenér.

3. napirend: Tajékoztatis a helyiségbérbeadds soran pénziigyi feladatok ellatasarol kesziilt
ellendrzési jelentés eredményérol

Soos Gyorgy: megadja a szot Oszi Evanak.

Oszi Eva: elmondja, hogy a leirasban szerepel, hogy az ellenérzés problémat tapasztalt a
helyiséggazdalkodasi folyamatokban. Megkérdezi, hogy ez a hiba javitasra kertilt-e?

Kovacs Otté: vélaszol, hogy a Polgarmesteri Hivatallal t6rténé elszamolassal kapesolatos a hiba,
melynek megoldasa folyamatban van. A Tarsasag a maga részérol megteszi a sziikséges lépéseket,
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4m a megoldashoz a Hivatal is sziikséges. Jelen allas szerint az iigy hamarosan, érdemi
intézkedésekkel lezarul.

Komassy Akos: hozzateszi, hogy egyetértve Oszi Evaval, szeretné megkérdezni, hogy megoldhatd-
e a belso ellenor altal feltart probléma.

Kovacs Oftté: valaszol, hogy jelenleg az ugynevezett Uveg programmal torténik a
vagyongazdalkodasi teriilet kiszolgalasa, ez a program szolgalja a Tarsasag ingatlannyilvantartasat,
¢€s az abban sziikséges adatok elérhetdségét.

Maga a program fejlesztése és beszerzése még a Kisfalu Kft. idejében tortént, majd ezt kivette a
Kisfalu Kft. és a JVK Kft. dsszeolvadasa, majd atalakulasa a jelenlegi formaba. Az atalakulasok
miatt a programot fejleszteni volt sziikséges. Azt jelezte Tamasi ur, hogy a program készitéi egy kis
1étszamu cég képviseldi, s mint ilyen, elég nagy rizikét jelent a program fejlesztése, elérhetdsége
stb. esetében, féleg most, a koronavirus idején.

Annyit mar most lehet tudni, hogy a helyiségbérbeadas pénziigyi tevékenységével kapcsolatos
munkafolyamatokat dtemelik a Serpa nevli pénziigyi programba, ezzel maris csokken a jelzett
probléma mértéke. Ugyanakkor alapos atgondolast igényel minden tovabbi valtoztatds, mivel az
Uveg programra tamaszkodik minden, ami ingatlanvagyon nyilvantartassal kapcsolatos
feladatellatas.

Komassy Akos: jelzi, amit mar masik ilésen is felvetett: érdemes lenne a Tarsasagnak
megszereznie az [ISO mindsitést.

So6s Gyorgy: egyetért, véleménye szerint mindenki negativan itéli meg a mindsitést, dm hosszu
tavon nagyon kifizetodo.

Kovics Otto: egyetért, de hozzateszi, hogy bar az Egyebek napirenden beliil kivanta tajékoztatni a
bizottsagot, de akkor eldljaréban annyit elmond, hogy épp a napokban vettek részt az igazgatokkal
egyiitt a Polgarmesteri Hivatal 4ltal kezdeményezett, és egy egész napon at tartd el6zetes, 2021. évi
koltségvetést érint6 targyaldson, ahol szd szerint soronként, minden tételt érintve tortént az
egyezkedés a jovo évi koltségek tekintetében. Egyszerlien semmire sem marad felhasznalhato keret,
s6t, a legalapvetdbb tételek véltoztatasa — pl. a kézmiveket érintd éves fogyasztasok értéke — 1s
csaknem befagyasztasra kertil.

Soés Gyorgy: megkdszoni a tajékoztatast, egyéb hozzaszolds nem lévén kéri a tagokat, hogy
szavazzanak.

22/2020. (12.18.) szamu FB hatirozat 3 igen, egvhangu szavazattal

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyeld Bizottsaga ugy dont, hogy tudomasul veszi a
helyiségbérbeadas soran pénziigyi feladatok ellatasarol késziilt ellendrzési jelentés eredményét.

4. napirend: A JGK Zrt. 2021. évi éves ellendrzési tervének elfogadasa

Soés Gyorgy: megkdszoni az irdsos anyagot, hozzaszolas nem lévén kéri a tagokat, hogy
szavazzanak.



23/2020. (12.18.) szamu FB hatarozat 3 igen, egvhangii szavazattal

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyelé Bizottsdga ugy dont, hogy elfogadja a
Tarsasag 2021. évi éves ellendrzési tervét.

5. napirend: A JGK Zrt. belso ellenérzési stratégiai tervének elfogadasa

Sods Gyorgy: e napirend keretén beliil is megkdszoni az irasos anyagot, hozzaszolds nem lévén
kéri a tagokat, hogy szavazzanak.

24/2020. (12.18.) szamu FB hatdrozat 3 igen, egvhangi szavazattal

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyelo Bizottsdaga ugy dont, hogy elfogadja a
Tarsasag belso ellenorzési stratégiai tervét.

Tamasi Zsolt tavozik az iilésrol.

7. napirend: Egyebek

Soos Gyorgy: megadja a szot Kovacs Ottonak:

Kovacs Otto: megkdszoni a szot. Tajékoztatni kivanta a Feliigyel6 Bizottsagot, hogy természetesen
— a Kormany altal megfogalmazott szigoritasok miatt — a Térsasag nem tart kozos karacsonyi
tinnepséget, csak néhany iroda tart egy-egy kis létszamu dsszejovetelt.

Az el6z6 napirend kapcsan utalt arra, hogy a Polgarmesteri Hivatallal megtortént az elozetes, jovo
évre vonatkozo koltségvetési targyalds, melyen a Tarsasag részérél minden igazgatd részt vett. A
targyalason minden koltségvetési sort egyenként atbeszéltek, egyeztettek. Ami mar most biztos,
hogy a Tarsasdg munkavallaloi részére béremelés csak tervezhetd a jovo év julius 1-t6l, bar a
munkavallalok havi juttatisa atlagosan 270 eFt/hd, ami nagyon alacsony &sszeg, foleg, hogy az
atlagszamitas tartalmazza mind a legmagasabb, mind a legalacsonyabb fizetéseket. A II. félévben
tervezhetd béremelés is csak a késobbi egyeztetés alapjan lesz biztos.

Onmagéban maga az atlagfizetés, illetve a munkatarsak alacsony bére komoly problémat okoz,
példaul mikor egy megiiresedett allashely meghirdetésére keriil sor, ugyanis a jelentkezok mar eleve
joval magasabb bérigényt tiintetnek fel jelentkezésik soran, mint amit a Térsasag adni tud. Ennek
eredményeként vagy egy joval tapasztalatlanabb munkavallalot tudunk csak alkalmazni, kinek a
betanitasa nem csekély raforditas — félve attol, hogy az ij munkavallalo prébaidon belil kilép —
vagy nem toltik be munkavallaléval az iires allashelyet, hiszen az igényelt bér a Tarsasag részére —
tekintettel a tobbi kolléga bérére — nem teljesitheté. A be nem toltott allashely viszont ugyanigy
tarthatatlan.

400 millioval magasabb Osszeget kért a Tarsasag a tavalyi Osszeghez képest, leginkabb a
varostizemeltetési tevékenység fejlesztése miatt. Maga a tevékenység nem hoz bevételt, ugyanakkor
a fejlesztés a kertilet szamara fontos: kozosségi we-k, mobil we-k, stb fejlesztéseket takar.

Maga az értekezlet egy nyugodt, j6 hangulati egyeztetés volt, meg tudtak allapodni, bar az
egyeztetés végén jott a legnehezebb téma, mely szerint a Polgarmesteri Hivatal véleménye szerint a
Tarsasag létszamat 40 fovel le kellene csokkenteni, mikdzben sok be nem toltott tires allashelytink
van. A megjelolt 40 fot sikeriilt elsé korben 20 fére csokkenteni. A Tarsasag az ezt kovetd belsod
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egyeztetésének eredményeként 10 fonyi munkahelysziikitést tud megjeldlni. Maga a
munkaerdcsokkentés nehezen megvalosithato, tekintettel az elvart igényekre, mint pl. évente 6
lakaspélyéazat lebonyolitdsa stb. A targyalasok soran egyértelmisitve lett, hogy csak akkor lehet
letszamkeret csokkentést végrehajtani, ha az ezt a 1étszamot késébbi igény esetén visszatolthetjiik.

A koronavirus els6 hulldma soran is volt egyféle létszamcsokkenés, tekintettel a parkolas
ingyenessé tételére, hiszen a parkolodrok atvezénylésre keriiltek a varosiizemeltetési igazgatdsagra:
utcatakaritast, z6ld teriiletek takaritasat, kisebb kertészeti munkak ellatdsat végzik ugyantgy, mint
most, az 6szi kormanydontés eredményeként tortént ingyenes parkolasi idészakban.

Végiil megkoszoni a Feliigyelobizottsag egész éves munkajat, és Boldog Karacsonyi Unnepeket
kivan mindenkinek.

So6s Gyorgy: megkdszoni a tdjékoztatast, a Feliigyeldbizottsag nevében megkoszoni a Tarsasag
egész éves munkéjat, és hasonléan boldog Karacsonyi Unnepeket kivan minden munkavéllald
részere.

Egyéb hozzaszolas nem 1évén az tilést lezarja.
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